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前海目標吸600港企

佳
兆
業
溢
價
五
成
奪
滬
地

滬地產中介聯盟籲加佣金

惠譽：內房鬆綁或掀新投機

「敢吃螃蟹大多成功了」
香港文匯報訊（記者李昌鴻、實習記者

黎柳茜深圳報道）前海找上洪為民，對他
來說是一種機緣巧合。惟對前海管理局來
說，洪為民的經歷背景，以至與香港政商
各界的密切聯繫都是選擇他的重要因素。

遺憾趕不上78年改革開放
洪為民是一名70後港人，在香港從事IT
20多年，2008年曾當選香港十大傑出青年，
並任香港菁英會榮譽主席、香港互聯網專業
協會副會長等職。而前海管理局駐港辦事處
於8月初正式開放後，洪為民必須拿出十二
分精力去完成年底1,000家港企前海註冊的

目標。他說，很樂於這樣為深港兩地合作而
忙碌。「我生得太晚，沒有趕上1978年開始
的深圳改革開放大機遇。這次深港合作趕上
了，能夠參與其中是一種榮譽。」
作為前海的香港事務首席聯絡官，洪為
民表示會不遺餘力地加深前海與香港之間
的相互了解，為雙方合作掃除障礙。他
說，1978年的深圳很少人敢來，「但敢於
吃螃蟹的人大多都成功了」。相反，如果
等到1998年才去，風險小了，規範化了，
但機遇自然也就少了。每一次改革開放都
是這樣，最早嘗試的人，雖然有風險，但
回報也是最優厚的。

蘇寧擬派18億微信紅包

中信電訊收入飆盈利跌

佛山鬆限購 粵省頭炮

滬指失守2200點

洪為民稱，三年來，前海出台並
落實的惠港政策幾乎涵蓋所有

層面，吸引10,000多家企業前來註
冊，但其中港企只有400多家，佔
比不到5%，這一比例確實有些偏
低。他說，前海駐港辦事處正式對
外開放後，港企可以在港完成註冊
投資前海的公司，有助提高效率。
目前辦事處連他共有5人，為更好滿
足港企的需求，會從前海管理局借
調部分人手。除特殊性質的企業，
一定要前海管理局特批、需要去前
海註冊外，絕大多數港企可直接在
港註冊。

加強聯繫各行業協會
今年底前要爭取1,000家港企註

冊，即在5個月的時間增加600家，
看似壓力很大，但洪為民樂觀地表
示，隨着前海駐港聯絡處正式投入
運營，港企進駐前海就具有滾雪球
效應。「現在已經有很多人聯繫
我，真要忙起來，一天註冊10家也
不是不可能，這樣一個月下來就是
200家了。另外，我還可以聯繫一些
商業或者行業協會，若成功，一次
便可能有幾十上百家的註冊量。」

「前海蘊含巨大機遇，港企對其
興趣十分深厚，在我履職2個月的時
間裡，不少港人港企通過朋友轉介
找我諮詢前海，我的電話都快被打
爆。」洪為民笑着說，「有許多港
企老闆約我喝咖啡，我都因喝太多
而胖了不少。」

前海構建大香港概念
洪為民說，前海有兩個作用，

一是增容，二是橋樑。「前海的
定位是增加香港的容量。香港土
地不夠、人才不夠，前海恰好可
以彌補，進一步發揮香港的優
勢，做大香港金融業。這其實是
一個大香港的概念。而橋樑，就
是港企在內地投資過去很難落地
的東西，現在可以在前海落地。
比方電商，如果類似支付寶的跨
境支付能在香港實現，就等於能
在全球開展業務。」
他認為，伴隨着一系列惠港政策

的落地，港企直通車的實行，對於
深港兩地企業開展跨境業務合作有
著天然的優勢，例如跨境支付、跨
境貸款、離岸人民幣業務、各種基
金等等。

駐港辦本月正式運作 冀掀註冊「雪球」

香港文匯報訊（記者李昌鴻、實習記者黎柳茜

深圳報道）前海管理局早前聘請香港互聯網專業協

會會長洪為民為前海香港事務首席聯絡官。洪為民

近日接受本報專訪時透露，位於金鐘海富中心的前海管理局駐

港辦事機構本周開始開放，大部分企業均可在香港完成前海開

公司的註冊，為港商提供「一站通」服務。至今年底，港企在

前海註冊數量有望從目前的400多家增至1,000家。

香港文匯報訊（記者 裘毅 上海報道）滬深兩市
主板昨出現較大調整，收盤雙雙跌破5、10日均
線，並拖累創業板衝高回落，失守半年線。上證綜
指收報2,187點，跌29點或1.34%，成交額1,373億
元（人民幣，下同）；深證成指報7,872點，跌122
點或1.53%，成交額1,545億元；創業板指報1,362
點，跌幅0.27%。

包鋼重慶鋼鐵漲停
板塊方面，除鋼鐵、旅遊酒店小漲，其餘全部下

跌，券商領跌，煤炭石油、建材、釀酒食品、銀
行、有色金屬跌超1%。概念股方面，大數據、半新
股等少數概念上漲。兩市共21股漲停及1股跌停。
當中，鋼鐵股衝高回落，小幅收漲，受集團整合利
好消息刺激的包鋼集團、重慶鋼鐵漲停，撫順特鋼
漲超9%，其餘個股則漲少跌多。
分析師指出，在流動性充裕和外部資金沒有發生

變化的背景下，調整後整個反彈格局有望進一步延
伸，但需注意主板和創業板之間的輪動效應。
中銀國際證券策略分析師周榮華稱，大盤在調整過
程板塊的輪動效應較為有序，沒有出現熱點收窄，盈
利效應漸失的現象，因此仍處於正常回調過程中。

香港文匯報訊 中信國際電訊(1883)昨日公布截至
今年6月底止的中期業績，總收入按年升1.2倍至
41.39億元，盈利按年下跌54.6%至3.6億元。如不
計去年上半年的特殊項目，盈利則較去年同期上升
57.7%。每股基本盈利10.8仙，派發中期股息每股
2.7仙，較去年同期增加12.5%。

澳門電訊營業額升7.8%
澳門電訊營業額較去年同期上升7.8%至24.03億

元，主要來自流動電話服務、互聯網服務、及商業
解決方案。澳門電訊的稅後淨利潤為5.31億元，較
去年同期增長7.1%。
期內，手機銷售營業額較去年同期上升5%；移動

電話用戶數目保持穩定，約有76.6萬用戶，市場佔
有率為45%；互聯網用戶數保持平穩增長，約達
15.6萬戶，其中約2.2萬戶為光纖寬頻用戶；本地固
網電話用戶數約為16.6萬戶，澳門電訊互聯網和本
地固網業務的市場佔有率均為100%。
數據業務營業額較上年同比上升8.1%至6.28億元，

集團已決定擴建澳門電訊現有的數據中心，加建300
個機櫃，提升澳門電訊數據中心業務的發展實力。

積極參與澳門4G牌投標
集團表示，澳門電訊將積極參與澳門4G牌照的投

標。在新業務方面，已與獲「移動虛擬運營商牌
照」的內地公司開展業務洽談，亦與香港運營商簽
訂移動虛擬運營業務合約， 為開展全球MVNO業
務做好準備，並與其他海外客戶商討開展移動虚擬
網絡供應商(MVNE)業務的可行性。

香港文匯報訊（記者軼瑋北京報道）從蘇寧雲商
獲悉，在剛剛過去的二季度，蘇寧雲商整體銷售收
入環比增長 23.71%，線上銷售收入環比增加
50.97%，重回增長軌道。蘇寧雲商董事長張近東近
日亦向全體員工發出總動員令，宣佈啟動從8月至
11月初的「百日會戰」，打響蘇寧互聯網轉型攻堅
戰，包括在微信上發放18億元周年慶紅包。

次季銷售環比增23%
張近東指出，在體育比賽中有一個「魔鬼賽

程」，意思是硬仗密集，短時間內不斷挑戰高難度
項目，激發人體最大潛能。對於蘇寧雲商而言，在
上半年內部優化調整後亦需要一個這樣的「魔鬼賽
程」來激發自身的潛能。事實上，在剛過去的二季
度，蘇寧整體銷售收入環比增長23.71%，線上銷售
收入環比增加50.97%，重回增長正軌。
近日，蘇寧雲商在全國開啟「百日會戰」，即從

8月開始，通過商品、價格和服務的一系列連環戰
役進行主動進攻，打響蘇寧互聯網轉型攻堅戰，將
一直持續到「雙十一」前夕。
值得關注是，蘇寧易購將在8月17日前在微信上

發放18億元周年慶紅包，該紅包用戶不僅可以領
取，還可以複製發放給自己的好友，好友領了多
少，該用戶可以得到總額累計額的獎金紅包，最高
可達818元。此次發放的紅包可在蘇寧易購客戶
端、m.suning.com、中國大陸門店抵現使用。
此外，蘇寧易購還推出「閃拍」、「大聚惠」營

銷活動，其中「閃拍」採取超低起拍價，用戶自行
出價，用戶的出價只要10秒內沒有更高的出價者，
就可以成功拍得商品。

部分省會推「半日達」
蘇寧方面亦表示，此次「8.18」蘇寧易購將大張
旗鼓地打響電商競速戰，三大主力服務「半日
達」、「急速達」和「一日三送」均將在8月全面
實施。屆時蘇寧易購的半日達將實現對除烏魯木
齊、拉薩等少數城市以外所有省會城市的全覆蓋，
承諾用戶上午11點前下單，當日送達，晚上11點前
下單次日上午送達。

香港文匯報訊（記者古寧、李青霞 報道）佛山
住建局證實該市從昨日起開始放寬限購。根據相關方
案，佛山本地戶口每人限購2套，不針對家庭，未成
年子女亦可購買；外地戶口個人可購買1套，不需要
社保及完稅證明。另外，駐佛山部隊軍人憑二代身份
證(已安置到佛山的離退休的軍人)視同佛山戶籍。廣
東省共有珠海、廣州、深圳、佛山四地實行限購，這
也意味着佛山成廣東首個放鬆限購的城市。

限購2住房 限價續執行
佛山此前執行的限購條款，每個本地戶籍家庭最
多只能擁有2套房產，非本市戶籍居民可憑連續1年
以上的社保或納稅證明購買1套房子。而此次限購政
策調整後，限購對象調整為以個人為單位，本地戶籍
居民個人擁有2套住房後實行限購。佛山住建局表
示，雖然限購放開，但是限價仍將執行。
實際上，佛山此前曾兩次嘗試放開限購。2011年

10月，佛山樓市主管部門稱將對四類人群取消限
購，然而12個小時後又宣佈暫緩執行該政策。今年5
月，有消息稱佛山擬在佛山五區內限購一套住宅，無
社保、納稅證明等限制。一天之後，高明區房協以短
信形式告知當地開發商該項政策暫緩執行。

長沙市按面積解除限購
另一方面，長沙市住房和城鄉建設委員會6日對外

宣稱，長沙市已正式解除樓市限購令。長沙市住建委
副主任胡漢青表示，按照國家政策，各地可以採取個
性化的手段調節市場，全國許多地方都放開，長沙市
解除樓市限購令是根據樓盤及購房對象等相關情況逐
步放開，主要是想減少行政干預，規範和維護市場的
秩序。不過，由於長沙限購令只涉及90平方米以下
的商品房，解控相對簡單，因此沒有「限購令解除」
的正式文件。

香港文匯報訊 評級機構惠譽昨表示，內地房產限購
政策的鬆動和貨幣政策的寬鬆可能會在無意間助長住
宅市場的投機活動。從長遠來看，這並不利於住宅地
產行業的積極結構調整。
鑒於潛在買家普遍存在的負面情緒，寬鬆舉措在今
年內可能難以有效地提升房產銷售業績。更重要的
是，在沒有引進其他反投機措施的情況下，進一步的
限購鬆綁從長遠來看可能會帶來助長和重振住宅地產
投機行為的風險，就像中國地產行業在2009年所經歷
過的。

或削結構調整產業整合成效
惠譽認為，上述寬鬆政策只會吸引一味地追求資本

升值的住房買主，尤其是在那些限購寬鬆動機強烈、

但剛需（自住型買家的需求）不足的城市。
報告表示，缺乏競爭力的住宅地產商可能會因最近

的寬鬆政策而獲得喘息的機會，而這可能會拖累和阻
礙中國住宅建造行業今年上半年在結構調整和產業整
合方面所取得的進步。
在今年上半年期間，結構調整和產業整合在某種程

度上幫助淘汰了一批缺乏競爭力的開發商，讓那些擁
有較強運營和財務實力的企業得以存活。因此，此舉
可能有利於該行業的健康長遠發展。
內地房地產限購政策於2010年在北京開始推行，隨

後於2011年推廣至大多數主要城市。這一政策幫助抑
制了住宅市場的投機行為。例如，開發商降低了住宅
單元的面積，以滿足大眾市場中首次購房人士和升級
需求住戶的要求。這種限購政策主要是作為中國房市

成熟穩定前的臨時之舉。

上半年全國住宅銷量跌9%
然而，鑒於應聲下跌的住房需求和住宅建造活動，

一些地方政府決定放寬該政策。今年上半年，大眾市
場或商品房住宅的全國銷量下跌了9%，房屋新開工活
動下降了20%。
事實上，內地房地產市場下行壓力沉重，加之中央

強調針對不同城市情況分類調控，自呼和浩特成為首
個明文取消限購的城市以來，今年7月多城市密集調整
限購政策，據不完全統計，已佔到執行限購政策40餘
個城市中的半數以上。
雖然目前一線和主要二線城市未出現鬆動跡象，但

市場人士預計，限購政策將於今年晚些時候進一步放
寬。與此同時，隨着寬鬆貨幣政策的延續，按揭貸款
總量有所上升，人民幣新增貸款於今年6月同比增長
26%。

香港文匯報訊（記者孔雯瓊上海報道）在剛過去的7
月，上海二手房成交暴跌4成，達近年來最低點，業界
認為8月形勢更加不容樂觀。為維持生計，由多家地產
中介公司組成的上海中介聯盟共同呼籲「漲佣金」，擬
將佣金從2%提至3%，這也是上海中介首次以聯盟形式
呼籲訴求。

13企業醞釀與官方交涉
上海中介聯盟已有成員包括中原地產、21世紀不動

產、德佑地產、我愛我家、寶原地產、信義、福美來、
志遠、九間伴、永慶、三千石、品信及仁豐等在內的13
家中介企業。目前正醞釀和官方交涉，意在將二手房買
賣提成點數從原先的2%提高到3%，以緩解在虧損中掙
扎的房產經紀行業。據了解，雖然前幾年滬地產中介也
提出過加佣要求，但未形成規模，屬於「單打獨鬥」行
為。
據聯盟內一家中介人員透露，上海地區二手房中介佣
金一般為成交房價的2%，上下家各付1%，但實際情況
很多上家將此費用轉嫁到下家，而下家在討價還價後最

後往往只付給中介1.5%的佣金。其他地區如北京、廣
州、深圳普遍是3%的標準。以往上海中介行業已經普遍
接受1.5%的佣金，因為可以靠量帶動收入。但進入今
年，樓市行情急轉直下，二手房成交量跌足大半年，中
介生存境遇堪憂，於是提高佣金點數話題再次被提及。
上述人士還表示，這次以多家大型中介組成聯盟形式

統一行動，比較具有規模性，說話分量自然也大。目前
為止，上海中介聯盟已經有過幾次聯手行動，包括正在
集體封殺某
大型地產電
商，以此來
抵制其抬高
端口費的行
為。可能下
一步還計劃
要求開發商
縮小一手項
目代理的中
間環節。

香港文匯報訊（記者 沈夢珊 上海報
道）近日上海土地市場回暖態勢平穩，
近兩周來土地市場多幅宅地掛牌出讓，
統計合共出讓土地面積超過33萬平方
米，多幅土地成交溢價率超過50%。佳
兆業集團(1638)6日通過旗下上海新灣
投資，以11.55億元(人民幣，下同)的價
格，溢價51.77%奪得上海青浦區一宗
純宅地，折合樓面價7,496元/平方米。
據了解，本次參與該地塊出讓的，還有
萬科、寶龍地產、新城B股等8家房
企。
近期，上海集中出讓的多宗宅地均受

到市場熱捧。8月1日，上海浦東新區房
地產開發公司以6.38億元奪得浦東新區
惠南鎮東城區一宗地塊，溢價71.51%。
7月31日，中國電建以5.6億元奪得閔行
區一地塊，溢價50.94%。7月31日，首
創置業（2868）以13.32億元，奪得嘉
定區嘉定工業區勝辛北路以西、匯源路
以北地塊，溢價20.22%。

■洪為民（右）與同事本周開始正式在港接受就前海投資諮詢和註冊事宜。本報深圳傳真

■曾經兩次嘗試放開限購後，佛山最終正式成為廣東首個
放鬆限購的城市。 資料圖片

■以中原等為代表的10多家上海中介結成
聯盟統一行動加大話語權。 記者孔雯瓊攝

■創業板指數微跌0.27%。 中新社
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