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中細碼住宅被受追捧，近月居屋
創新癲價消息始起彼落，居屋

中的「藍籌」康山花園最新刷新自
己的舊有紀錄。市場消息指，是次
締造歷史新高單位位於5座低層C
室，實用面積約590方呎，屬3房間
隔，新近在自由市場作價719萬元
成交，令本港居屋售價首次衝破
700萬元，貴絕全港居屋。至於其
高達12,186元的呎價，亦足以登上
港島居屋紀錄。原業主轉手賬面勁
賺320萬元，物業期內升值八成。

望酒店景 高市價一成沽
區內代理中原楊文傑介紹，該屋

苑地段可與同區的藍籌屋苑康怡花
園媲美，但售價則較後者吸引，
「當康怡三房都要800幾萬，今次
康山僅700餘萬便可見差距」，故
造就康山備受追捧並屢破紀錄，而
今次造價較市價高出約一成。
不過，他指今次刷新紀錄的單位

景觀卻並不算「標青」，「5座C
戶型面向英皇道，早幾年還可能望
到海景，但目前對面馬路正興建一
間酒店，單位應該只能望見對面酒
店房。」原業主於今年2月放盤，
當時叫價約670萬元，及至4月見市
況有好轉跡象遂封盤停售，他估計
新買家可能為同座數的業主。

最貴居屋 康山十居其九
康山屬港島區規模較大之項目，

共提供逾2,100伙，不過目前放盤
不足30個。楊文傑指，要數該盤連
補地價的入場單位，為4座一個低
層兩房戶，索價535萬元。
康山近年頻頻挑戰新高，對上一

宗居屋造價紀錄，為同屋苑之5座

高層C室，作價為695萬元，呎價
達1.18萬元水平。翻查市場資料，
本港目前最貴居屋造價頭十位置，
康山已佔其九席，價碼由640萬元
起跳，堪稱居屋中的「太古城」。

東區大熱 月內頻現破頂
事實上，單計東區一帶居屋，近

一個月便接連錄得多宗破頂，筲箕
灣東盛苑高層3室前日獲簽訂臨時
買賣合約，在自由市場作價478.7
萬元易手，呎價高達11,762元，打
破屋苑新高紀錄。而同區東濤苑映
濤閣D座低層2室，自由市場作價
558 萬元成交，實呎價達 10,690
元，令屋苑呎價首度破萬元關口。
而東熹苑一個中層戶，上月連補地
價以 550 萬元成交，實呎 10,166
元，亦令屋苑呎價首衝5位數。
同時，東區一帶私樓同樣炙手可

熱，中原地產研究部高級聯席董事
黃良昇指出，今年首7個月柴灣杏
花邨的呎價累升達15.2%，跑贏大
市，升幅為十大藍籌屋苑之冠，拋
離沙田第一城及天水圍嘉湖山莊。

居屋掀癲價
康山低層719萬 足購2伙第一城
香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）本港樓價重拾升勢，樓價

指數最新攀至249.8點的歷史新高（見另稿），搶盤瘋潮擴

散至居屋，造就新居屋王誕生。鰂魚涌居屋康山花園一個低

層戶，新近作價719萬元、高市價一成易主，令全港居屋造

價首度飆破700萬水平。根據網上銀行估價，該單位估值約

661萬元，故今次做價高估價達9%，其金額足以購入兩個沙

田第一城兩房戶。

香港文匯報訊 (記者梁悅琴)中
細價樓旺銷，發展商趁勢再谷新
盤。恒基地產營業（一）部總經
理林達民昨表示， 長沙灣福榮街
曉盈計劃本月內推售，最快下周
上載售樓書，預計會有優惠，售
價會參考同區已推出同類型新
盤，至於同系於長沙灣曉悅計劃
於10月推售。
林達民指出，由於長沙灣曉盈

及曉悅均屬於重建物業，毋須申
請預售樓花同意書。 其中曉盈提
供110伙，當中1房佔54伙，2房
佔54伙，3房佔2伙，面積295方
呎至814方呎。
他又稱，灣仔尚匯還有8伙特色

戶，當中5伙特色戶會盡快再以招

標形式推售。至於與新世界合作
的烏溪沙迎海第三期正等待批出
預售樓花同意書，冀9月獲批，以
求盡快推售。另外，九龍前麗東
酒店重建項目曉珀．御亦計劃年
內推售。

溱林洋房2455萬售出
另一方面，長實於大埔嵐山1期

新一批48伙昨晚截票。消息指，
是次累收約1,100票，超額登記22
倍，將於今晚抽籤推售。至於新
世界旗下元朗溱林的3間洋房截
標，其中B12號屋以2,455.7萬元
售出，實用面積2,439方呎，連
566平方呎花園及567平方呎天台
（雙車位），呎價10,068元。
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香港文匯報
訊 (記者 梁悅
琴)近年本港樓
盤取名一向好
有創意，永泰
地產及南豐發
展合作位於紅
磡高山道住宅

項目昨日命名「何文田山畔」後，即時引來
爭議。對於高山道命名為「何文田山畔」是
否構成誤導或失實陳述，銷監局回覆指，根
據分區計劃大綱圖顯示，該項目位處區域為
紅磡。永泰地產執行董事兼營業及市務總監
陳玉成回應稱，昨日派發的新聞稿已清楚指
出「何文田山畔」位於紅磡。

銷監局指出， 截至昨晚6時，該項目賣方
未有在一手住宅物業銷售資訊網上載售樓說
明書。又重申該局會留意售樓說明書內「發
展項目的資料」以及「發展項目的分區計劃
大綱圖」等部分的資料，以及該項目的廣告
內容，確保陳述資料符合條例規定。

項目最快10月推售
陳玉成表示，何文田山畔早於6月已獲批

售樓紙，基於看好豪宅前景，計劃10月才推
售。此盤共有173伙，當中1房及2房單位共
有101伙，實用面積300多方呎至700多方
呎，3房及4房戶約有68伙，另設有４個複式
特色戶，項目將設4個示範單位。
陳玉成又透露，計劃9月至10月推售與南

豐發展的上海住宅項目，該項目共有97伙。
對於近期中小型住宅單位售價急升，陳氏

認為，只是追回早前跌幅，基於中小型單位
供應持續增加，預期年內升幅只會平手，相
反豪宅市場因美國息口不會在短期內上調，
而且中國經濟支持，環球經濟又復甦，豪宅
售價會穩定上升。

富雅閣1交易取消
另一方面，早前被指懷疑違反一手樓銷售

條例，在未有售樓書及價單情況下賣樓的深
水埗桂林街富雅閣，其中1伙已取消交易。
土地註冊處資料顯示，5樓B室今年4月簽定
臨時買賣合約，成交價268萬元，但有關交
易已於6月23日終止。

新盤「何文田山畔」銷監指正屬紅磡

香港文匯報訊 (記者
顏倫樂)樓價近月攀升，
5月樓價指數剛打破歷史
新高，言猶在耳，紀錄6
月又被打破。差餉物業
估價署昨日公布，6月最

新樓價指數升至249.8點歷史新
高，連續兩個月刷新紀錄，按月
急升1.05%，為去年2月後按月最
大升幅。

換樓客谷中大型盤
差估署昨日公布最新樓價指

數，6月錄得249.8點，按月上升
1.05%，創下歷史新高。與之前不
同，今次升幅不只集中細單位，
中大型單位亦出現明顯上升，其
中1,076方呎至1,721方呎(實用面
積，下同)的 D類單位，6月最新
報244.3點，按月勁升1.2%，為
各類別中升幅最大的戶型。數據
反映今次樓價升勢相當全面，而
細單位的升幅亦蔓延至大單位。
多個區份的平均售價亦創新

高，其中新界區的A(431方呎以
下)、B(431 方呎至 752 方呎)、C
(753方呎至1,075方呎)三個分類的

單位全部創下歷史新高，分別報
每平米 89,743 元、81,732 元、
89,409元。港島區的A類單位亦
創新高，每平米錄得103,332元。

租金升幅不及樓價
租金指數升幅則未如樓價瘋

狂，6月報 156.9 點，按月上升
0.26%，為去年 11 月之後的新
高，中小型單位升0.25%、大單
位升0.07%。累計上半年，租金
指數一共上升0.38%。

產業署拍賣10豪宅
趁最近中大型單位樓價上升之

際，政府產業署亦推出一批豪宅
拍賣。美聯測量師行董事林子彬
表示，獲委託負責於8月29日拍
賣10項港島區豪宅，實用面積
1,570方呎至2,079方呎不等，包
括5個薄扶林碧瑤灣單位、2個大
坑愉富大廈單位、2個天后慧雅閣
單位及1個薄扶林碧林大廈。以
開價計，10項物業總值至少2.6億
元，當中入場單位為慧雅閣A座
地下A2室連車位，開價1,880萬
元。

樓價指數再創新高
香港文匯報訊（記者 陳

廣盛）住屋問題一直以來困
擾香港，可說是香港最大
的民生問題。為進一步了解
市民對房屋問題的意見，新

論壇早前進行一項調查，發現近半數
受訪市民認為置業是人生必要一步，
有樓才可以結婚。調查又發現，約半
數受訪者認為年輕人應先找人工較低
的工作去排隊輪候公屋。新論壇表
示，結果令人憂慮，建議政府盡快增
建公營房屋，以解市民、尤其是年輕
一代的燃眉之急。

四成意見稱有樓才結婚
新論壇於6月15日至7月16日期

間，訪問1,103名市民，了解他們對房

屋問題的意見。調查發現，51.6%受
訪者認同買樓「上車」是人生必要一
步；40.2%受訪者更認為，有樓才可
以結婚。不過，51.7%受訪者認為，
年輕人剛開始工作就想買樓是過於理
想。至於「上車」方法，54.9%受訪者
希望可以自己儲錢付首期，希望「父
母或親友借錢資助」的則只有4.8%。
另外，調查又發現， 46%受訪者

認為年輕人應該先找人工較低的工作
去排隊輪候公屋，主因在於「樓價太
貴，無可能負擔到」。被問及對香港
未來住屋問題的看法時，60.6%受訪
者都預料會愈來愈困難，反映受訪者
對房屋問題並不樂觀。
新論壇理事陳偉強表示，調查結果

令人憂慮。他指出，部分人願意犧牲
工作的發展來換取輪候公屋的資格，
這不但顯示出社會對房屋需求是何等
殷切，同時亦令人擔心年輕人不求上
進，社會難以進步。陳偉強建議，政
府應盡快增建公營房屋。他指，即使
政府未來10年的建屋計劃能夠順利
完成，也只能提供20萬個出租公屋
單位，但截至今年6月底的公屋申請
數目已突破25.5萬宗，出租公屋的供
應在可見將來仍然未能滿足需求。
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港府近年出盡法寶壓低樓價，但樓市卻如皮
球一樣，這邊壓低，那邊彈起。城市大學建築
科技學部高級講師潘永祥直言，見到樓市有泡
沫，雖然現時仍然「頂得住」，但難保泡沫不
會「愈吹愈大」。他又說，政府一直關注樓市

走勢，亦希望樓價不要大起大跌，雖然目前未有條
件再加辣，但短期內勢必再「出口術」為市場降
溫。

供應受阻 息魔未到
潘永祥表示，去年底不少準買家一直觀望樓市變
化，惟早前政府放寬雙倍印花稅(DSD)的換樓期
限，之後又再發生政府新界東北發展計劃的爭議，
令坊間感到政府無力增供應，再加上息魔一直「雷
聲大、雨點小」，致令近月一批用家換樓客突然湧
入市場，推高樓價指數直衝歷史最高。
他直言，雖然今天的樓市環境下，現時樓市的泡

沫仍在可以承受範圍，但市場不可忽視許多不明朗
因素正在醞釀，如美國明年可能加息、市場供應正
急升等。另一方面，炒家絕跡，樓市近月的買家主
要為用家、換樓客、長線投資者等，不可能長期承
受飆升的樓價，事實本月亦已見到樓市交投放緩。

樓價料年底調頭回落
他預計，年底或明年初樓價就可能調頭回落。問
到政府會否再出招，他認為，現時香港環境不宜再
加辣，因為最近政治爭拗太多，再出招只會徒添爭
拗，而且樓市亦未去到要出招的警戒水平，相信政
府現階段暫未會出招，但一定會「出口術」為樓市
降溫。
中原地產研究部高級聯席董事黃良昇亦指，港府
微調DSD是為釋放市場換樓及上車需求，以帶動新
盤銷情，而樓價持續破頂是政府預期之內，相信政
府不會「因為辣招加辣」。他又指，目前樓價升幅
不算大，預期今季會維持中小型單位樓價升幅跑贏
大市的格局，豪宅則會繼續受辣招影響，發展商亦
會為豪宅買家提供較多優惠。
整體樓價方面，他表示，由於秋季是樓市傳統旺

季，預期樓價今季會繼續破頂，但年底前會在高位
持平，維持全年樓價上升半成至一成的預測。

■記者 顏倫樂
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近半人寧低薪輪公屋調
查
：

全港十大居屋造價排名榜
屋苑 單位 造價(萬元) 實用面積(方呎) 呎價(元)
鰂魚涌康山花園 5座低層C室 719 590 12,186
鰂魚涌康山花園 5座高層C室 695 590 11,780
鑽石山采頤花園 3座高層B室 680 591 11,506
鰂魚涌康山花園 4座中層F室 665 592 11,233
鰂魚涌康山花園 3座高層B室 660 592 11,149
鰂魚涌康山花園 6座低層C室 650 592 10,980
鰂魚涌康山花園 1座中層C室 650 592 10,980
鰂魚涌康山花園 1座高層F室 650 592 10,980
鰂魚涌康山花園 9座高層F室 648 592 10,946
鰂魚涌康山花園 3座低層B室 642.8 592 10,858

資料來源：市場消息 製表：記者 蘇洪鏘

■■潘永祥潘永祥

■新論壇訪問1,103名市民，了解他
們對房屋問題的意見。記者陳廣盛攝

■■新蒲崗采頤花園為唯一打破康山花園新蒲崗采頤花園為唯一打破康山花園
壟斷全港十大居屋造價榜的屋苑壟斷全港十大居屋造價榜的屋苑。。

■■居屋康山花園三房與同區居屋康山花園三房與同區
藍籌屋苑康怡花園三房單位藍籌屋苑康怡花園三房單位
差距約一百萬差距約一百萬。。 資料圖片資料圖片

■■永泰地產陳玉成永泰地產陳玉成
（（左左））及南豐鍾志霖及南豐鍾志霖。。
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