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香港文匯報訊 位處葵涌貨櫃碼頭旁的永得
利廣場，樓齡新簇及樓底高，故成功吸引不少
企業慕名進駐。中原（工商舖）歐嘉麗表示，
新近有業主委託特約代理負責葵涌永得利廣場
一籃子物業招租事宜，該批單位意向呎租約16
元，租金叫價具競爭力，料洽租反應佳。

意向呎租約16元
上述單位位於一座15樓11及12室、26樓

06至10室及二座10樓01至03及05室，意
向呎租約16元。其中一座26樓06至10室，
單位面積約10,833平方呎，意向月租約為
17.3萬元；同座15樓 11及 12室，面積約

3,588平方呎，意向月租約為5.7萬元；而二
座10樓01至03及05室面積則約8,577平方
呎，意向月租為約13.7萬元。

永得利車位搶手
利嘉閣（工商舖）陳維敏表示，永得利廣

場車位拆售項目反應非常熱烈，利嘉閣商舖
部助理分區董事陳維敏表示現項目剛開始已
接收了近千張認購表，並有位買家大手預留
三十個車位，反應非常熱烈。
項目車位因投資成本低，回報極高，上述

停車場位於車位供應匱乏區域，故投資者以
及上車客都爭先搶購。

永得利廣場一籃子放租
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美國聯邦儲備局剛剛結束七月份一連兩日
的會議，雖然宣佈調高對美國經濟的評估，
但繼續減少買債及維持低息環境，不少市場
人士普遍預期加息之時便是樓價下跌之時，
以此推算，本港距離加息之日似乎仍然遙遙
無期，樓市下調的風險也驟降。根據金管局
公佈最新數據顯示，2014年第二季新增個案
沒有大幅上升，仍然不足三位數水平，筆者
認為，第三季多個新盤推售應市，吸引買家
焦點，若新盤訂價與二手樓構成競爭，相信
業主叫價趨向理性化，二手樓價升幅會略為
放緩，在樓市靠穩發展的情況下，相信負資
產數字將維持低位。

料政府短期無意加辣
政府暫時無意再為樓市加辣，利淡因素淡

化，負資產未有進一步惡化，經絡按揭轉介
研究部數據顯示，本港二手樓價自2013年第
二季起持續下調，直至2014年第一季仍錄得
0.3%輕微跌幅，至於由去年底至今，二手樓
價累計則微升0.5%。2014年第二季新增負資
產住宅按揭貸款個案錄得30宗，涉及金額
1.29 億元，與第一季的 81 宗及 3.45 億元比

較，同步減少逾六成。最主要原因，政府五
月份建議放寬雙倍印花稅的換樓期限後，購
買力逐漸回歸市場，上車盤及換樓市場單位
備受追捧，成交錄得價量齊升，六月份的單
月樓價升幅顯著擴大，帶動2014年第二季最
終止跌回升0.7%，樓市經歷連續四季的調整
階段後呈現反彈，其間負資產個案未有大幅
增長，樓市再度遠離負資產的陰霾。

美退市符合市場預期
美國聯邦儲備局宣佈繼續將聯邦基金利率

目標維持在零至四分之一厘，並決定進一步
減少買債，由下月起將每月買債規模再減
100億美元，總額減至250億美元，退市有
序，符合市場預期。不過現時投資者對樓市
卻步，反而用家陸續重返市場，普遍偏向採
用高成數按揭，從經絡按轉介數據可見，當
中以採用七成以上至九成以下按揭的客戶比
例的升勢最為明顯，截至2014年第二季已升
穿兩成以上水平，並創2008年有記錄以來新
高，一旦第四季加息壓力上升，影響市場氣
氛，增添市場變數，有機會增加此類買家的
負資產風險。

樓市遠離負資產陰霾

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）市場消息
指，近期車位買賣交投活躍，當中市區車位
供應緊張，信置將於10月1日調整維港灣車
位售價，售價將有8%至9%加幅。現時維港
灣僅餘百多個車位待售，售價介乎111萬至

142萬，並已悉數租出 ; 10月1日生效的新
價單，車位售價將調整至121萬至152萬，
車位將以交吉形式發售。消息指，車位買賣
及租金亦不斷趨升，奧運站維港灣車位現時
月租約3,300至3,800元不等。

維港灣車位10月提價9%

香港文匯報訊 新地旗下黃竹坑全新商廈
W50於上周展開銷售工作，深受投資者及用
家熱捧，發展商連日來陸續加推樓層應市，
累計共推售13層樓面，預料可套現近9億
元。中原（工商舖）蔡德寶表示，新近該行
成功促成四層樓面，市佔率達三成，冠絕全
行，其中低層特色樓層更以成交呎價約1.6
萬元易手，打破黃竹坑商廈呎價紀錄。

連平台特色戶 每層連2車位
單位分別為5、10、21及28樓，各層面積

由2,181至5,232平方呎不等，呎價由約1.27
萬至1.6萬元不等。當中5樓全層的成交呎價
更創黃竹坑區商廈呎價的新高，單位為該廈
連平台的特色單位，寫字樓面積約2,181平
方呎，平台面積約2,608平方呎，成交平均
呎價約1.6萬元；而每層成交均連兩個車
位，每個車位市值約140萬元。
蔡氏指出，W50為新地旗下的黃竹坑全新

商廈樓花項目，樓高32層，每層樓底高度約
2.7米；單位間隔四正，部分單位都可享優美
開揚山景。

市場消息指，上述租出的舖位
為銅鑼灣利園山道39至47號

寶富大廈地下H舖，對上一手租客
波爾錶遷出後丟空近半年，新近剛
以約23萬元租出，以該舖樓面建築
面積約600方呎計算，呎租約383
元，較對上一份租約大幅調整逾兩
成。

600呎半年跌兩成 23萬承租
本地及旅客的消費模式轉變，對

本地零售衝擊顯著，物業顧問萊坊
日前發表報告指出，在內地反貪浪
潮下，持續影響香港奢侈品的銷
售。內地訪港旅客的消費模式改
變，令中檔零售商對零售商舖的需
求持續強勁。相比之下，黃金零售
地段的奢侈品牌租賃活動持續淡
靜，僅錄得數宗成交。
不過市場人士均認為，業主態

度普遍仍企硬，減租或是個別例
子。中原商舖部高級區域營業董
事陳國坤表示，2014年至今本港
核心區的「吉舖」有增加趨勢，
近期業主態度不及年初進取，街
舖交吉一兩月後獲承租，新舊租
金調整幅度亦不及過往，不過業
主主動減租的情況仍屬罕見。以
西洋菜街來說，不少業主在正式
議價時才會提供「較啱傾」的租
金，而洽租的商戶主要仍是較具
實力的連鎖公司，如化妝品、電
器等。

核心區「吉舖」有增加趨勢
美聯工商舖高級區域營業董事伍

賢明亦稱，銅鑼灣一帶亦有不少吉
舖，但業主普遍態度仍較硬淨，僅
亦有少數個別業主信心動搖主動減
價。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）本港核心區街舖租金貴絕

全球，不少業主之態度硬淨可見一斑，但早前已有代理行預

言銅鑼灣舖租不得不減，兼失去全球最貴舖租寶座。語音未

過，市場已傳出銅鑼灣街舖減租個案，該舖交吉近半年後終

以約23萬元租出，幅度較舊租約低逾兩成。市場人士指，雖

然近期核心街有不少吉舖出現，令業主信心動搖，願意減租

的仍僅屬少數。

■市場人士指，雖然近期核心區有不少吉舖出現，令業主信心動搖，惟
願意減租的仍屬少數。圖為銅鑼灣怡和街。 資料圖片
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