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傳里昂16億購Bigfoot全幢
香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）核心區商舖物業成交延
續，市場消息指，位於銅鑼灣耀華街的Bigfoot Centre，新
近作價約16億元全幢成交。以該廈總樓面約6.71萬方呎計
算， 折合呎價23,845元，料涉及成交額8.5%的雙倍印花
稅達1,368萬元。有傳買家係里昂證券旗下基金。
翻查市場資料，該廈上一手業主於2012年斥資約8.58億
元購入上址，持貨兩年後轉手，物業期內賬面升值約
86%。大廈樓高26層，地下至8樓為零售商舖樓層，9樓至
26樓為寫字樓，每層樓面面積2,800方呎至3,200方呎。

環球大廈全層3.3億
相比之下，中環最新一宗商廈全層成交的升值率卻未及

上述物業。市場消息指，資深投資者蔡伯能新近購入中環
環球大廈6樓全層，作價約3.3億元，涉及樓面面積16,693
方呎，折合呎價19,769元，市場人士形容，這是環球大廈
今年首宗成交，屬區內「筍價」。
市場人士續指，原業主為環球信貸，於2012以呎價約

1.8萬元購入上址，整項物業作價約3億元，今次轉手物業
期內僅升值約3,000萬元、約一成。

深水埗舊樓2億成交
另一宗全幢成交位於深水埗，涉及荔枝角道307至309號

全幢住宅大廈，全幢樓面約17,300方呎，新近作價約2億
元成交，折合呎價11,561元。該廈自上世紀60年代落成，
樓高8層，地盤面積2,112方呎，去年初申建1幢9層高賓
館，提供64個房間，可建樓面17,222方呎。
另外，新近以3.7億元巨額易手的中環堅道48號物業，

市傳新買家為資深投資者陳秉志。

觀塘市中心重建項目第二、三區地盤日前宣佈流
標，事隔一日市建局內部即開會討論如何「善

後」。消息指，市建局初步打算8月中重新招標，將邀
請過去曾獲邀入標的10家發展商再次入標，以趕及9月
底前批出項目。為增加吸引力，招標條款會有不少調
整。本報昨向市建局查詢，但至截稿前尚未回覆。

傳標書不及「保底價」一半
消息人士透露，當局考慮撤銷「保底價」80億元，
改由發展商自行釐訂底價。但昨亦有其他消息指市建
局「企硬」80億元底價，詳細招標細節要待市建局正
式公布。而觸動市建局妥協的最大原因，據悉是發展
商當初出價，大部分在40億元至50億元之間，即樓
面地價約2,600元至3,300元，僅及原先預計「保底
價」一半左右，與大埔白石角一帶官地價值相若，僅
高於新界區地價。

增彈性時間改城規規劃
另外，就發展商最關心的平台完工時間，當局亦考
慮延長。舊招標條款列明，中標者須在45個月內完成
平台，才能興建住宅大樓，工程延誤會被罰款。新條
款擬提供彈性，讓發展商可以延長完工的期限，令發

展商有時間向城規會申請修訂規劃許可，以及重新向
屋宇署申請建築圖則，以提供更多類型的單位，包括
增加中小型單位。
據悉，市建局之所以考慮延長平台完工時間，主要
明白到多個發展商均傾向發展更多細單位戶型，但項
目3月批出的建築圖則，供應的單位約1,700伙，按照
住宅樓面149.6萬方呎計，平均單位面積約880方呎，
屬於中大型的單位戶型。
問到平台完工時間延長，會否影響項目的落成時

間，消息人士指，由於到城規修訂至申請建築圖則的
時間並不長，相信平台仍可如期於2018年完工，而項
目於2019/2020年度提供1,700個住宅單位的目標維持
不變。

另有消息稱，市建局憂慮項目再度流標，但又不希
望賤賣資產。若重新招標時，發展商出價仍遠低於預
期，當局寧願收回項目自行發展，屆時或先行興建平
台，待兩至三年後再視乎市況，再重推上蓋物業招
標。另外，新招標條款細則亦會改用較溫和的字眼，
減少用「當局有權全權否決」的字句。

市建不排除先自行發展
觀塘市中心第二、三期區，日後可建約149.6萬方

呎住宅樓面，另有35.76萬方呎非住宅樓面，包括零
售店舖、公共交通交匯處等。市建局早前曾表示，項
目總投資額高達180億元，預料整個觀塘重建項目將
於2021年完工。

內地樓市內地樓市

香港文匯報訊（記者 葉臻瑜廈門報道）世茂房地
產昨日以20億元（人民幣，下同）摘得廈門翔安一幅
商住地塊，樓面價每平方米 8,884 元，溢價率
11.17%，創今年廈門商住用地拍賣成交樓面價新低。
據悉，該地位於濱海大道與新城交叉口東南側，總

建築面積22.51萬平方米，起拍樓面價為每平方米
7,992元，性質為城鎮住宅、批發零售商業用地，出讓
年限為住宅70年、商業40年，為今年廈門進入下半年
以來第二塊商住地塊拍賣。

樓面價九千不到
拍賣現場除世茂外，還聚集中駿置業、禹洲等4家
房企參與競拍，但各公司競拍態度相當謹慎。目前該
區地王樓面價達每平方米12,546元，為去年由招商地
產拍得。此前業內人士表示，翔安難出新地王，但預
測該地樓面每平方米成交價或破萬，最終卻九千元不
到，確實出乎意料。
記者了解到，這是世茂在廈門島外競得的首幅商住地

塊。截至目前，世茂在廈門共拿3幅地塊。

世茂20億摘廈門商住地

香港文匯報（記者 李昌鴻、實習記者 黎柳茜 深圳
報道）前海管理局8月將通過深圳土地交易中心官網出
讓四幅商業辦公土地，競買對象要求為電子商務。
根據前海在深圳土地交易中心官網掛牌公告顯示，

該四地位於前海深港合作區十九單元3街坊，土地面
積分別為6,118平方米、5,277平方米、6,267平方米及
5,776平方米，拍賣起始價分別為12.11億元（人民
幣，下同）、8.77億元、5.85億元以及5.78億元。
上述地塊競買申請人主體，需在前海深港合作區註

冊成立，其母公司或實際控制人需從事供應鏈管理、
電子商務、產品研發設計、進出口貿易等經營業務之
一3年或以上，2013年會計年度經審計的資產總額或
營業收入不低於50億元人民幣或等值外幣。

前海下月再拍四地

香港文匯報訊（記者 章蘿蘭 上海報道）長實昨日
在上海發佈消息指，集團在上海近郊嘉定南翔興建的
「湖畔天下」，在剛剛過去的周末首推「銀湖居」公
寓，首批連加推逾70套房源，在短短1小時內火速沽
清，套現逾1.7億元（人民幣，下同），平均售價
23,000元/平方米。
長實地產投資公司董事郭子威對後市頗為看好，他

指近期多重疊加利好因素均有助刺激樓市，如繼中國
人民銀行降低存款準備金率，上海已有國有大行宣稱
即將於8月給予房貸折扣優惠。此外，內地目前至少
有30個城市相繼放寬或取消限購政策，部分城市更同
時放鬆限貸政策，市場預計將有更多的城市跟進。

長實：滬70單位1小時沽清

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）觀塘市中
心項目流標翌日，市建局內部即火速開會商
討對策，消息指當局已敲定8月中重新招
標，而為能順利出售，招標條款將會修訂，
其中「保底價」80億元考慮撤銷，改由發展
商自行釐訂底價；另45個月的平台完工期
限將提供彈性延長，讓發展商可重新設計項
目，以提供更多單位戶型，包括增加中小型
單位。

招標條款新舊對比
舊條款

1.發展商須出價至少80億元競投住宅發展
權

2.發展商自行建議日後的分紅比例
3.多層平台包括舖位等，須交還予市建
局，市建局支付共18億元建築成本

4.中標者須在45個月內完成平台，才能興
建住宅大樓，工程延誤會被罰款，每日
罰款20萬元

新條款

1.考慮撤銷「保底價」，改由發展商自行
釐訂底價

2.沒有改動
3.沒有改動
4.平台完工期限考慮彈性延長，發展商可
根據自身需要重新入則，到城規會修訂
規劃許可，包括增加中小型單位數目

製表：記者顏倫樂

九龍夾屋王 悅庭軒實呎11336元
香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）市區細

價中細碼物業繼續備受追捧，造就新高成
交延續，九龍鑽石山夾屋悅庭軒一個極高
層戶新近以約509萬元成交，折合實用呎
價11,336元，刷新九龍一帶夾屋實呎紀
錄。另一方面，屯門時代廣場一個高層戶
易手，實用呎價亦首度突破5位數，創下
屋苑新高。
土地註冊處資料顯示，鑽石山悅庭軒1
座極高層A室新近易手，作價509萬元，單
位實用面積449方呎，折合呎價達11,336

元刷新高紀錄，打破同屋苑去年9月3座一
個低層戶創下的11,312元紀錄。原業主於
2000年斥約186萬元購入單位，今次轉手
物業期內升值約1.7倍。

屯門時代 實呎首衝萬
另一邊廂，相對低水的新界東北物業亦

繼續被搶高價格，市場消息指，屯門時代
廣場E座高層8室，新近以272萬元易手，
單位實用面積272方呎，折合呎價1萬元，
為屋苑呎價首次衝向5位數創新高。原業

主於2012年買入，當時作價172萬元，持
貨剛滿2年轉手，賬面升值約100萬元。

現崇山高層賬面蝕21萬
不過，市場仍錄得「見紅」個案，中原

呂燕萍表示，分行日前成功促成一宗黃大
仙現崇山交投，單位為3B座高層D室，
實用面積526方呎，成交價720萬元，折
合呎價13,688元。原業主於2011年以741
萬元購入上址，現易手賬面蝕讓21萬元離
場。

大坑道339號呎價7.3萬
溱
柏
銷
情
佳
削
優
惠

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）
新界區細面積單位持續熱賣，部分
新盤削減優惠變相加價。新世界於
元朗溱柏昨日推售新一批21伙單
位，短短1小時內速沽16伙，有見
市場反應熱烈，發展商昨晚決定取
消剩餘5伙的「置業易付款」方
法，包括取消70%從價印花稅回贈
優惠，變相加價。有關價單將於周
日生效。該盤已累售1,398伙，套
現62.4億元。
同 系 的 西 環 南 里 EIGHT

SOUTH LANE昨亦沽出1伙，為
12樓C室，售價611.1萬元，據悉
買家購入作投資用。項目累售32
伙，套現逾2億元。

城中匯昨售3伙
另外，香港小輪於紅磡城中匯昨
晚加價3%至4%推售的次批30伙，
然而反應一般。消息指，昨日只售
出3伙，分別為8樓E、11樓A及
12樓C室，實用面積410方呎至
420方呎，售價由668.3萬至712.2
萬元，當中1位買家為印度人。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）8月新盤熱浪持續，供
應緊絀的港島區豪宅新盤開價更進取。麗新發展昨公布大
坑道339號全數9個單位價單，其中6伙標準戶於下周三
推售。至於3伙特色戶則尚未公布銷售安排，當中A座5
至6樓連天台戶叫價高達每方呎73,623元，媲美太古地產
於司徒拔道的OPUS呎價。

標準戶5850萬入場
根據價單，大坑道339號6伙標準戶分布於A座1至4樓

及B座3及4樓，實用面積1,507方呎至2,433方呎，售價
由5,850萬至1.125億元，呎價由38,819至46,758元，創
出區內新高呎價。為此，發展商提供即供付款照減8%及
6個月付款照減價3%等折扣。
至於該項目3伙尚未公布銷售安排的特色戶，當中A座
5至6樓連天台戶，實用面積5,046方呎，售價3.715億
元，呎價更高達73,623元，叫價媲美OPUS呎價。
其他新盤方面，恒基地產營業（一）部總經理林達民表
示，元朗尚悅前晚加推258伙，其中60伙將於本周六原價
發售，平均實呎價10,148元，當中6伙特色戶均送1個車
位。被問及新推價單有否加價，他回應指「部分加，部分
減」。項目共2,580伙，累沽約2,165伙，套現約88億
元。

逸瓏灣II加價推57伙
信置昨亦公布加價1%至2%加推大埔逸瓏灣II其中57

伙，當中包括首度推出花園戶，信置營業部聯席董事田
兆源表示， 此57伙將於本周日推售，發展商依然提供
最高19.25%折扣優惠，折實售價835.27萬至6,273.38萬
元，呎價11,764至 29,550元。他稱，市場剛性需求仍
在，換樓客多，但集團只輕微加價，期望以吸引價吸引
客源。

■恒基地產營業(一部)總經理林達民強調尚悅會所泳池的
牌照申請「要做嘅嘢都配合晒」，預計9月應該發牌。

■悅庭軒 資料圖片

■■消息指消息指，，市建局初步打算將邀請過去曾市建局初步打算將邀請過去曾
獲邀入標的獲邀入標的1010家發展商再次入標觀塘市中家發展商再次入標觀塘市中
心重建項目第二心重建項目第二、、三區地盤三區地盤。。 資料圖片資料圖片

改則增建有得傾觀塘重建
市建局下月重推 保底價或撤銷


