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跑馬地Tagus 呎租逾70

嵐山再度加推 492伙周六推售
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香港文匯報訊（記者曾敏儀）香港生產力促進局
昨日公布今年第三季中小企營商指數，綜合指數上升
0.5至51.3 ，反映整體上中小企對經濟前景感樂觀。不
過，在製造業、零售業和進出口貿易及批發業方面均
錄得下跌，其中以零售業對來季前景最為悲觀。

逾半中小企憂削自由行
在零售業分項指數中，以「投資意向」跌幅最明

顯，由上季接近60水平跌至48。渣打銀行亞洲區高級
經濟師劉健恒指認為，零售業面臨的最大挑戰，乃顧
客消費模式改變，高端產品例如鐘錶已非旅客的主流
消費，反而藥物等中檔消費品大行其道，零售業需要
適應這結構性改變。削減自由行配額的消息影響零售
業的信心，在調查中有54.1%受訪中小企對此抱負面
態度。
香港生產力促進局資訊科技及企業高級顧問鄭宏認

為不用過於悲觀，主要是本地消費需求強勁，加上失
業率低，預計下半年對零售業有正面影響。

投資意向指數連跌兩季
另外，值得留意是小中企投資意向指數連續兩季下

跌，商界投資偏向審慎。香港生產力促進局企業管理副
總裁老少聰指，由於指數仍在50水平之上，反映企業仍
具相當的投資意慾。劉健恒補充，美國即將結束量化寬
鬆後政策，業界受困於加息消息的陰霾，惟暫時聯儲局
對加息持中立態度，這對中小企而言屬好消息。
儘管投資意向指數下跌，中小企卻看好環球經濟前
景，信心指數創新高躍升4.0至46.9，仍低於50水平，
但劉健恒認為，已反映環球經濟對中小企的影響越來
越正面。至於內地經濟方面，他估計，人民幣將溫和
升值，維持兌美元6.09的水平，而本港中小企將受惠
於人民幣升值。
劉健恒又指出，受惠於內地及環球經濟復甦，中小
企營商信心將愈趨樂觀。而鄭宏亦補充，對比上年同
期，三大行業對前景的信心其實已改善。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）港島區精品住宅需求殷切，
近期不乏相關物業應市。位於跑馬地的服務式單幢住宅項目
Tagus Residences昨日公布招租事宜，首批涉及11伙，每伙
平均租金約3萬元水平，呎租逾70元。

首批單位月租3萬入門
發展商昨日同時開放示範單位予公眾參觀。Tagus Properties

行政總裁唐家榮說，項目乃UNIR安利集團在港開發的首個住
宅項目。該廈總樓面約39,788方呎，共設72伙，主打1房至3
房戶，實用面積介乎278方呎至595方呎，另提供少量特色
戶，包括連逾千呎平台的低層單位。項目總投資額近9億元，
目前每月收租約200萬元，折合回報率約2.6厘。
仲量聯行住宅租賃及移居顧問服務香港區董事黃嘉欣表

示，項目在2周前已接獲逾百宗查詢，目前已租出10伙，呎
租由67元起，租客包括外資公司員工及單身專業人士，當中
又以2房至為受歡迎。項目昨日正式推出首批11伙單位招
租，分布於中低層，呎租逾70元。
對於當下豪宅租賃市場，唐家榮認為各區表現不同，整體

市場月租逾10萬元的個案上月出現放緩，當中外資公司收緊
支出是原因之一。不過，他仍看好跑馬地一帶租務，因區內
同類供應缺乏，故今次招租定價較同區稍高。

二手破頂湧現 南豐675萬新高
香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）中小型單位供不應求下，價

格屢破奇高，市場消息指，鰂魚涌南豐新邨4座高層H室新
近以675萬元成交，刷新屋苑造價新高紀錄。至於將軍澳廣
場一個兩房海景戶亦以12,354元呎價刷新屋苑紀錄。
據了解，創出造價新高的南豐新邨4座高層H室，單位實

用面積570方呎，是次以成交呎價11,842元，原業主於2007
年以約280萬元入市，持貨近7年物業升值約1.4倍。

將軍澳屋苑接連刷紀錄
另一方面，美聯馬立成表示，將軍澳廣場一個兩房海景

戶，位於8座高層C室，實用面積429方呎，獲以530萬元承
接，折合呎價12,354元，刷新屋苑呎價新高，造價亦貴絕屋
苑同類單位。原業主於2009年以265萬元購入物業，今番轉
手賬面賺一倍。
消息又指，馬鞍山新港城2期C座低層7室，實用面積321

方呎，以385萬元成交，折合呎價達11,993元，造價及呎價
均創同類單位新高。原業主於2011年以約110萬元買入，持
貨近3年賬面獲利約275萬元。

居屋龍蟠苑2房448萬
居屋同樣出現癲價，黃大仙龍蟠苑E座高層3室，屬2房間

隔，新近在自由市場以448萬元易手，造價創同類兩房單位
新高，單位實用面積426方呎，呎價達10,516元。

香港文匯報訊 (記者梁悅琴) 新盤旺場下，大埔嵐山I期昨日公布再度原價加
推115伙，連同早前公布首批連加推合共492伙一併於本周六推售。對於發展商
長實未能開放嵐山I期現樓予準買家參觀，銷監局昨日再去信長實，要求提供進
一步資料。另外，觀塘觀月．樺峯昨亦加推30伙，同樣本周六推售。至於筲箕
灣遠晴昨日上載售樓書，消息指最快下周末推售。

新單位維持15%折扣
消息指，大埔嵐山I期昨晚累收約6,500票。長實地產投資董事劉啟文表示，

嵐山I期昨再加推115伙，總值8.3億元，連同早前推出的單位，合共492伙將
於周六發售，總值約34億元。新加推的單位可享最高15%折扣優惠，與原先優

惠一樣。根據價單顯示，新加推115伙的平均呎價9,506元，即
供折實平均呎價8,080元。
長實高級營業經理何家欣表示，新加推的單位分布於第3、

5、6、8、9座，3房單位佔106伙，當中最低價單售價單位為6
座1樓E室，實用面積約750方呎，折實售價約548.1萬元。同
時，為免令嵐山地盤附近交通阻塞，長實呼籲市民乘坐樓盤專
車前往現場視察環境。

銷監局命長實再解釋
至於嵐山I期賣方(長實)要求準買家簽署「無參觀同意書」一

事，銷監局昨日跟進回覆指，當局昨日再去信長實，就其於上
周五給銷售監管局的回覆，要求其提供進一步資料，主要是有
關賣方是否已充分考慮過一切合理切實可行的方法，依從條例
第44(1)條開放有關物業供參觀，以及長實在考慮有關方法時所
遇到的困難是否切實不能解決。

觀月推30伙 遠晴載樓書
另一新盤，信置及市建局昨亦公布加推觀塘觀月．樺峯30
伙，包括首次推出平台特色戶，單位分布於23至37樓，售價
1,013.2萬元至3,675.8萬元，發展商維持最高16.5%折扣優惠，
並將買20至37樓及38樓指定單位可獲額外60萬元優惠延長至8
月31日前。
至於協成行部署開售的筲箕灣東大街新盤遠晴．樓書昨日上

網。項目提供98個單位，當中96伙實用面積253方呎至527方
呎，而2伙複式戶實用面積1,194方呎至1,282方呎。發展商今
日將首度開放現樓示範單位予傳媒參觀。

新地下周賣黃竹坑商廈
新地副董事總經理雷霆昨表示，集團維持月月有樓賣，山頂

TWELVE PEAKS 其中2間洋房於下周二截標，將軍澳天晉IIIA
的售樓同意書料於短
期內獲批，最快8月
推售，此盤共有960
伙，以中小型單位為
主，實用面積334方
呎起。雷霆又稱，下
周會開售黃竹坑50號
商廈，計劃以一層一
層推售，呎價一定逾
萬元。

香港近年出現「反蝗」情緒，加上內地嚴打貪
腐，內地旅客的消費模式已起變化，零售行業

變得雪上加霜，不少一線地舖「換畫」外，零售區
更罕有地湧現大量「吉舖」。高緯環球統計四大零
售核心區過去半年空置量的變化，發現其中鑼鑼灣
空置量最多，今年6月有126間，吉舖數量冠絕各
區，若與去年底81間相比較，升幅更達到55.5%。

遊客消費口味轉變
高緯環球香港董事總經理蕭亮輝表示，受到旅遊

業增長放慢及遊客消費模式轉變影響，今年上半年
的零售業面對不少阻力。翻查資料，今年首5個月
的零售業總銷貨額按年下跌0.2%，主要因為鐘錶及
珠寶在去年中錄得強勁銷情後，本年急跌14.3%。
然而，消費模式改變下，服裝和百貨公司銷售及餐
飲收入均錄得穩步增長。

旺角中環尖咀無幸免
同樣主打自由行生意的旺角區，由於過去基數

低，上半年吉舖升幅屬各區最多，由去年底21間，
急升1.29倍至48間。中環區亦由47間升至79間，
升幅68.1%；尖沙咀由44間升至95間，亦勁升1.16
倍。
胡詠詩表示，其實零售核心區中最優質的一線街

道，現時空置率仍然很低，但附近的二、三線街舖
在過去六個月顯著上升，致令核心區商舖租金下跌
2%。同時間街舖租金升幅亦明顯收窄，上半年商舖
續租及新租約的平均租金增幅水平約40%，相比去
年同期的60%至70%有所下降。

奢侈品擴充最保守
由於銷售表現放緩，零售商的擴充步伐更為謹
慎，尤其奢侈品牌最為保守，但亦提供機會讓一批
中檔品牌、新品牌進駐，然而，中檔品牌須嚴謹控

制成本，承租能力相對較低，從而影響租金。該行
預期，下半年核心區商舖租金將會相對穩定，有可
能下調2%至3%，惟二、三線地段的空置率增加和
需求放緩，預測會下跌達5%至8%。

商廈租賃活動放緩
寫字樓市場亦相對疲弱，高緯環球香港商務部執

行總監霍佐平表示，上半年整體甲級商廈租金下跌
1.8%，其中九龍東跌幅達5.5%，為各區之冠，主因
是區內不少新落成的分層商廈招租，加上活化工廈
項目推出競爭，但預租情況欠理想，足以反映整體

的需求放緩。該行預測東九龍全年跌幅將達8%。
霍氏續說，由於上半年的商廈租賃活動放緩，導

致整體待租率上升，由首季的5%微升至第2季的
5.4%，灣仔、銅鑼灣及尖沙咀的待租率在年中升至
5%，至於港島區3.2%待租率是各主要商業區中最
低，但已是近兩年新高，主要由於不少大型租戶遷
出而騰出空間，而中區的待租率大致維持在7%水
平，是全港待租率最高地區。
該行預測，業主將繼續以具競爭力的租賃條款吸

引和挽留租戶，因此下半年租金預料仍將下跌1%
至2%。

銅鑼灣126吉舖
沙士後新高
高緯高緯：：旅業增長放慢旅業增長放慢 核心區齊遭殃核心區齊遭殃

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 市民最近

行銅鑼灣，是否感覺街道較以往寬闊，極

目所見，更會發現許多店舖「落閘」。高

緯環球昨公布數據，原來上半年主要購物

區空置量激增，銅鑼灣「吉舖」6月更升

至126間，相比去年底81間急升55%。該

行香港商舖部執行總監胡詠詩估計，現時

銅鑼灣的吉舖數量可能已屬沙士後的十年

高位。其餘三個零售核心區吉舖量同樣狂

飆，尤以旺角區升幅最急，半年內吉舖增

1.29倍，速度相當驚人。

■高緯環球昨公布數據，銅鑼灣「吉舖」6月升至126間，相比去年底81間急升55%。 資料圖片
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■Tagus Properties
唐家榮（右二）對
跑馬地一帶豪宅租
賃看好。 蘇洪鏘 攝

■新地雷霆(左)及陳漢介紹天晉IIIA的
650方呎3房戶圖則。
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