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資金流入 一二手齊熱

新盤兩日旺銷234伙
傳湯家驊1175萬購逸瓏灣
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香港文匯報訊 隨着細單位貨源消化，加上暑
假將至，換樓客紛紛接力入市。美聯物業梁岳宏
表示，青衣灝景灣本月多個成交均以大單位為
主，該行日前促成一宗青衣灝景灣3房戶成交，
換樓客零議價，以約900萬元購入。

灝景灣3房戶零議價沽
剛成交的青衣灝景灣單位為1座中層F室，實
用面積約826方呎，三房套房連士多房間隔，望
開揚小海景，約900萬元成交，折合實用面積呎
價約10,896元。買家是同區換樓客，見上址間隔
實用，景觀不俗，故決定承接自住。原業主於
1998年10月以約405萬元購入上述物業，是次轉
售賬面獲利495萬元，升值122%。

豫豐錄「不睇樓」成交
另外，祥益地產高級營業經理邱家邦表示，日
前屯門豫豐花園錄得一宗同屋苑換樓客「不睇
樓」成交個案。原業主於2007年5月以約210.3
萬元購入單位，是次轉手賬面獲利高達159.7萬
元。
邱氏稱，上述成交單位為8座高層D室，實用
面積567方呎，3房1廳，日前獲一名同屋苑換樓
客垂青。該名買家鍾情單位主人房向南擁開揚景
觀，附裝修，加上屋苑屬區內罕有低密度住宅，
環境清幽，遂決定「細換大」，以370萬元購入
上址自住，以實用面積計算，平均呎價6,526
元，屬市價成交。

星濤灣高層590萬易手
中原地產柳發利表示，近日交投氣氛持續暢

旺，馬鞍山星濤灣7月剛錄得首宗成交，為1座高層J室。
單位實用面積515方呎，擁3房間隔，以590萬元易手，實
用面積平均呎價11,456元。買家為用家，有感區內配套完
善，單位景觀開揚，間隔合用，即購入單位作新居。原業
主於2004年以232萬元購入單位，持貨約10年，是次易手
賬面獲利358萬元離場，單位升值約154%。

德福花園租轉賣535萬沽
美聯物業黃遠基指，該行剛促成一宗德福花園2房戶成

交，原業主有感市況不俗，遂轉租為賣，成交價約535萬
元。剛成交為德福花園B座低層14室，實用面積約538方
呎，成交價約535萬元，折合實用呎價9,944元。原業主於
2010年4月以約318萬元購入單位，持貨至今賬面獲利約
217萬元，物業期內升值約68%。

內地生1.8萬租黃埔新邨
香港文匯報訊 暑假正值租務旺季，黃埔新邨錄得

承租個案。美聯物業劉偉健表示，有內地學生透過該
行合租3房戶，月租約1.8萬元，為該屋苑同類3房戶
租金新高，租客並預繳一年租金。
上述單位為黃埔新村安貴樓高層1室，建築面積約

650方呎，實用面積約442方呎，3房設計，有裝修，並連
部分傢俬，外望開揚樓景，獲內地學生以每月約1.8萬元合
租，實用呎租約40.7元。
他稱，早前該屋苑同類3房戶月租一般約1.65萬元至1.7

萬元水平，惟市場租盤收窄，部分單位質素較高，提供傢
俬及裝修，租值水平亦相對較高。現時，該屋苑放租盤不
足5個。
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好勝大廈租金回報4.5厘
香港文匯報訊 屯門好勝大廈日前錄得一宗區內客租賃成

交個案，單位為高層F室，實用面積283呎，建築面積421
呎。祥益地產胡志偉表示，上述單位日前獲一名區內客垂
青，該名租客鍾情該單位租金符合預算，且景觀開揚，遂
決定以6,700元租入該單位，實用面積呎租23.7元。如以單
位業主2014年的購入價約178萬元計算，租金回報率高達
4.5厘，若扣除管理費等雜費約700元，回報率仍達4厘。

香港文匯報訊 近期熱錢再度流
入本港，金管局由7月至今已累向
市場注入近400億元，股市似乎受
惠熱錢不大，但樓市成交卻持續向
好，出現一二手同時熱賣形勢。
據土地註冊處數據，7月首10天
全港暫錄得3,053宗樓宇買賣登記
（數字大致反映6月中旬的樓市實
際狀況），較6月份同期的1,800宗
大增70%。同期物業成交總值約達
169.57億元，較6月同期的98.77億
元增加72%。

新盤買賣登記料續升
利嘉閣地產研究部主管周滿傑指
出，雖然6月乃樓市傳統淡季，但
今年住宅市場交投卻異常暢旺。受
惠政府延長DSD換樓豁免期，加上
發展商積極推盤，牽引上車及換樓

購買力大舉入市，相信能帶動7月
整體樓宇買賣登記宗數高攀至8,500
宗或以上水平，預期較6月的7,404
宗再增15%，並創近17個月新高。
事實上，從樓市各個環節比較，

一手住宅市場表現暫時表現最為亮
麗，受惠大型新盤「環宇海灣」熱
賣，本月上旬全港暫錄得758宗買
賣登記，物業成交總值61.99億元，
較上月同期的97宗及12.07億元分
別大增6.81倍及4.14倍，成交量值
增幅均屬三類物業之中最高。

二手註冊按月增三成
二手住宅市場表現亦相當可人。

受惠政府放寬DSD換樓退稅期限，
上車及換樓購買力持續湧入二手市
場，帶挈本月首 10 天本港累錄
1,834宗二手住宅買賣登記，較6月

同期的1,401宗增加31%；物業成交
總值91.08億元，按月增加37%。
十大活躍二手屋苑交投增長更為

出色，首10天累計錄得171宗買賣
登記，較上月同期的 91 宗激增
88%，表現更勝過二手大市，其中
珀麗灣、YOHO Town、麗城花
園、麗晶花園及杏花邨的登記量各
自大增逾倍，領漲二手市場。至於
嘉湖山莊則暫以43宗買賣登記，高
踞熱賣二手屋苑的冠軍席位。
至於非住宅市場，有投資者成功

將旗下商場分拆成多個舖位出售，
且市場氣氛好轉，物業承接亦有增
長。故此，本月上旬全港暫錄非住
宅買賣登記461宗，較6月同期增
加53%。同期物業成交總值則僅達
16.50 億 元，較上月同期倒跌
18%。

世界盃今日（14日）凌晨進行冠軍總決
賽，德福廣場為了讓市民有親臨球場觀賽
的現場感，昨日特別在播放賽事精華的同
時，加插熱辣辣的森巴舞表演，以及融合
舞蹈與武術的巴西戰舞Capoeira表演，表
演者更揮舞巴西國旗，為大失所望的巴西
隊球迷打氣。

舞動世盃

信和及市建局合作發展的奧朗．御峯於上周六推
售100伙，當日隨即售出約95伙，並吸引藝人

楊怡等入票認購；餘下5伙亦於昨日售出。另一邊
廂，已作多輪銷售的柯士甸站GRAND AUSTIN推
出76伙，繼上周六沽出至少72伙後，昨日再售出2
伙，預料是次推出的76伙將全數售罄。

華置推堅尼地城新盤
近日不少名人均看好後市，紛紛把握機會購入心水
盤。繼藝人楊怡在剛過去的周六入票奧朗．御峯後，
昨日又有市場消息指，立法會議員湯家驊亦於同日買
入逸瓏灣Ⅱ第十座一個830方呎單位，成交價為
1,175萬元。翻查資料顯示，湯家驊於上世紀80年代
至90年代活躍物業市場，多年來獲利不少。
除了長實大埔嵐山繼續軟銷外，華人置業亦計劃推
售旗下位於堅尼地城的住宅項目，於今日舉行記者

會，主席及行政總裁劉鳴煒屆時亦會出席。至於恒地
系內香港小輪發展的城中匯，預料發展商最快於日內
開價，並於同周開售至少30伙。

一手盤帶動二手銷情
中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑表示，過去周六

新盤銷情十分理想，即使周日輕微回落亦算正常。近
期一手銷情暢旺主要由於發展商出價克制，貼近用家
心目中價格。對於華置、恒地即將推售新盤，陳氏指
若其價錢合理，相信在市場上仍有相當的吸引力，又
認為一手盤能帶動二手銷情，起互動之用。
二手市場方面，據美聯物業統計，在剛過去的周

末，十大藍籌屋苑錄得約21宗買賣成交，較上周末
19宗輕微增加2宗，升幅約10.5%，但仍創10周高
位。美聯物業住宅部行政總裁布少明表示，剛過去的

周末一手市場交投熾熱，買家入市意慾不俗，當中市
區上車新盤銷情理想，帶動入市氣氛。惟二手市場在
缺盤及普遍業主叫價態度趨強硬下，加上部分業主觀
望樓市「辣招」會否作出修訂，故二手造價向好，整
體二手交投亦按周增加。不過，布少明預期，市場接
連有大量新盤部署開售，焦點仍集中在一手市場。
利嘉閣地產總裁廖偉強表示，綜合該行網絡數據，

十大指標屋苑在剛過去的周末日錄25宗買賣個案，
較對上一周末的22宗略升19%，並以嘉湖山莊交投
表現最佳，共錄6宗買賣，按周上升20%；其次為沙
田第一城及新都城，均錄4宗成交。唯獨杏花邨表現
較為遜色，於周末兩天「捧蛋」收場，未錄得成交。
他又指出，在良好交投氣氛下，買家入市意慾強，

成交量料可保持。樓價平穩，短時間內更可能出現輕
微上升。

香港文匯報訊（記者 曾敏儀、實習記者

陳家恩）過去周末及周日新盤交投暢旺。

據本報統計所得，兩日共售出234伙，主

要來自奧朗．御峯及GRAND AUSTIN。部

分名人亦看好入市，市傳立法會議員湯家

驊以1,175萬元購入逸瓏灣Ⅱ一個單位。至

於二手銷售亦被帶動，據4大地產代理統

計，十大屋苑約錄得21宗至25宗成交，創

10周以來新高。

過去兩日一手成交
樓盤 售出單位(伙)
奧朗．御峯 100
GRAND AUSTIN 76
逸瓏灣I及Ⅱ 16
尚悅 9
曉尚 8
溱柏 5
環宇海灣 3
晉嶺 3
凱譽 3

樓盤 售出單位(伙)
浪澄灣 2
樂融軒 2
高士台 1
昇御門 1
麥花臣匯 1
昇薈 1
富．盈門 1
悅堤 1
迎海 1

*資料來源：市場消息
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