
B5 文匯財經地產新聞 ■責任編輯： 劉理建 2014年7月4日（星期五）

香港文匯報訊（記者顏倫樂）天水圍兩幅大
型限量地皮明日截標，但新界區地價下滑，加
上年初區內更有輕鐵站項目流標，市場對兩地
估值存在分歧，合計估值由最平27.11億元至
最高61.5億元不等，高低差幅超過1倍。兩地
發展極具規模，可建樓面分別達121.9萬方呎
及103.98萬方呎，並均帶有限量條件，合共限
建最少2,470個中小型單位。

景觀質素佳仍具吸引力
中原專業服務有限公司總裁黎堅輝表示，新

界區作為供應重鎮，今年以來多次有地皮以低
價批出，甚至流標，不過今番兩幅地皮望向濕

地公園，景觀質素佳，具一定吸引力，預計入
標反應不差。不過，在多項發展限制下，加上
投資金額有一定規模，相信財團出價會偏向保
守，該行預測每呎樓面地價約2,000元，較3月
時的估值下調兩成。
事實上，較早前高緯環球亦已經大幅調低該

兩地的估值，由年初預測樓面地價2,200元，
調低至1,200元，減幅達45.45%。韋堅信測量
師行估值董事林晉超則相對樂觀，預測樓面地
價超過2,700元水平。理想城市集團企業估值
部主管張聖典亦調低兩地估值分別 7%及
10%，但預計連同建築費與利潤等，料第112
區落成後實用呎價仍可逾8,000元，第115區則

約7,500元。

上財年最後兩招標土地
兩幅天水圍土地為上財年最後兩幅招標土

地，其中第112區地盤，近濕地公園路和天瑞
路的交界，佔地812,862方呎，可建樓面121.9
萬方呎，其中住宅面積115.81萬方呎，商業面
積6.09萬方呎，最高可建10層高，限建不少於
1,330個單位。業界對地皮估值由14.63億元至
33億元，樓面地價約1,200元至2,707元。
另一幅天水圍第115區地皮，近濕地公園路

和天葵路交界，地盤面積約6.93萬方呎，可建
總樓面為103.98萬方呎，其中住宅面積98.78
萬方呎及商業面積5.2萬方呎，最高可建10層
高，限建不少於1,140個住宅單位。業界對地
皮估值由12.48億元至28.5億元，樓面地價約
1,200元至2,741元。

天水圍兩地 估值差幅逾倍

香港文匯報訊（記者梁悅琴）新盤銷情持續熱賣，會
德豐地產及新世界合作的柯士甸站GRAND AUSTIN昨
日下午推售第四輪78伙。會德豐地產發言人表示，項目
售出76伙，套現近14.5億元；13天內售出501伙，總值
近97億元。該盤昨晚再加推84伙，售價由1,190萬至
8,063.7萬元，呎價由21,956至39,928元，維持原有優
惠。

累沽501伙套近百億
會德豐地產常務董事黃光耀表示，GRAND AUSTIN

第四輪78伙於昨日下午開始予客揀樓，首1小時已售出
逾40伙，其中4房戶已沽清，有個別買家買入2伙。
中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑指出，是次新貨發

售，該行出席率約50%，揀樓率達80% ，內地客及公司
客比例較上三次銷售俱倍數升幅，約佔30%。不少內地
客亦慕名而來打算購入單位作長線投資之用，該行錄得
一組投資客連購2伙2房作長線投資之用。

嵐山I期快上售樓書
長實地產投資董事劉啟文昨表示，大埔嵐山I期會加速

銷售步伐，最快本周末或下周初上樓書，有機會下周開
放示範單位，首批單位會以「合理價」推出，將提供少
少優惠，今年銷售目標為500伙。他指，嵐山第1期提供
1,071伙，包括開放式、2房、3房及4房戶，相信可吸納
市場換樓客。
至於在今早推售的大埔逸瓏灣II的100伙，昨晚6時截

票，消息指累收約530票。同於今日推售由永義集團發
展的何文田太子道西雋瓏首批15伙，永義集團執行董事
官可欣表示，參觀示範單位情況理想，累計約有600枱
客參觀，平均每日約80至100枱，收票情況理想。
其他新盤成交方面，逸瓏灣售出 8伙、yoo Resi-

dence、悅堤、溱柏、環宇海灣各售出1伙。

AUSTIN日售76伙
加推84單位應市

香港文匯報訊（記者 蘇
洪鏘）政府近年積極推地，
吸引中小型發展商入標。遠
東發展(0035)主席兼行政總
裁邱達昌表示，集團目前有
200億元「子彈」，當中有
約80億預算作買地。他更對
本港上車難感到憂心，建議
當局將「九成造按」的門檻
由400萬元以下放寬至600
萬元，助更多年輕人上車置
業。
遠展近年積極增加在港土地儲備，邱達昌表示，繼去

年底沙頭角及沙田住宅地，集團目前有約200億元「子
彈」發展，當中約有60億元至80億元用作投地。他強
調，「往屆政府未試過有咁多地推出，真要多謝政
府」，令公司得以「深耕」本地地產業務。

籲600萬可造九成按揭
近期樓價高企不下，中細碼單位備受追捧，不少二手
屋苑因而被搶高價格。他指出，目前400萬的上車盤均
在新界較偏遠的地區，「又有人叫年青人買200多呎的
樓，廁所都不如」，着實難堪。
他認為政府應照顧社會上車需要，目前400萬元以下
的物業可申請最高九成按揭，他建議當局將門檻放寬至
600萬元，減輕年輕人上車負擔，如此剛大學畢業的夫婦
投入社會工作，5年便能有機會儲足首期。展望未來樓
市，他認為中細價樓「無得跌」，希望整體樓價長遠不
再升也不跌，否則或重現負資產情況。
近期不少發展商詬病本港建築成本高企，是本港樓價難

下的關鍵，邱達昌說，本港建築成本平均每年升10%，目
前每方呎樓面成本達3,000多元，與倫敦相若，不過澳洲卻
較本港平約10%，馬來西亞僅及本港四分之一至三分之
一，至於上海每呎樓面折算約350元。對於有建議引入外
勞以減輕成本，他認為倘落實可即時收效。

削自由行「踢走生意」
有意見指自由行人數過量，影響本港居民生活，政府近

期考慮削減配額，邱氏認為不要踢走生意，「有生意不是
不做，而是要去化解問題。」他建議可在近邊境的地區發
展折扣商場，將旅客分流，同時不影響本地居民生活。

遠展200億「子彈」拓港地產

內地生粉嶺沙田搶貴租
粉嶺中心呎租29.6 翠華花園高市價一成

香港文匯報訊 臨近暑假，不少來港讀書內地學生需

要開始尋覓心儀居所，近各大專院校或鐵路沿線租盤成

為目標，粉嶺中心及沙田翠華花園創出新高租賃成交。

粉嶺中心6月錄得約14宗租賃成交，其中L座低層01室，實用面
積473方呎，兩房單位以14,000元租出，平均呎租29.6元，創

同類型單位新高租金。中原地產陳燮佳表示，新租客為三名內地學
生，將於中文大學升學，見單位內櫳企理，亦怕遲租選擇更少，即
決定以先繳付一年租金形式租入單位。據悉，業主於今年3月以335
萬元購入上址，可享約5厘回報。

預繳一年租金入住
另外，中原地產招錦昌表示，沙田河畔翠華花園最新錄本月首宗

租賃成交，單位為B座中層07室，實用面積280方呎，以10,800元
租出，平均呎租38.6元，較市價高出約一成，創同類型單位新高。
據悉，新租客為兩名內地女學生，來年將入讀中大，見放盤附企理
裝修及齊全家電，為免錯失心儀租盤，不惜以市價略高價錢及先付
一年租金形式租入單位自住。業主收樓後不足三日即將單位租出，
是次可享約4.6厘租金回報。

各藍籌屋苑租務活躍
除內地學生搶租盤外，本地家長也為子女入學作好準備。中原地

產盧鏡豪表示，鴨脷洲海怡半島6月租賃成交41宗，較5月下跌
16.3%，平均實用呎租30元，較上月上升3.4%。他相信踏入7月和8
月暑假旺季，會有更多家長為更好的校網而選擇海怡半島，租金會
有上升空間。最新個案有7座高層A室，實用面積737方呎，3房半
間隔，以22,500元租出，呎租30.5元。業主於2008年1月以 620萬
元購入上址作長期收租用途，暫享4.4厘租金回報。
此外，同屬港島的太古城租賃市場活躍，本月已錄得8宗租賃成

交。中原地產張光耀透露，紫樺閣高層A室實用面積1,114方呎，3
房間隔，以45,000元租出，折合實用呎租40.4元。
中原地產梁植霖表示，臨近暑假，家長客再次出動，四出睇樓尋

找心水租盤，令美孚新邨租賃交投再次轉旺，上月錄約38宗租賃成
交，平均實用呎租28.5元。最新租賃成交包括3期百老匯街59號中
層A室，單位實用面積657方呎，獲租客以月租2萬元承租，折合實
用呎租30.4元。

梁志堅：會德豐銷售超標

得寶花園搶盤 上車客焗提價
香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）不少
屋苑紛被搶高價，吸引睇樓客加快入
市，不少細價單位更出現「幾客爭一
盤」情況，其中得寶花園一個中層253
方呎的細價盤，獲以302萬元高價承

接，原業主賺近倍離場。另一方面，荃灣麗
城花園出現三房單位高價成交。
港置植光遠表示，最近牛頭角一帶細價樓

獲買家極力追捧，更出現「幾客爭一盤」情
況，新近錄得寶花園G座高層4室個案，實
用面積253方呎，屬1房間隔，業主剛外遊
回港即獲數客同一時間爭相洽購其單位，最
終年輕上車客主動提價2萬，以302萬元成
功購入單位，實用呎價11,937元。

植光遠指，單位向東望開揚山景，內櫳有
裝修，原業主原打算以300萬元出售單位予
另一買家，最終被買家之「理想價」及誠意
打動出讓單位。原業主於2010年以152萬元
購入單位，物業升值近倍。

麗城花園3房刷新高
荃灣亦出現高價成交，美聯潘正道表示，

麗城花園三房戶出現破頂成交，用家無睇樓
下，仍以669萬元入市，折合呎價9,190元，
創今年屋苑同類型戶新高價。涉及單位為3
期4座高層H室，實用面積728方呎，原業
主於2008年以355萬元購入，帳面獲利314
萬元。

香港文匯報訊（記者梁悅琴）近期各區新盤均
熱賣，會德豐地產主席梁志堅昨表示，以早前
54.25億元售出觀塘One Bay East東座全幢商廈，
及與新世界合作的柯士甸站GRAND AUSTIN計
算，兩個項目合計已為會德豐地產套現逾100億
元，肯定已突破今年100億元賣樓目標。展望下半
年，梁志堅料全年住宅樓價升5%至10%。
梁志堅指出，近期各區新盤銷情都好好，反映

市場仍有買家，且大部分為香港客，以
GRAND AUSTIN為例，只有10%為公司客，大
部分為私人名義，顯示用家為主，料亦有小部分
投資者。

冀港人不要拖垮自己
他稱，現時香港政治環境不明朗，政府會聽到

自己市民的聲音，相信政治爭拗遲早可解決，始
終香港於東南亞內主要城市中，有背靠中國的優
勢，期望香港人不要自己拖垮自己，影響香港經
濟及市民生活，政府亦應該幫手。

展望下半年樓市表現，梁志堅相信，香港住宅
市場肯定有市場，估計於9月至10月政改穩定
後，住宅樓市會有健康增長，平均每年有5%至
8%，甚至5%至10%增長，只要樓價不是每年升
20%至30%而影響到其他行業，情況都是穩定。

紅磡商廈獲用家洽購
至於會德豐在紅磡興建中的商廈亦已有用家洽

購中，他表示，該商廈的寫字樓樓面約65萬方
呎，另有數萬方呎商場，集團傾向以整幢形式出
售。會德豐於2011年8月以40.28億元投得紅磡
紅鸞道和建灣街商業地皮，總投資額70億元。
被問及政府剛公布本財政年度第二季度的賣地

計劃，他稱，此批地皮主要集中於新界區，集團
會選擇性考慮，發展策略都是貨如輪轉，賣樓後
買地，傾向選擇市區地皮。
他表示，繼GRAND AUSTIN後，集團於年底

會推售將軍澳第1期住宅項目，至於與南豐合作
的山頂豪宅項目於明年年初才推售。

■會德豐地產主席梁志堅(右二)、常務董事黃光耀(右一)、新
世界楊文(左二)、黃浩賢於GRAND AUSTIN 售樓處。
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■■天水圍天水圍22地合共提供最少地合共提供最少
22,,470470個單位個單位。。 資料圖片資料圖片

香港文匯報訊 (記者顏倫樂)大鴻輝興業「酒店王
國」再添一員，集團剛以6.6億元底價強拍投得鰂魚
涌金山樓B座，連同毗鄰的A座，將合併地盤興建1
座集銀座式飲食舖位、寫字樓及精品式酒店於一身的
綜合性商廈項目，其中酒店部分設於大廈的最頂10
層，提供不多於100個房間，連同收購價及建築費
等，總投資額約達11億元至12億元。

金山樓地盤收購完成
大鴻輝集團主席梁紹鴻昨表示，金山樓A及B座收
購歷時約7年，睇好該區位置接近商廈群，未來擬建
的商廈中，最頂10層會發展成精品式酒店，目標瞄
準商務旅客，一晚房租約1,100至1,200元。據資料，
金山樓地盤約8,258方呎，可建1幢約30層高商業大
廈，總樓面達123,870方呎，昨由第一太戴維斯負責
強拍事宜。
大鴻輝近年積極拓展「酒店王國」，梁紹鴻透露，

連同上述酒店在內，集團於香港已擁有至少6間酒
店、4個服務式住宅，其中2間酒店已投入營運，其
餘4間仍在發展。旗下地盤足夠集團未來5年至7年
發展，梁氏又稱，雖然旗下酒店不少都由國際酒店品
牌經營管理，但集團長遠是希望建立自家酒店品牌。

長樂街地盤擬建酒店
除金山樓外，集團現至少仍有3個舊樓地盤進行收

購，其中佐敦長樂街地盤已收購99%業權，計劃5年
後合併毗鄰的彩鴻酒店重建為酒店，佔地將擴至1.6
萬方呎，可提供約400個至500個房間。系內觀塘嘉
域大廈亦已收購約90%業權，發展方向要視乎政府的
工轉商補地價金額，太貴會維持工廈的發展用途，預
測4年至5年後可以發展。
梁表示，雖然辣招下舊樓收購難度增加，但始終官

地價錢較收購貴，而集團並非上市，無業務發展的壓
力，故寧願於市場尋找投資機會。他舉例，集團去年

底就斥資16.88億元買入的九龍行，明年將斥數千萬
元翻新，將長線持有收租；最近亦斥資2.21億元買入
三湘九龍灣貨運中心，原業主售後租回1年，之後會
考慮分間出租，或改為凍倉以提高租金。

加多利峯貨尾季內售
住宅方面，他透露何文田加多利峯餘下40多個單位

最快本季內發售，標準戶實用面積由530方呎至960方
呎，另有4個面積2,100方呎至2,470方呎的複式戶。

大鴻輝12億鰂魚涌建商廈
■大鴻輝主
席梁紹鴻表
示，政府不
應一刀切削
減自由行，
應考慮收緊
一簽多行，
但保留高消
費力的內地
旅客。

顏倫樂攝

■遠東發展主席邱達昌。
資料圖片

■長實地產投資董事劉啟文(中)表示，大埔嵐山I期快上
售樓書。旁為何家欣及楊桂玲。 梁悅琴 攝

■■創出粉嶺中心及翠華花園租賃新高個案的創出粉嶺中心及翠華花園租賃新高個案的
內地生俱來自香港中文大學內地生俱來自香港中文大學。。 資料圖片資料圖片
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