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屯門時代呎價9827破頂

香港文匯報訊（記者 李昌鴻 深圳報道）為拓展地產中介
的移動電商業務，深圳中原地產手機官網昨日正式上線。深
圳中原手機官網此次上線推出手機WAP版及安卓版客戶端，
涵蓋二手房、租房、樓盤百科、中原大數據等核心功能模塊
以及地理定位、購房計算器、樓盤地圖、分享等便捷功能。

深圳中原推移動互聯網業務

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）美國部署退市、本港調控措
施持續，同時內地厲行節儉風，衝擊着本港零售表現，令上
半年工商舖市道持續放緩。美聯工商舖行政總裁黃漢成表
示，受多項不利好因素拖累，舖市成交量成為工、商、舖市
道中，按月錄得較大跌幅的板塊。
根據美聯工商舖資料研究部綜合土地註冊處資料顯示，截
至6月29日，6月份工商舖總註冊量（主要反映5月份數字）
錄得391宗，涉資約53.2億元，按月分別下跌約37.2%及
3.25%，反映市場氣氛轉淡。其中商舖註冊量錄得115宗，按
月下跌約64.8%，成為上月工商舖總註冊量按月較大跌幅；
同時，商舖註冊金額按月錄得約11.9%升幅，亦是上月工商
舖總註冊金額中，唯一錄得升幅的板塊。
美聯工商舖資料研究部主管陳嘉豪表示，今年第二季開
始，市場已逐步適應辣招，在活化工廈政策之下，部分工廈
獲批改裝成商業用途，加上起動九龍東計劃漸見成效，下一
季工、商市道有望好轉。另外，雖然商舖市場大額成交增
加，而且政府削減自由行人數的機會不大，但整體舖市仍受
零售市道前景不明朗影響，加上營運成本上漲，相信舖市有
待零售市道復甦，「解凍」需時。

銅鑼灣寫字樓呎價1.1萬沽
核心零售區寫字樓成交延續，美聯周永亨表示，銅鑼灣金

聯商業中心中層03室剛沽出，單位面積約674方呎，成交價
約784.5萬元，成交呎價約11,640元。目前大廈單位放盤叫價
由每呎1.1萬至1.2萬餘元不等，成交價屬合理水平。

舖市買賣量跌價升
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香港文匯報訊（記者 顏倫樂）羅氏針織或有關人
士持有的屯門藍地新慶路地皮，2012年申請興建24
個單位被拒絕後，最近捲土重來，重新申請規劃許
可，提供樓宇幢數與前方案相同，但總樓面3.85萬
方呎不變情況下，單位數縮減至18伙，平均單位面
積約1,776方呎至2,217方呎。為增加闖關勝數，申
請人提出減少樓宇高度，並會優化設計佈局來減少
負面影響。

總樓面不變單位減至18伙
屯門藍地新慶路地皮鄰近輕鐵藍地站，現劃作
「住宅（戊類）」用途，擬建6幢5層高（另1層停
車場）的住宅。翻查資料，申請方案2012年中曾被
城規會拒，當時理由是申請人未能就擬議發展提供
令人滿意的設計及佈局，今次重新申請，羅氏一方
決定改變佈局，於南面4幢樓宇設地庫停車場，令
高度下降至12.3米，北面兩幢亦於設計上改動，令
高度下降約0.5米。
另外，對於先前被城規會指影響附近地區視覺影
響高12.6米隔音屏障，今次則改為運用建築的設
計，來緩和工業和住宅為鄰可能產生的問題，將使
用固定窗和一些對噪音不敏感的用途設於房屋的外
圍。不過，項目坐落於未來公屋發展範圍，或對項
目申請造成影響。

赤柱大街、譚公道申改酒店
城規會並再接獲兩宗酒店申請，同樣被劃入住宅
用途，但卻申請酒店發展。其中一宗為赤柱大街86
號及88號「藍屋餐廳」，兩個地段分別於2006年及
2010年批准建酒店，今次合併兩地再申請，申請人
為恒地集團副主席、美麗華酒店主席李家誠旗下公
司，佔地擴至1,617方呎，擬建1幢10層高酒店，樓
面約14,211方呎，提供28間房。
另一宗為馬頭圍譚公道103至107號，申請重建為

1幢18層高酒店，提供99個房間，總樓面約33,189
方呎。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）昨天七一回歸假
期，新盤銷情平穩，消息指，共售出約38伙，與去
年七一兩天連假售出70多伙相比，平均數字大致相
若。其中以大埔逸瓏灣銷情最旺，消息指，單日售出

22伙。至於明日推售的柯士甸站GRAND AUSTIN
新一批78伙，至昨晚累收約1,000票，今日截票。
信和置業營業部聯席董事田兆源表示，大埔逸瓏灣

Ⅰ及Ⅱ已累售約520伙，當中有12個買家買入2伙或
以上，前晚加推逸瓏灣Ⅱ的100伙，輕微加價1%，
將於本周五推售，明日截票。信置營業部助理總經理
梁寶瑤指出，本周五推售逸瓏灣Ⅱ的100伙，包括29
個特色單位及71個標準戶，訂價由775萬至2,568.5
萬元，呎價 11,602 元至 20,375 元，仍提供最高
19.25%折扣優惠，折實後售價625.81萬至2,072.44萬
元，折實後呎價9,368至16,454元。

逸瓏灣Ⅱ提價1%周五加推
田兆源稱，該盤至今最高成交單位售價及呎價為前

晚售出的逸瓏灣Ⅰ的第1座17樓A室的天池大宅，實
用面積2,714方呎，連天台（包括泳池）3,044方呎，
折實售價9,806.28萬元，呎價36,132元。稍後會再加

推其他天池大宅，有機會再創新高價，同時，目前有
20個查詢表示對逸瓏灣的獨立屋有興趣，他稱，有機
會短期內推出。
他又稱，昨日到奧海城售樓處參觀示範單位的人流

仍不少，昨日售出約20伙，當中最大額成交為逸瓏
灣Ⅱ的第5座9樓A室逸瓏瑰寶，實用面積2,037方
呎，售價3,781.28萬元，呎價18,563元。消息指，昨
日有一位來自沙田客以折實價3,900萬元買入第16座
A及B室，2伙單位實用面積均約1,400方呎，計劃作
自用。

觀月．樺峯 囍滙各售2伙
其他新盤成交方面，銅鑼灣道33號yoo Residence

以 1,268.812 萬元售出 20 樓 B 室，GRAND AUS-
TIN 、觀月．樺峯及囍滙各售出2伙、尚悅售出4
伙、浪澄灣、曉珀、環宇海灣及麥花臣匯各售出1
伙。

逸瓏灣回歸日賣22伙

內地百城樓價連跌兩月
香港文匯報訊（記者 馬琳、蘇洪鏘、李昌鴻）內地房地
產市場持續降溫。據中國指數研究院最新數據顯示，6月內
地百城住宅平均價格為每平方米10,923元（人民幣，下
同），環比上月下跌0.50%，為連續第2個月下跌，且跌幅
擴大0.18個百分點。預計後市調整還將繼續，房地產行業年
內都將是一個「反覆築底」的過程。

35城樓價最少跌1% 溫州跌超4%
數據顯示，在重點監測的100個城市中，71個城市房價環

比下跌，29個城市環比上漲。與上月相比，本月環比上漲
的城市數量較上月減少8個，其中漲幅在1%以上的有7個，
與上月持平；環比下跌的城市數量較上月增加9個，其中跌
幅在1%（含1%）以上的有35個，較上月增加5個。
下跌城市中，溫州、常熟跌幅超4%，包頭、昆明、泰州
跌幅超3%，杭州等6地跌幅超2%。值得注意的是，十大城
市中9個城市環比下跌。同比來看，內地100個城市住宅均
價比去年上漲6.48%，漲幅較上月縮小1.36個百分點，為連
續第6個月縮小。

銀行收緊房貸 市場購買力不足
對此，業內人士表示，全國性成交均價下跌主要受結構性

因素影響，一線城市及部分二線城市成交量下滑幅度超過三

四線城市，導致全國均價出現結構性下跌。加之市場供應增
加、價格上漲導致購買力明顯不足、銀行對個人房貸收緊，
從而促成了整個行業持續處於深度調整期。
對於後市，市場普遍認為，行業調整還將繼續。隨着商品

房銷售額的下跌速率超過了商品房銷售面積下跌速度，暗示
價格深度調整的步伐或會明顯加快，
另外，據內房顧問機構克而瑞信息集團最新報告指出，53

家銷售額超過50億的房企合計實現銷售總額10,258億元，平
均銷售額為194億元，較去年同期50億房企均值高出5.4%。
排名中頭7家內房上半年銷售額已突破500億元，其中萬科銷
售額上半年達1,018億元，恒大地產銷售面積達1.07億方呎重
歸面積榜首位，同時其年度目標完成率亦居榜首達64%。

內房銷售下滑僅四成達標
儘管有品牌房企逆勢表現不俗，但保持良好業績的房企數

量卻在下降。在2013年全年銷售額突破300億的19家房企
中，今年上半年業績同比增長的僅有9家；大部分房企業績
出現下滑。此外，房地產市場顯著降溫導致量縮價跌，也使
得房企對全年銷售目標的完成情況差強人意。在中國指數研
究院重點監測的23家公佈銷售目標的房企中，平均完成率
為40.3%，其中4家完成不足三分之一。只有恒大、萬科、
中海外三家完成目標過半。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）屯門時代廣場
一個高層戶，新近錄得呎價逾9,800元成交，創
下屋苑新高；而市區樓亦不遑多讓，長沙灣單
幢樓御匯有一房戶，以呎價近1.3萬元易手。
市場消息指，屯門時代廣場C座高層1室，

新近以340萬元成交，單位實用面積346方呎，呎價
達9,827元，創下屋苑呎價新高紀錄。原業主於2010
年以約168萬元買入單位，今次轉手物業賬面升值
172萬元。
港置方文偉表示，位於長沙灣、樓齡不足4年的單

幢樓御匯一個一房戶，作價353萬元易手，涉及中高

層C室，實用面積約272呎，折合呎價約12,978元。
業主持貨3年賬面獲利近113萬，物業升值約47%。

嘉湖上月成交破百
樓價有回溫跡象，細價物業物繼續備受追捧，「上

車重鎮」天水圍嘉湖山莊上月總成交量破百宗，市場
資料顯示，6月份天水圍嘉湖山莊整體市況比起5月
更為暢旺，全月錄得102宗成交，按月增加6.3%，平
均呎價升至6,050元，按月升幅3.7%。中原地產王樹
明解釋，盤源短缺，交吉盤選擇非常有限，而且樓價
一般較高，上車客對於入市「無樓睇」單位有所窒

步，導致月底成交步伐稍為放慢。
祥益地產胡志偉說，屯門田景邨田樂樓低層26
室，實用355方呎，由次批免補價白表客以88萬元買
入，呎價2,479元。原業主於2003年以17.1萬元買
入，今次轉手物業升值4倍。祥益地產潘鈺恒表示，
屯門悅湖山莊2座低層K室，實用面積431方呎，以
約268萬元成交，折合呎價6,218元，亦刷新屋苑呎
價紀錄。今次轉手，原業主賬面獲利118萬元離場。

貝沙灣2638萬易手
利嘉閣胡煥燁表示，薄扶林貝沙灣2期7座高層B

室全海景單位成交，實用面積1,376方呎，以2,638萬
元易手，折合呎價約19,172元。原業主於2007年斥
資1,630萬買入上址，持貨迄今轉手，賬面獲利1,008
萬，升幅逾6成。
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傲璇連車位4.3億沽 分層第三高
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）在發展商送稅抗辣招下，本

港豪宅再現高價成交。太古地產以招標形式出售位於港島司

徒拔道53號傲璇（OPUS HONG KONG）的6樓、10樓及

11樓3伙豪宅，其中去年12月曾推出招標而一度流標的11

樓，最終以折實價4.3億元連兩個車位售出。

單位以實用面積5,409方呎計，呎價達79,497元，比發展商提供的
指引價4.5億元至4.7億元低4%至8.5%，但仍創出本港分層豪宅

呎價第三高紀錄。
至於傲璇6樓及10樓流標，太古地產會收回此2個單位。太地發言

人表示，太古股份會繼續持有這兩個單位。

略低於4.5億元指引價
傲璇的6樓、10樓及11樓於上周五截標時，反應只是一般，到中午12時
截標前5分鐘才有兩名代表業主的地產代理到場入標。為吸引買家入市，太
古地產今次為買家提供成交價8.5%的從價印花稅或12.5%的買家印花稅優
惠回贈。太古地產發言人指出，傲璇的11樓買家選擇了從價印花稅現金回
贈，相等於買價的8.5%款項，換言之，此買家為已持有物業人士，其出價
約4.6655億元，屬發展商指引價範圍內，略低於去年首度招標時太地要求
的參考價4.7億元。
與創出亞洲新高呎價8.62萬元的傲璇9樓不同，今次傲璇11樓以清水房

狀態出售，傲璇9樓則連裝修出售。
至於太地要收回的傲璇6樓及10樓兩個單位，當中6樓單位面積5,199方

呎，指引價4億元至4.2億元，呎價76,938元至80,785元；10樓單位面積
5,322方呎，指引價4.8億元至5億元，呎價90,192元至93,950元。
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本港豪宅分層呎價
樓盤 實用面積（方呎） 成交價（元） 呎價（元）
傲璇9樓 5,275 4.55億 8.62萬
天匯43樓A複式（又稱66A） 4,312 3.607億 8.36萬
傲璇11樓 5,409 4.3億 7.94萬
凱旋門朝日閣高層B室 1,738 1.38億 7.94萬

製表︰梁悅琴

■香港東半山豪宅
傲璇。 資料圖片

■■昨天假期不少準買家昨天假期不少準買家
到場參觀逸瓏灣示範單到場參觀逸瓏灣示範單
位及模型位及模型。。 梁悅琴梁悅琴攝攝


