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香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）自去年政府加強調控，令工
商舖交投量大幅萎縮，美聯工商舖（0459）行政總裁黃漢成
形容，今年物業市道屬「政策市」，投資者入市審慎並非由
於無資金，而是諱於政策因素，故預料下半年交投表現與上
半年無大分別。

「辣招」年內撤回不大
美聯工商舖昨舉行股東會，股東會後黃漢成重申「辣招」

對工商舖市場並不公允，因該類物業並不涉及民生，集團以
及多個商會曾向政府反映意見。不過他預料，政府年內撤回
或放寬非住宅物業的「辣招」機會不大，估計待稅正式通過
後才有機會作修訂或撤回。
對於近期連接有全幢物業成交，黃漢成認為反映國際財團

仍然看好香港後市，加上本港全幢物業供應不多，料全幢物
業價錢有上升空間。
事實上，利嘉閣引述土地註冊處資料指，2014年上半年截
至6月19日為止，全港僅錄443宗商廈買賣登記，由於價值
逾十億元的大宗交易銳減，物業成交總值僅約103.90億元，
預計上半年買賣登記量值最終達475宗及109.24億元，較
2013年下半年的629宗及約241.95億元，分別銳減24%及
55%外，而上半年登記量更勢將創出歷史新低紀錄。

黃靜怡連任公司執董
另外，美聯工商舖股東會上，美聯工商舖執行董事黃靜怡

得100%贊成票數連任執行董事一職，此外，黃漢成，以及獨
立非執行董事沙豹亦同獲得超過99%票數贊成連任。

市況不穩 暫停派息
對於有意見認為美聯工商舖現金充裕，應派發股息予母公

司美聯物業（1200），黃漢成則不回應。集團首席財務官施
嘉良則指，集團雖然擁有充足現金，但礙於現時工商舖市況
仍不穩定，故預留資金以保持健康負債水平，故決定暫不派
息。

美聯工商舖：「政策市」難大變

馬鞍山地價回到十年前
宏安7億奪地 樓面呎價3515

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 新界地價持續下滑。馬鞍山馬

錦街昨日開標，宏安首度中標，夥拍舖位投資者楊奮彬以

7.038億元投得地皮，每呎樓面地價僅3,515元，屬市場預期

中偏低水平。回顧馬鞍山地價歷史，今次造價更屬該區10年

來新低，比起2006年 11月馬鞍山第77區(現址為天宇海)的

3,662元更低。

新界地價下滑已為既定事實，繼早
前大埔白石角科研路地皮僅以樓

面地價3,300元售出後，「一水之隔」
的馬鞍山馬錦街地盤，在多達18間財
團環伺下，最後卻仍然以市場預期中偏
低的水平成交。需留意，上述成交價已
屬市場中出價最高的水平，意味其他財
團出價更低，而早前市場對預測該地樓
面地價介乎2,997元至4,500元。

高緯：造價低屬預期之內
高緯環球大中華區評值諮詢部董事
張翹楚表示，地皮在競爭激烈下，最
終卻未成出高價，反映大部分發展商
出價都保守。而今次造價低，屬於預
期之內，因為地皮雖然鄰近馬鐵站，
但「無景」加上後市風險，令地皮價
錢偏低。
資料顯示，馬鞍山馬錦街地，地盤

面積為33,272方呎，可建樓面200,210
方呎，限量至少建310伙。張翹楚預
料，地皮可以興建2幢住宅大廈，每
呎實用面積呎售11,000元，由於此賣
價貼近現時同區二手新盤，相信對區
內二手市況影響不大。雖然今年3月
新地以每呎樓面地價4,241 元投得馬
鞍山白石地，今次馬錦街與之相比下

跌17.12%，但因兩地質素不一樣，白
石地皮屬海景低密度地，而馬錦街地
皮則為分層住宅地。

政府供地多 發展商審慎
回顧馬鞍山的賣地歷史，今次地價

可說「回到10年前」，比起2006年
11月馬鞍山第77區的3,662元更低，
創自2004年5月後的區內新低。美聯
物業首席分析師劉嘉輝表示，政府積
極推地，加上新界區為未來供應重
鎮，市場選擇眾多，再加上建築成本
上升，令發展商投地趨審慎。更重要
是，在達到全年土地供應的目標的大
前提下，政府近期批出的土地都是較
過去的地價為低，未來地價或有機會
進一步下調。
事實上，馬鞍山除馬錦街地盤外，

同區恆光街地盤亦將於8月8日截標，
兩地成交價可相互參考，但因恆光街
地皮位置距離馬鐵站較遠，前方亦有
建築物阻擋，造價會較馬錦街為低。
張翹楚預測約3,300元水平，由於地皮
規模更細，可建樓面約115,088方呎，
預料會吸引更多中小型地產商，甚或
投資者入場，招標反應或會較馬錦街
更「旺場」。

香港文匯報訊 (記者顏倫樂)新地及相關人士積極收購的西
環卑路乍街34至34B號及山市街1A至1C號保發大廈，已集
齊81.8966%業權，剛向土地審裁處申請強制拍賣，為今年第
8宗強制拍賣申請。與去年同期11宗比較，今年上半年的強
拍申請宗數下跌約27.27%。
西環卑路乍街34至34B號涉及116份業權，新地持有其中
95份。翻查資料，新地最近才增加地盤的業權份數，以1.95
億元收購保發大廈兩間地舖，之後即火速向土審申請強拍，
由於物業於1964年落成，至今已剛好達50年的樓齡，故新地
方面以八成門檻的方式申請強拍。
據了解，保發大廈地盤面積約8,822方呎，若以9倍地積比

率發展商住物業，可建樓面約79,398方呎，申請人呈交的測
量師估值為5.4735億元。由於毗鄰的天成工業大廈，現正由
恒地等進行收購，若兩大發展商合作發展，地盤將可以併合
成更具規模的項目。

新地申西環舊樓強拍

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）何文田半山壹號一蝕再蝕，
據土地註冊處資料顯示，涉及單位為富甲半山半山徑12號一
個高層戶，實用面積約1,140方呎，作價約1,680萬元成交，
折合呎價14,737元。原業主於2009年以約1,983萬元買入，
今次成交賬面貶值303萬元。

譽都高層蝕120萬沽
在港島區亦出現蝕讓個案，自去年入伙的筲箕灣譽都，每

宗二手均以蝕讓離場，該盤日前再添紀錄。據土地註冊處資
料顯示，是次交易涉及高層A室，實用面積446方呎，以726
萬元易手，折合呎價16,278元。原業主於2011年以846萬元
買入一手盤，持貨不足3年，今次沽貨賬面蝕120萬元。

半山壹號一蝕再蝕

AUSTIN次輪2.5小時沽清
香港文匯報訊（記者梁悅琴）新盤持續熱

賣，柯士甸站GRAND AUSTIN第二輪85
伙昨日下午2時半開售，至昨日下午5時短
短2小時半已沽清，套現約17億元。該盤於
短短5天已沽出290伙，套現逾54.73億元。
發展商昨晚再公布加推149伙，實用面積由
623方呎至1,293方呎，售價由1,375萬元至
4,512.7 萬元，仍保持原有最多 18.5%（2
房）或19.5%（3房）折扣優惠。該批單位
將於周日發售。

發展商添食加推149伙
會德豐地產常務董事黃光耀昨表示，GRAND

AUSTIN第二輪85伙揀樓過程暢順，有5位客
戶買2個或以上，其中一個買家以超過5,800萬
元購2伙4房單位。他續指，今年目標售出500
伙，短短5天已售出290伙，總值逾54.73億元，
逾90%選用即供付款。現場消息指，卡拉OK
Newway二太子薛嘉麟抽中47號籌一度到場，
但未有揀到樓。
美聯集團住宅部行政總裁布少明表示，以

該公司入票計，昨日到場出席率約50%，
20%為投資者，部分投資者計劃買入2房作
收租，以區內呎租50元至60元計，以約
1,000萬至1,200萬元的2房戶計，月租可達3
萬元，回報率約3.5厘。
中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑表示，

該行入票者出席率約60%，揀樓率達80%，
有一組客買入2間4房戶，內地客比例比上

一期少，約佔10%。

MacPherson Place未活躍
另一方面，九龍建業於上周日公布為旺角

麥花臣匯MacPherson Place加入向須繳付買
家印花稅（BSD）人士提供額外15%折扣，
力吸公司客及境外客。該盤昨日重推50伙，
只售出2伙，其中1伙由澳門人買入。 根據
其最新價單顯示，本地客最多10.5%總折扣
優惠不變，但首10名BSD買家購買指定單
位可獲額外15%折扣，作為「100%買家印
花稅津貼」，連同其他優惠，總折扣高達
19%，較本地客多近10%。
九龍建業市場及銷售部總經理楊聰永表

示，打算向澳門及內地買家招手，開始在相
關地區作路演，期望項目的非本地買家比例
可由現時的近10%推高至20%。

逸瓏灣170伙收逾2,000票
至於信置及嘉華合作發展的大埔逸瓏灣I

期第二輪170個單位，昨晚截止接受認購，
售樓處氣氛不俗。消息指，該批單位累收逾
2,000票，超額登記 10.7倍。據價單資料顯
示，逸瓏灣I今日發售的170伙，平均呎價
14,911元，扣除最高優惠後，折實平均呎價
12,041元。
其他新盤成交方面，環宇海灣及溱柏各售
出2伙、囍滙、尚悅、寓．弍捌及凱譽各售
出1伙。

新地標售山頂屋博高價
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）山頂豪宅有價有市，新鴻基地
產於2006年底一擲18億元，以當時新高紀錄每方呎樓面地價4.2
萬元投得的加列山道12號TWELVE PEAK，新地將在下月首度
以招標形式分批出售。
TWELVE PEAK共有12幢獨立洋房，實用面積介乎3,731方
呎至4,805方呎，花園面積由約1,800方呎至約4,480方呎。新地
副董事總經理雷霆昨日表示，項目首批會推出少量單位，意向價
參考同區新盤，無意保留作收租。資料顯示，目前區內新盤白加
道28號實呎價約9萬至逾10萬元。
雷霆又表示，TWELVE PEAK標書亦正在研究及與法律團隊
磋商階段，預料下周籌備完成，最快下月正式標售。他重申，集
團將非常惜售單位。

最快下周開放現樓參觀
新地代理物業投資部高級經理唐錦江表示，TWELVE PEAK
已近現樓階段，料今年第3季尾至第4季初可竣工，現正接受預
約，最快下周初可安排有意買家參觀現樓單位。

中小財團發威 宏安首次奪地
香港文匯報訊（記者顏倫樂）最近
大型地產商出價保守，造就中小型財
團更容易投得土地發展，今次宏安亦
終於一償所願，投得馬鞍山馬錦街土
地發展，為集團歷年來首度投得政府
官地發展。宏安今日將召開記者會公
布項目發展模式。
據了解，宏安過去吸納土儲以收購

舊樓發展為主，近年雖一直有參與競
投官地或市建局地盤等，但競爭激烈
下未見進帳。至於新盤供應方面，宏
安近年有多個項目發售，包括以
「The Met」作為精品住宅品牌的西
營盤薈臻、深水埗薈悅、紅磡薈點，

以及沙田戈林、元朗首譽等。

業務多元 擁「位元堂」品牌
翻查歷史，宏安由鄧清河及鄧游育

燕於1987年創立，1995年上市，主
要從事物業發展及投資、街市管理、
農副產品批發市場管理及藥業，後並
取得「位元堂」、「佩夫人」兩個醫
藥品牌。
至於宏安今次投地合作夥伴—錦
華實業集團董事長楊奮彬，屬資深的
舖位投資者，本身兼有多個職位，如
香港廣西社團總會常務副會長、香港
普寧同鄉聯誼會永遠名譽顧問等。

■GRAND AUSTIN開售續錄好成績。 記者張偉民攝
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■馬鞍山馬錦街地皮雖有18間財團入標，但成交價卻是市場預期中偏低水平。
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