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居屋平均註冊首破300萬
香港文匯報訊 香港置業高級執行董事伍創業表示，

整體二手註冊今年上半年至今(截至6月19日)逼近2萬宗
(即19,572宗)，升4.4%。 當中，居屋註冊佔2,598宗，
超越去年下半年的2,534宗，創2012年下半年後新高，
平均註冊額為300.8萬元，為1997年有紀錄以來首次超
越300萬元水平。
伍創業指出，二手居屋交投持續暢旺原因之一是隨

第二批「白居二」合資格人士逐步於本年上半年入市。

如以三區劃分，上半年至今二手居屋註冊，新界區佔
最大部分，暫錄1,657宗，佔整體64%；其次為九龍區
及港島區，分別暫錄633宗及308宗，佔24%及12%。
此外，九龍灣麗晶花園暫錄最多二手居屋註冊個案，

上半年至今暫錄66宗；其次為屯門的兆禧苑及兆康苑，
分別錄得57宗及55宗。
在金額方面，本年上半年二手居屋註冊金額暫錄約

78.2億元，超越去年下半年的75.1億元，升4.1%。

榮國青山道宅地申建酒店
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂)酒店房間不足，不少財

團選擇將旗下物業改為酒店發展，增加利潤。由老牌地
產商榮國企業作為業主之一的深水埗青山道115至125
號，雖然劃於「住宅(甲類)7」地帶內，但卻向城規會申
請發展酒店，提供252個房間。

建252房「經濟型」酒店
申請文件顯示，該青山道地盤面積為6,148方呎，擬

以9倍地積比率，興建1幢18層高酒店，提供樓面約
55,332方呎。榮國企業指出，申請地盤不在較集中的地

區位置及其附近有公共交通工具，建議發展「經濟型」
酒店，提供經濟實惠的住宿給內地客。

西營盤地建酒店申覆核
另外，同樣原本可建住宅，但改作酒店發展的西營盤

皇后大道西291至295號，早前因影響住宅供應被城規
會拒絕，業主再向城規會申請覆核，認為應單純以城市
規劃角度去審理，而不應將政策因素納入考慮。地盤擬
建1幢20層高酒店，樓面約23,250方呎，房間總數約90
個。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)新盤熱潮升溫，久違的
放籌活動再現。將於今早10時推售，獲2,911票登記的
柯士甸站GRAND AUSTIN首批連加推209伙，昨午進
行抽籤安排揀樓次序，消息指，有個別以公司名義入票
又抽中前號籌的投資者已即時放售籌號，叫價由6萬至
60萬元不等，最前放售的籌號為30多號籌，但市場未錄
成交。

逸瓏灣超額登記逾10倍
至於大埔逸瓏灣I期首批連加推220伙昨晚8時截票，

消息指，累收逾2,600票，超額登記10.8 倍，該盤昨晚
截票後已即時進行抽籤安排揀樓次序，今早11時推售。
信和置業營業部聯席董事田兆源昨表示，逸瓏灣I期入
票反應理想。今早推售的逸瓏灣I首批110伙的價單平均
呎價約14,291元，扣除最多19.25%折扣優惠後，折實平
均呎價約11,540元，而加推110伙的價單平均呎價約
14,371元，折實平均呎價約11,604元。
而由恒隆發展的大角咀浪澄灣新加推38伙，至昨晚累

收101票，超額登記1.65倍，該盤於今早抽籤隨即開賣。

四盤百億貨源今開售
事實上，今早荃灣環宇海灣、柯士甸站GRAND

AUSTIN、大埔白石角逸瓏灣I期及大角咀浪澄灣四大新
盤合共642伙齊混戰，市值約100億元，為去年4月底一
手住宅新例實施以來，單日推出新盤單位市值最大的紀
錄。其中，GRAND AUSTIN首批連加推209伙及環宇
海灣第四輪175伙已於前日截票。

此外，永義國際旗下何文田太子道西313號新盤雋瓏
昨已上載售樓書，部署短期內以現樓推售。資料顯示，
此項目提供49伙，主打大單位，實用面積由935方呎至
3,694方呎。

何文田雋瓏上載樓書
其他一手盤成交方面，消息指，一名內地客昨以私人

名義向太古地產買入鰂魚涌MOUNT PARKER RESI-
DENCES的20樓A室，實用面積1,316方呎，折實價
3,708.4萬元，呎價2.8萬元，計劃作自用。
一手住宅銷售網頁顯示，香港興業於愉景灣悅堤昨日

以折實價2,804.5萬元售出L19座5、6樓連天台單位，實
用面積1,874方呎，實呎價14,965元。此外，環宇海
灣、囍滙、溱柏及尚悅各售出1伙，昇薈售出2伙。

半壹再滴血 蝕106萬
香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）何文田豪盤
半山壹號今年可謂「月月有血滴」，最新一
宗為富甲半山半山徑23號一個高層戶，實用
面積1,140方呎，新近以1787.7萬元易主，折
合呎價15,682元。原業主於2009年以1,894
萬元買入單位，今次沽貨物業期內貶值逾106
萬元或5.6%。
另有市場消息指，跑馬地比華利山B座中

層1室，實用面積1,424方呎，原業主原先開
價3,150萬元，最後擴大議幅以2,750萬元
沽，減幅逾一成，折合呎價19,432元。原業
主於2005年以1,165萬元購入單位，今次轉
手物業升值逾1.3倍。

外籍客「摸售」西環樓花
同時，目前仍未入伙的西環豪盤Lexington

Hill，再出現二手成交。美聯馬鴻德表示，一
名外籍業主以「摸貨」方式沽出Lexington
Hill單位，作價1,298萬元，涉及中層C室，
實用面積752方呎，折合呎價17,261元。原業
主於2012年2月以1,130.2萬元購入上址。

樓價指數29周新高
儘管不同利好及利淡因素衝擊，今年本港

樓價反覆上落，反映樓價走勢的中原城市領
先指數CCL最新報 119.89 點，創 29周新
高，按周上升0.55%。中原城市大型屋苑領
先指數CCL Mass報 119.81點，創32周新
高，上升0.59%。
中原研究部高級聯席董事黃良昇指出，兩

大指數連續2周上升，CCL累升 1.29%，
CCL Mass累升1.50%。港島樓價率先上揚，
料升勢逐步蔓延至九龍及新界。顯示微調雙
倍印花稅（DSD）後，二手市況向好，預期
樓價繼續反覆向上。至於6月19日美國聯儲
局宣佈維持超低利率及資產規模，對香港樓
價的影響，有待7月上旬公佈的CCL開始反
映。

最近地價低迷，馬鞍山馬錦街地盤昨日截

標，卻「反高潮」收到 18份標書，為政府

2010年大增土地供應後，收到最多標書的分層

住宅官地項目。測量師指，地盤投資額細，估

值最平只需6億元，加上同區供應不多，興建

住宅發展潛力高，而且最近白石角地皮低開，

反映政府於地價上有所折讓，吸引中小型地產

商入標「執死雞」（撿便宜貨）。

■圖文：顏倫樂、張偉民

記者現場所見，昨日不少到場入標的人士都屬「生面
孔」，估計為中小型地產商代表。其餘已知有入標

的發展商，包括羅氏針織家族成員羅家駒成立的K&K
Property、永泰地產、百利保及富豪聯營、長實、金朝
陽、香港興業、嘉華、信置、恒地、遠東發展、宏安、
新世界，亦以中小型地產商為主，大部分獨資發展。

新盤銷情理想料樓價跌定
遠東發展地產部總經理朱寶林表示，馬鞍山屬成熟地
區，供應少，而項目更鄰近地鐵站，若發展上車盤相信
有市場。他又說，雖然最近新界地價下跌，但多個新盤
銷情理想，相信樓價已逐漸穩定；而且政府一直對樓市
進行調控，令樓價不會大升大跌，穩定的樓市環境令發
展商更容易「計數」，集團衡量後決定獨資入標。
翻查資料，自政府2010年大增土地供應以來，撇除洋
房地皮，以較具規模的分層住宅官地計算，今次馬錦街
地盤收到的標書數量最多，打破今年5月截標的港壽臣山
道西與黃竹坑徑交界收到的16份標書。高緯環球大中華
區評值諮詢部董事張翹楚昨日聽聞地皮的標書數量後，
亦直指反應出乎意料之外。

政府已接受地價下調現實
張翹楚表示，馬鞍山市中心一帶過去供應不多，市場
積累一定客源，而地皮的客觀地理因素亦不差，鄰近港
鐵站，地形亦易剪裁，但相信以上優點未足以形成今次
「熱搶」局面，最主要原因是早前大埔白石角科研路地
皮僅以每呎3,300元樓面地價售出，反映政府已調整底
價，發展商憧憬馬錦街地價亦可能下調，故積極出價競
投，希望「平執地」。
馬錦街地盤面積33,272方呎，可建樓面200,210方呎，
帶有限量條件，必須興建不少於310個住宅單位，市場估

值介乎6億元至9億元，樓面地價由2,997元至4,500元。
張翹楚預料，馬錦街地的樓面地價將與白石角科研路地
接近，在3,300元水平，日後賣價可達每呎實用11,000
元，與同區二手價接近，發展商利潤不俗。

兩幅新地皮推出市場招標
同日有兩幅土地推出市場招標，包括新界荃灣楊屋道

地及馬鞍山恆光街地，截標日期為8月8日。其中恆光街
地盤亦位於馬鞍山，地盤面積33,368方呎，可建115,088
方呎，限建不少於180個，市場估值與馬錦街接近，每呎

樓面地價約3,300元至4,500元，估值由3.8億元至5.18億
元，馬錦街地皮招標結果對其有參考作用。賣地章程披
露，地皮須交噪音評估。
至於楊屋道地皮面積約152,418 方呎， 可建1,066,928
方呎，不超過643,203 方呎可作非工業用途，不超過
423,725方呎可作住宅用途，限建單位不少於790個，市
場對地皮估值約37.1億元至53.35億元，每呎樓面地價
3,477元至5,000元。賣地章程顯示，地盤被劃為「綜合
發展區」(7)，日後須呈交總綱發展藍圖，另亦要呈交噪
音評估等。

18標博執死雞
成交額料約6億 大中小發展商出動
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■逸瓏灣I期示範單位現場。 梁悅琴攝

AUSTIN傳賣籌 叫價60萬
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