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A1 重要新聞

香港文匯報訊（記者 梁悅
琴）儘管樓市受辣招影響，面
對供應大增，息口有上升壓
力，發展商要追業績，今年首5
個月各大發展商仍售出逾4,700

伙，比去年同期上升約 17%，套現
逾 550 億元，較去年同期上升約
44%，主要因為期內銷售包羅中小
型及豪宅單位。當中月月有盤推的新
鴻基地產憑着推出3個新界盤，包括
元朗爾巒、屯門瓏門2期及粉嶺瓏山
一號，售出逾1,350伙，急速套現逾
100億元，成為賣樓王。

馬鞍山星灣沽逾800伙最多
若以銷售量計，綜合一手住宅物

業銷售資訊網及市場消息顯示，今
年首 5個月新盤共售出逾 4,700 伙，
當中以恒基、新世界及培新合作發
展的馬鞍山迎海．星灣，沽出逾800
伙居首，成為今年首5月的新盤銷售
量之冠；其次為新地旗下的元朗錦
田北爾巒，現已售出約700伙；同系
屯門瓏門2期亦售出逾610伙，位列
第三位。
至於5月尾才出擊的荃灣環宇海灣亦

沽出591伙，排行第四位，成為首5月
首天銷量最高新盤；3月下旬加入戰團
的長沙灣丰滙，扣除部分撻訂單位，
最終亦售出逾390伙。
若以發展商按股權分配後，揚言「月

月有樓賣」的新地，今年首5月共售出

逾1,450伙，力壓群雄，成為賣樓王，
套現逾115億元；長實憑DIVA、丰滙
及環宇海灣等售出逾950伙，套現逾
70億元；新世界以推售溱栢、迎海．
星灣等，售出逾600伙，套現逾60億
元，排行第三。

香港文匯報訊（記者 梁悅
琴）5月份一手樓市一度近乎
冰封，直至最尾 2天才見真
章，7個新盤推出788伙，令
5月份一手成交量升至約900

多伙，略高於4月份，套現約70億
元。展望6月份，業內人士估計有
逾3,000伙新盤推出市場，發展商
去貨心切，加上香港及內地經濟表
現平平，期間又有世界盃，或令部
分客源流失，一手盤要持續低於二
手價才可獲承接。中原地產亞太區
住宅部總裁陳永傑相信，一手或二
手業主，物業訂價需較去年下調
30%才可望獲承接。市場預料全月
料可售出 1,000 伙，比 5月市況略
好。
展望6月份市況，綜合市場資料

顯示，可開售的新盤涉及單位數量
逾3,000伙，計有荃灣環宇海灣、愉
景 灣 悅 堤 、 柯 士 甸 站 GRAND
AUSTIN、大埔逸瓏灣I及II期、太
子道西雋瓏及紅磡寶其利街住宅項
目。陳永傑指，日前大埔白石地皮
低價批出令市場減價氣氛漸濃，有
助推動有意入市買家加快決定。

經濟差供應增 減價沽貨套現
不過，陳永傑指以往世界盃期

間，部分客源會外遊，不利樓市發
展，相信今年亦不例外，加上政府
調控措施持續，相信6月份樓市交
投表現一般。他認為，香港及內地
經濟表現差，面對供應持續增加，
明年又有加息壓力，發展商亦心急
開盤套現，因此，相信6月份發展
商仍要低於市價推盤才獲承接，估
計 6月最終會售出約 1,000 伙一手
盤，比5月份為佳。
不過美聯物業首席分析師劉嘉輝表

示，回看上一屆（2010年6月）世界
盃期間，本港一、二手樓市交投量仍
按月上升，如2010年7月（反映當年
6月份市況）的一手註冊量 1,125
宗，按月上升1.3倍，二手註冊量亦
達 11,955 宗，按月上升 49%。因
此，他相信世界盃對樓市的影響不
大，主要仍看經濟變化，以及發展商
開價策略。

近年建築費貴 新盤樓價難跌
會德豐地產主席梁志堅表示，與

新世界合作的柯士甸站 GRAND
AUSTIN正在準備售樓書，該項目
已獲批售樓紙，期望未來一兩星期
可完成售樓書，冀6月內可推售。
雖然同屬港鐵項目的荃灣西站環宇
海灣正在推售，但他相信大家客源
不同，不會有太大競爭。展望香港
樓市前景，他指目前推售中的項目
於3年至4年前買入地皮，所以仍
可低價開盤；近兩年才買入的地
皮，因建築費高企，發展商難有如
以往般高的利潤，相信一手樓價好
難跌。

今年首5月銷量最佳新盤
樓盤 售出單位(伙) 套現(元)
元朗爾巒 約700 逾60億
馬鞍山迎海‧星灣 逾800 逾55億
荃灣西站環宇海灣 591 約48億
屯門瓏門2期 逾610 約33億
荔枝角丰滙 逾390 約25億

■製表：香港文匯報記者 梁悅琴

■責任編輯：楊偉聰 ■版面設計：余天麟

環宇售樓處萬人到場環宇售樓處萬人到場 原價加推原價加推354354伙伙

由長實發展的荃灣大盤環宇海灣，經過多
日軟銷後，昨天首輪推售，涉及591

伙。市場消息指，該批單位最終接獲逾
14,300票，超額登記23.1倍，凍結市場資金
逾21億元。該盤昨天早上8時半起接受準買
家登記。位於紅磡的售樓處所見，準買家在
代理陪同下魚貫入場，十分熱鬧，人龍沿着
行人天橋伸延至紅磡港鐵站，一路上有工作
人員指示，秩序大致良好。

新價單優惠不變
長實執行董事趙國雄表示，項目開售首2
小時內，逾200伙已獲得認購，首批買家平
均每位解單歷時約1個多小時。銷監局有派
員視察銷售，並對秩序表示滿意。客人亦普
遍認為安排理想，暫未收到投訴。
趙國雄續指，集團今年仍以推售800伙為目

標，繼今次推售環宇海灣後，下一個項目會是
大埔鳳園嵐山；日後推將軍澳緻藍天時會採用
與今次相同的賣樓方式。他又指政府提出微調
雙倍印花稅（DSD）放寬換樓期限，對換樓客
無疑有幫助，並激發市場換樓意慾。

現場所見，不少買家為換樓客，以約700
萬元買入3房單位的陳先生表示，自己僅入
一票便獲得較前的籌號，感到十分高興。至
於馮先生則以約1,000萬元購入4房戶，問及
對該盤四周環境意見，直言海景戶觀景較
好，其他座向則一般。

今年售樓料超標
市場消息指，該批591伙單位在開售後9小

時內悉數獲得認購，最後買家手持3,000之後
籌號。有見銷情踴躍，發展商食髓知味，即
晚加推第三張價單共354伙，其中4房佔80
伙，3房佔160伙，其餘為2房，售價介乎
543.2萬元至1,326.2萬元，呎價介乎9,714元
至14,642元，平均呎價12,700元。該批單位
屬原價加推。發展商維持原有優惠，提供高
達樓價15.75%折扣。計盡所有優惠後，以7
座7樓C室低見457.6萬元為價單中最低。發
展商暫未公布最新銷售安排。若兩批單位945
伙悉售，即今年銷售伙數已超標。
美聯住宅部行政總裁布少明表示，今次項目

推售，令近期同區二手交投減少，但項目令準

買家加快入市，相信對整體市場有幫助。

準買家加快入市
他又指荃灣區內二手大劈價屬少數，不少業

主抱觀望態度，視乎今次大盤的市場反應。
對於業內有人代客墊資入票，中原亞太區

住宅部總裁陳永傑直言屬違例且有風險，日
前地監局及各大代理行開會，明言會嚴查。
該行亦透過通訊程式等途徑向旗下員工發出
指引讓員工依從。
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香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）踏入上半年最後一個月，發展商加緊鎖定購買力，以大型新盤應市。荃灣西站大

型新盤環宇海灣昨天首輪開售，吸引上萬人前往位於紅磡的售樓處揀樓，名副其實萬人空巷，龍尾更一度伸延至港

鐵紅磡站。該盤首批591伙，在開售後9小時內悉數沽清，估計套現約48億元。

新地首5月賣樓套115億稱冠
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買家意見

陳先生：多次視察該盤
環境，認為向海戶較
好；自己憑一票便中
籤，感到高興。

馮先生：原居於元朗，
今次斥資1,000萬元購
入4房單位作換樓，單
位坐向海景，感滿意。

黃女士：入6張票，終
以約120號籌揀樓，以
500 餘萬元買入 2 房
戶，認為當天場面很
「墟冚」。

李女士：為女兒置業，
斥約500萬元買入2房
戶。早前參觀元朗一新
盤，認為配套不及荃灣
新盤。

今年首5月各大發展商賣樓表現
發展商 樓盤 售出單位(伙) 銷售額(元)
新鴻基地產 爾巒、瓏山一號、瓏門2期等 逾1,450 逾115億
長實 DIVA、丰滙、環宇海灣*等 逾950 逾70億
新世界 溱栢、迎海‧星灣*、尚悅*等 逾600 逾60億
恒基地產 迎海‧星灣*、迎海1期*、天匯等 逾500 逾50億
信和 囍滙*、海鑽‧天賦海灣等 逾350 逾45億
南豐 雲暉大廈、昇薈、環宇海灣*等 逾400 逾35億
*按股權分配 ■製表：香港文匯報記者 梁悅琴

■■環宇海灣售樓處萬人空巷環宇海灣售樓處萬人空巷。。

■趙國雄(中)親身抽籤。 蘇洪鏘 攝

首批591伙沽清

■■準買家人龍排至紅磡準買家人龍排至紅磡
港鐵站外港鐵站外。。 蘇洪鏘蘇洪鏘 攝攝
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