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環宇吸乾客源 6新盤僅沽百伙
麥花臣匯溱柏貼市價受捧

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）政府辣招令物業交投意
慾薄弱，業主往往需擴大議幅方能獲得承接。中原何建
輝表示，屯門星堤兩間洋房剛獲一名長線投資者承接，
合共斥資5,900萬元。原業主於4月一併放售兩間相鄰洋
房，叫價6,800萬元，經買家議價後，答應減價逾13%沽
貨。涉及的兩間相鄰洋房，實用面積同為1,903方呎，附
連1,035呎大花園，折合呎價15,502元。原業主持貨兩年
多，賬面獲利591.96萬元，物業升值11%。

雲地利台2120萬易主
利嘉閣馮典峰指出，東半山雲地利台新錄得1宗減價

成交，涉及A座低層1室，實用面積1,185方呎。業主原
開價2,200萬元，終以2,120萬元連車位易手，議幅達
3.6%，折合呎價約17,890元。原業主賬面獲利1,212萬
元，升值約1.3倍。
中原陳燮佳表示，粉嶺中心E座中層01室，實用面積

368平方呎，業主開價325萬元，最終減價9萬元、以
316萬元易手，折合呎價8,587元，較市價高出約5%。
原業主持貨滿2年是次轉手物業期內升值約40%。
中原周世康表示，香港仔中心海湖閣高層4室易手，

實用面積572平方呎，原業主最初開價638萬元，最終減
至625萬元沽貨，減幅約2%，折合實用呎價10,927元。
原業主是次轉手賬面獲利407萬元。
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香港文匯報訊（記者 顏倫樂）灣仔捷船街
蚊型地皮昨日截標，地政總署公布收到10份
標書，反應理想。由於投資額細，市場估值僅
由1.2億元至1.8億元，每呎樓面地價僅8,258
元至 1.25萬元，大部分財團均選擇獨資入
標。其中「灣仔大地主」合和，以及信置、宏
安、英皇等均有參與競投，大型地產商如新地
以及同區有發展項目的萬科則未有入標。

料興建小型住宅
合和執行董事王永霖指，現時市區住宅地供應

較少，加上公司看好灣仔區住宅市場前景，旗下
區內新盤銷情亦良好，所以入標項目。灣仔捷船
街住宅用地地皮面積2,906方呎，最多以5倍地
積比率發展，可建樓面僅14,531方呎，建築物
樓層不能超越12層，預料發展小型住宅項目，
提供單位由30伙至50伙不等。
美聯測量師行董事林子彬表示，是次截標

的捷船街小型發展地皮，投資金額較少，加上
位處港島市區，有一定吸引力，故獲多家發展
商競投。然而，鑑於地皮沒有車路到達，建築
成本料增加，最後錄得10份標書，反應已不
俗，亦合乎市場預期。

由於捷船街地皮位置較去年同區適安街地皮為遜，故
兩次招標反應比較，今次捷船街反應亦有所不及，僅接
10份標書，較適安街接15份標書減少三分一。

地皮發展潛力大
英皇國際地產部高級物業主任施穎怡昨於投標後表

示，由於市區新供應少，認為地皮發展潛力大，加上項
目規模細，符合集團發展方向。問及現時本港地價是否
兩極化，她回應指每幅地均有其特性，早前大埔白石角
地可能因同區供應較多，才以較低價錢批出，公司未來
亦會因應不同地皮的特性出價，她未有評論政府低價批
地會否成為趨勢。

悅堤首批50伙入場費1710萬

CCL按周升0.43%登21周新高
香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）本周白石角地皮以
低於市場下限標出，為市場所注視，其衝擊力卻未立
時反映在樓價。反映本港樓市走勢的中原城市領先指
數CCL最新報119.07點，登上21周新高，按周上升
0.43%。市場人士預計，豪宅地低開的影響，將反映
在6月下旬的CCL上。

未反映豪宅地低開影響
同時，中原城市大型屋苑領先指數（CCL Mass）

報118.64點，乃26周新高，按周上升0.75%。中原研
究部高級聯席董事黃良昇指，兩大指數均節節攀升，
因2014年至今樓價持續在高位反覆徘徊，升幅較多便
創新高，升幅較少便創新低，不代表樓價轉勢向上或
向下。
黃良昇又指，5月28日九龍啟德地皮批出價符合市
場預期，同日新界白石地批出價遠遠低於市場預期，
市區及新界地價再度出現分歧，將在6月下旬公布的
CCL反映。早前，5月14日港島壽臣山地亦以符合市

場預期的價格批出，同日屯門井財街地皮則以低於市
場預期的價格批出，將在6月上旬公布的CCL開始反
映。市區與新界地價分歧持續，預期整體樓價繼續在
高位反覆。
四區大型屋苑樓價指數方面，九龍及新界東升，港
島跌，新界西跟上周相若。九龍區升幅最為顯著，升
2.25%報119.20點。新界東升1.04%，報121.78點。
港島跌0.42%，報125.97點。新界西則跟上周相若，
跌0.05%，報100.86點。

聚焦新盤 周末睇樓量跌
香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）各區新盤開推，當
中更有大型新盤鎖定購買力，令二手驟然失色。綜合
各代理統計，本周末預約睇樓量均錄按周下跌，跌幅
高達17.1%。市場人士指，料要待新盤熱潮減退，業
主叫價回軟，才可以吸引買家回流二手市場。
根據利嘉閣研究部估算，全港50個指標屋苑未來三
天長假期日均僅錄655組客戶預約睇樓，按周銳減
17.1%；至於十大指標屋苑日均睇樓客量則約275組，
減幅亦達14%。該行指，荃灣新盤「環宇海灣」今天

正式發售，成為樓市焦點，部分購買力轉向一手陣
營，加上大埔白石角官地日前低價批出，部分用家傾
向觀望，導致本周末指標屋苑預約睇樓量顯著下挫。

端午外遊增 二手續受壓
據美聯統計，本周六日15個指標屋苑預約睇樓量錄
得約1,059組，按周跌約5.5%，連跌兩周；端午節長
周末3日則錄得約1,529組水平。美聯住宅部行政總裁
布少明指，除了新盤因素，部分市民於連同端午節的

長周末外遊，令二手持續受壓。同時，業主叫價卻因
為減辣效應漸趨強硬，議價空間略減，進一步收窄
一、二手溢價，亦影響二手的吸引力，料要待新盤熱
潮減退，業主叫價回軟，才可吸引買家回流二手市
場。
中原統計，十大屋苑周末預約睇樓量減少至668

組，按周跌近6%，至於連端午節3天假期共錄875組
預約睇樓。中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑表示，
預計下半月起一手市場群盤起動，本周更有多個新盤
開售，令市場焦點轉移至一手，二手成交略為減慢，
不過整體市況仍然活躍，當中新界區屬新盤集中地，
影響相對較大。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）即將踏入上半年
最後一個月，發展商加快推盤搶客。大嶼山悅堤昨
天公布首批價單，涉及50伙，折實後平均呎價
15,450元，其中入場費由1,710萬元起，折實呎價低
見11,828元。發展商香港興業表示，項目有望最快
於下周公布銷售安排。
香港興業發展的大嶼山悅堤昨天公布首批50伙價

單，包括44伙3房及6伙4房標準單位，分布於項目
的11座，該批單位實用面積由1,398方呎至1,949方
呎，售價由2,078.1萬元至4,802.8萬元，呎價介乎
14,457元至24,668元，平均呎價為18,966元。

首批定價屬「優悅價」
香港興業國際集團銷售及市務總經理史慕蘭形

容，該批定價屬「優悅價」，主要給首批買家可觀
的優惠。項目的銷售安排最快可望於下周公布，即
維持原來6月初開價的目標。至於次批價單何時公
布，以及會否提價加推，則視乎市況反應。

對於近期有多個新盤開推，史慕蘭認為這反映新
盤市場百花齊放，部分樓盤入票表現理想。不過今
次推售之悅堤以低密度為主，反觀其他項目多以固
有需求為主，難以比較。

兩類送稅優惠吸客
發展商提供兩類優惠，包括在指定時間內提供全

數買家印花稅（BSD）或特別折扣15%，以及從價
印花稅補貼最高 4.25%，準買家可獲高達樓價
18.6%的折扣。另發展商亦提供成交期長達180天，
減輕準買家負擔。
計盡所有折扣後，該批單位折實呎價介乎11,828

元至20,077元，平均折實呎價為15,450元。其中入
場單位為2座2樓至3樓複式C室，實用面積1,446
方呎，備有4,948方呎花園，計及所有優惠，折實
價為1,710.3萬元，折合呎價11,828元。至於20座
地下至1樓複式B室，實用面積1,947方呎，折實後
售價約3,908萬多元，折合呎價為20,077元。

昨日齊齊推售的6個新盤，包
括 旺 角 MacPherson

Residence（102伙）、元朗溱柏
（63伙）、元朗爾巒（8伙）、
大角咀浪澄灣（20伙）、何文田
DUNBAR PLACE（2伙）及北
角DIVA（2伙）。

端午長假影響銷售
九龍建業市務及銷售部總經理
楊聰永表示，主打1房及2房戶
的旺角MacPherson Residence昨
日中午發售首批連加推共 102
伙，接獲逾400個登記，涉及約
100組客。受端午長假期部分買
家外遊影響，昨日買家出席率只
約70%，即約70組客，所以預
計昨日發售的102伙一定未能沽
清。他稱，昨日出席的買家中，
投資者佔逾一半，內地客料低於
20%。消息指，昨日該盤共售出
46伙，當中有2個客買入2伙，
分別涉資約1,500萬元及逾2,000
萬元。
美聯物業住宅部行政總裁布少
明 表 示 ， 集 團 於 旺 角
MacPherson Residence昨日的買
家出席率約70%，投資者及用家
各佔一半。
抽中21號籌準買家李太的媳
婦計劃用600萬元至700萬元買

入C單位上車，覺得價錢貴，但
旺角區少新盤，交通方便。另一
位現住奧運站的準買家徐先生
稱，計劃用1,500萬元買入大單
位自住，覺得此盤價錢中肯，地
點吸引，又是市區，不懂看樓市
前景，會順其自然，目前利息
低，即使加息都是正常。
至於元朗溱柏昨售出45伙、
元朗爾巒沽4伙、大角咀浪澄灣
售3伙、北角DIVA售出1伙，
何文田DUNBAR PLACE 未有
售出單位。其他新盤方面，灣仔
囍滙沽1伙。

傲璇補充招標文件
此外，太古地產於6月27日截
標的東半山傲璇（Opus）昨刊發
招標文件的補充文件，提供 6
樓、10樓和11樓的指引價格，
並修改銷售安排以反映相關更
改。其中11樓為4.5億元至4.7
億元；10 樓為 4.8 億元至 5 億
元；6樓為4億元至4.2億元。太
古地產發言人表示，由於10樓為
連傢俬示範單位，指引價比11樓
高，指引價未計送印花稅，自招
標期於5月20日開始後，該公司
收到不少關於指引價格的查詢，
故相信補充文件能夠為投標者提
供參照考慮。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）受將於今日開售的環宇

海灣狂收逾萬四票影響，另6個新盤合共197伙昨日齊齊

推售，合共只售出99伙，連同其他一手盤總共售出100伙，

銷售率只有50%。其中以貼市價推售的旺角MacPherson

Residence（麥花臣匯）及元朗溱柏最受捧。

環宇傳錄逾萬四票 凍資21億
香港文匯報訊（記者 梁悅

琴）今早推售的荃灣環宇海灣首
批連加推591伙，昨日下午4時
截票，最終獲逾14,300票，超額
登記23.1倍，凍結市場資金逾21
億元，為歷來第五高票數新盤。
消息指，若此批單位於今日沽
清，發展商有機會即時公布加推
單位。
今推售的591伙，2房、3房及
4房戶分別佔191伙、320伙及80
伙，訂價535.2萬元至1,315.5萬
元，呎價9,062元至14,393元，
以即供優惠最多15.75%計，即供折實價由
450.9萬元至1,108.3萬元。
根據一手住宅銷售網頁顯示，環宇海灣發

展商已於5月27日更新發展項目的所在位置
圖、更新分區計劃大綱圖、更新樓面平面
圖。

新盤收票紀錄
樓盤 收票量 年份 發展商
灝景灣1期 30,400 1997 長實、新地、華創
東港城 27,132 1997 新地
珀麗灣1期 16,123 2002 新地
環宇海灣 逾14,300 2014 長實、南豐
海逸豪園綾庭軒 14,200 1997 長實
帝后華庭 12,783 2002 長實
愉景新城1期 10,674 1996 新世界、香港興業
聽濤雅苑1期 10,154 1997 長實
迎海星灣 逾8,300 2014 恒基、新世界等

製表：香港文匯報記者 梁悅琴
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香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）中原按一手銷監局
網頁上公布數字之統計，截至5月29日，5月份僅錄
一手成交240餘宗。中原地產亞太區住宅部陳永傑表
示，若連同昨日6個新盤齊推、再加上今日荃灣大盤
環宇海灣開售，料全月一手成交量亦不足1,000宗，

屬今年一手成交量次低水平，代理界正處於水深火熱的經
營環境。
陳永傑指，政府擬修訂雙倍印花稅，即將受惠的換樓

客確有加快入市之跡象，惜二手成交量仍見低迷，料5
月份二手實質可錄3,500至4,000宗。日前大埔白石地皮
低價批出，令市場減價氣氛漸濃，有助推動有意入市買
家加快決定。他認為，不論發展商或二手業主，物業訂
價需較去年下調三成才可望獲承接。

全月一手成交料不足千宗
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