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新取用按揭額升18.2%
香港文匯報訊（記者梁悅琴）3月樓巿乍現小
陽春，交投量反彈，帶動按揭取用金額續升。經
絡按揭轉介首席經濟分析師劉圓圓表示，4月新
取用按揭貸款錄得5,494宗，與3月的4,470宗比
較大增22.9%，涉及金額增加18.2%至159.50億
元，宗數及金額同創13個月新高。
劉圓圓又稱，4月新盤連環登場，發展商趁
復活節長假期檔期，繼續以貼巿價及優惠作招
徠，吸引客源。與此同時，二手業主議價幅度
增加，買家為免錯失筍盤，入市步伐加快，市
場承接力相當不俗。根據金管局住宅按統計數
據顯示，期內新批出按揭貸款宗數及金額錄得
6,326宗及196.45億元，按月分別增加1.2%及
2%。

新申請按揭減2.8%
中原按揭經紀公司董事總經理王美鳳指出，
在新批按揭貸款中，4月新批出的按揭貸款額
較3月增加2%，至196億元，增幅主要來自涉
及二手市場交易所批出的貸款增加6.5%，至
109.86億元，創9個月新高。涉及一手市場交
易所批出的貸款減少1.3%，至56億元；至於
涉及轉按交易所批出的貸款，則減少6.6%，至
30.58億元。然而，4月樓巿氣氛稍軟，新申請
按揭貸款個案亦按月減少2.8%，至9,156宗。
劉圓圓指出，今年首4個月，新取用按揭貸
款宗數及金額累計錄得18,293宗及531億元，
與去年同期的22,750宗及616億元比較，分別
下跌19.6%及13.8% ；至於首4個月新批按揭
貸款方面，金額錄得718億元 ，較去年同期的
777億元減少7.6%。新盤持續旺場，發展商積
極推出新盤優惠吸客，加上二手業主願意擴大
議價空間促成交易，積聚一時的購買力重新釋
放，相信按揭市場表現會較首季優勝，預期次
季一手按揭表現將會跑贏二手按揭。

銀行谷起H按佔比
次季樓市交投不俗，由於P按息率欠缺調整

空間，銀行紛紛轉戰H按市場，以爭取市場份
額。劉圓圓表示，4月初新盤連環登場，有大
型銀行針對性推出H按優惠計劃吸引新盤客
戶，因此帶動4月H按計劃使用比例急升4.2個
百分點至63.1%，突破六成關口，創33個月新
高，而P按計劃使用比例則下跌5.1個百分點至
34.6%。大型銀行其後將H按優惠延伸至二手
物業市場，相信5月H按計劃使用比例將持續
上升，今年上半年H按計劃會繼續主導市場。
另外，定息按揭計劃則連續兩個月沒有業主使
用。

白石角地低價批 二手議價空間增
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）受大埔白石角
地皮以低價批出影響，區內買家入市態度猶豫，
觀望氣氛濃厚，火炭御龍山有業主即時減價30萬
元，以930萬元放售，減價幅度3.1%。
中原地產余志偉表示，白石角地皮以低價批出
消息刺激新界東二手業主增加議價空間，大多提
供約5%至8%議價空間，其中火炭御龍山第7座
中層C室，實用面積906方呎，三房間隔，業主
原先開價960萬元，見新界東後市不樂觀，加上
白石角地皮以低價批出，即時減價30萬元，以
930萬元放售，減價幅度3.1%。

太古城97盤減125萬
此外，受到政府建議DSD換樓期放寬帶動，美

聯物業吳肇基表示，太古城北海閣低層D室累減
125萬元放售單位，累減11.3%，該單位實用面積
約708呎，為三房雙廁間格，原業主於4月叫價
1,100萬元，近日亦減至約1,000萬元，見買家具
誠意，故再減價約25萬元，以975萬元市價易
手，實用呎價13,771元。原業主於1997年11月
以720萬元購入，是次轉售帳面獲利255萬元，
升值35%。
此外，太古城南海閣中層D室單位，實用面積

488方呎，兩房間格，於5月初叫價668萬元，是
次原業主減價約15萬元，以653萬元略低市價成
交，實用呎價13,381元。原業主於2011年10月
以538萬元購入物業，是次轉售帳面獲利約115
萬元或21%。

香港文匯報訊（記者梁悅琴）新盤再掀熱潮，九龍建
業於旺角MacPherson Residence首批連加推102伙昨晚8
時截票，今早推售，消息指，最終獲逾400票，超額登
記2.9倍。長實及南豐合作的荃灣環宇海灣首批連加推

591伙今日下午4時截票，消息指，截至昨晚8時共獲約
13,000票，超額登記21倍，凍結市場資金約19.5億元。
香港興業於愉景灣二白灣悅堤今日開價，首批至少50
伙，發展商會提供送稅及長成交期吸客。

環宇超額登記21倍
長實地產投資董事劉啟文表示，荃灣環宇海灣首輪

591伙銷售認購進入最後直路，今日下午4時截止登記，
由於市場反應踴躍，明日開售將動員公司各部門人手一
同協助。明日推售的591伙，2房、3房及4房戶分別佔
191伙、320伙及80伙，訂價535.2萬元至1,315.5萬元，
呎價9,062元至14,393元，以即供優惠最多15.75%計，
即供折實價由450.9萬元至1,108.3萬元。
香港興業國際集團助理總經理陳秀珍指出，愉景灣二白

灣悅堤今日開價，首批至少50伙，包括約1,400方呎至約

1,700方呎的3房及4房戶，最快下周推售，並會提供送稅
及長成交期吸客。她又稱，今日會接受預約參觀現樓示範
單位，明日正式開放予公眾參觀。她指出，已有投資客查
詢，估計有用家及投資者入市，料會有用家買入逾1伙，
她以貼鄰的津堤為例，一個1,500方呎普通分層單位，月
租7萬元，回報率4.4厘，津堤其他3房及4房出租單位的
回報率亦達3.8厘至6厘。悅堤由17座住宅組成，共有
102伙，實用面積1,398方呎至1,949方呎。

天匯傳7355萬沽1伙
其他新盤成交方面，消息指，昨日一手盤售出11伙，

市傳西半山天匯沽出9樓B，該單位實用面積2,123方
呎，價單售價7,355萬元。元朗溱柏沽出2伙、東涌昇
薈、跑馬地紀雲峰、黃大仙現崇山、西半山高士台、西
營盤尚嶺、深水埗晉嶺及馬鞍山迎海各售1伙。

悅堤送稅長成交期吸客

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 近月地價接連創新低，政府推地大計

依然雷厲風行，絲毫未見放軟手腳，希望藉加大供應長遠降低樓價升

幅。昨日政府一口氣公布推出3幅土地，其中兩幅位於地價極之低迷

的屯門區，測量師行對估值均不表樂觀，特別當中仁政街地皮，即使

靠近屯門港鐵站，但業界估值竟低至每呎樓面僅2,000元。

屯門井財街本月剛以每呎樓面地價
1,938 元，創下同區 12 年新低地

價，緊接日前大埔白石角科研路地僅以
3,300元樓面地價賣出，同樣創下白石角
新發展區7年賣地價新低，地價走下坡趨
勢明顯，原因之一是政府於安排地皮推出
市場時，未有顧及各區平均分配，往往同
一地區推出大量土地。
翻查紀錄，政府新一財政年度的賣地計

劃中，以屯門及大埔所佔的比例最多，屯
門推出8幅用地最多，大埔亦有8幅，單計
兩個地區所佔的地皮數量，已佔整個賣地
表內34幅住宅地的44%，其中又以大埔為
「重災區」，因每幅地都具一定規模。

2屯門地下月底招標
面對地價不斷低開，但政府並無因此動

搖推地決心，繼續按已既定時間表賣地，
昨日地政總署再公布3幅地皮的推售時

間，其中兩幅正正位於「供應泛濫」的屯
門區，將於6月27日招標，8月15日截
標。由於該區地價低迷，多間測量師行均
對地價不表樂觀。
其中屯門第10區仁政街地皮，中原測

量師行執行董事張競達表示，地皮鄰近西
鐵屯門站，與低價批出的井財街比較，無
論位置及交通都更優勝，但估值方面，預
料樓面地價僅2,000元，估值約1.6億元。
據政府資料，該幅仁政街地皮，佔地約
12,637方呎，將發展高密度住宅，可建樓
面約8萬方呎，其中作非工業用途樓面最
多12,637方呎，有限量條件，單位數量不
得少於 125 伙。市場估值上限約每呎
3,000元。
另一幅屯門地皮，位於屯門第59區樂

翠街，靠近青山公路豪宅地段，地盤面積
約11,244方呎，地積比率1.2倍，日後將
建低密度住宅，最多可建13,487方呎樓

面。張競達指，地皮可望海景，發展潛力
較大，預計興建洋房機會較大，但每呎樓
面地價預測亦僅3,500元，地價約4,720
萬元，估值上限每呎約4,800元。由於投
資額細，估計不少投資者對這幅地皮亦感
興趣。

中間道停車場地推出
除住宅地外，地政總署昨亦公布尖沙咀

中間道停車場地皮，同樣於6月27日招
標，但截標時間稍後，定在8月29日。據
了解，該地面積約28,309方呎，指定作商

業/辦公室/酒店用途，最高可建樓面
339,712方呎，上述樓面包括將會由買方
興建的公眾停車場的樓面面積。
張競達表示，中間道地皮屬市區罕有大型

地皮，可作綜合發展，潛力優厚，相信將吸
引發展商爭奪，預計樓面地價約10,000元，
扣除停車場後，估值約20億元。
另外，灣仔捷船街「蚊型」地皮，將在

今日截標，佔地僅2,906方呎，可建樓面
僅 14,531 方呎，市場估計樓面地價由
8,258元至1.25萬元，估值由1.2億元至
1.8億元。

屯門狂推地 呎價估2000

■■屯門仁政街地皮有限量條件屯門仁政街地皮有限量條件，，住宅住宅
數量不得少於數量不得少於125125伙伙。。 張偉民張偉民攝攝

■香港興業陳秀珍介紹悅堤Skypool Resort 天台泳池可
望中環景。 梁悅琴攝


