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環宇591伙周六揀樓開售
累收9800票 新例後票王

中海外明年售鴨脷洲樓花

長實：內地二三線仍調整

灣仔奀地最低估每呎八千

韓婉萍升任地監總裁

「白居二」減退 居屋買賣挫

上車盤有限 屯門屋苑刷新高

荃灣皇廷廣場 地廠叫價1.1億

本周五、六推售新盤資料
推售日期 樓盤 推售單位
本周五 旺角MacPherson Residence 102伙

大角咀浪澄灣 20伙
元朗爾巒 8伙
元朗溱柏 63伙

本周六 荃灣西站環宇海灣 591伙
製表:梁悅琴 合計:784伙

香港文匯報訊 美聯工商區域營業
董事李麗嫦表示，本行代理荃灣皇廷
廣場地下全層放售事宜。該地下樓層
面積13,364方呎，將交吉放售，意向
售價約1.1億元，折算後平均呎價約
8,231元。
李麗嫦表示，上址為荃灣區唯一逾

萬平方呎的交吉地廠單位，物業樓底
高逾15呎，車輛可直入單位，現租客
為汽車陳列室，將於年底交吉，同時
亦以每月35萬元預租，按目前意向價
及月租計算，租務回報率可逾 3.8
厘。

旺角樓上舖索500萬
另一方面，旺角為自由行消費熱點，零售舖位需求不絕。美聯商業李鎮龍表

示，代理登打士街達利商業大廈高層A室單位放售工作，單位面積474方呎細單
位，意向價約500萬元，折算呎價約10,548元，為目前全幢最平入場單位。物業
將交吉交易可吸納飲食業租戶，又附設獨立洗手間，加上鄰近民生舖位需求
大，亦宜經營美容院、髮型屋、風水舖等。

香港文匯報訊 利嘉閣地產研究部主管
周滿傑表示，踏入3月下旬，次批「白居
二」購買力減退，加上平盤趨缺，根據香
港房屋委員會及房屋署網頁最新數據，4
月全港僅錄209宗居屋第二市場買賣成交
個案（按簽署臨時買賣合約的成交為
準），較3月的284宗減少26%；同期物業
成交總值約6.06億元，較3月的8.02億元
減少24%。
上月十大活躍成交屋苑中，共有5個屋苑

登記量報跌，其中天水圍天盛苑上月僅錄5
宗成交，較3月的11宗大減55%，減幅最
大；馬鞍山錦豐苑、沙田愉翠苑及將軍澳廣
明苑成交量亦按月減少36%至38%。天水圍
天頌苑及馬鞍山錦豐苑各以8宗買賣，同列
上月最熱賣屋苑。
與此同時，筲箕灣東旭苑上月一個實用面

積650方呎的中層戶以530萬元易手，成為
當月價值最高的居屋第二市場成交個案；次
高個案則屬旺角富榮花園一個592實呎的中

層戶，作價480萬元。

利嘉閣料成交續跌
周滿傑指出，私宅市場近期「翻生」，
反觀居二單位訂價相對偏高，而且賣盤又
已消耗不少，實難對居屋二手交投提供足
夠支持。況且，一手新盤部署月內出擊，
市場焦點亦會聚焦一手市場，因此預期5月
居屋第二市場成交或進一步滑落跌至百餘
宗水平。

香港文匯報訊 (記者
顏倫樂) 地監局昨日公
布委任韓婉萍為行政總
裁(CEO)，接替 3月離
職的伍華強，任期由下
月1日開始。
據了解，韓婉萍過去

8年一直任地監局的服
務 總 監 ， 2012 年 及
2014年更曾兩度在行政
總裁職位懸空時，被臨
時委任為「署理行政總

裁」，今次正式「轉正」出掌地監局行政總裁。
加入地監局前，韓氏曾從事執業律師20年，專長於房地產、
商業及信託策劃等事務。地監局表示，董事局早前組成遴選委
員會招聘CEO，其間收到逾70份申請，委員會揀選三人參加面
試，經審視後，決定韓婉萍為新任行政總裁。
地監局行政總裁一職除帶領局方員工規管業界外，亦主要負
責與業界溝通。翻查紀錄，韓婉萍任行政總裁前，地監局先後
聘請4位行政總裁，全部為政府管理團隊出身，陳佩珊曾為政
務官、余呂杏茜為曾為禁毒專員、伍華強則出身規劃署。不
過，韓婉萍則出身法律界，相信其專業知識，有助日後地監局
制定執業通告，或配合一手新例等作出調整。

香港文匯報訊（記者李昌鴻深圳報道）在長實聯合美聯物業
日前於深圳福田口岸開設首個「環宇海灣」銷售點，長實地產
投資董事郭子威表示，目前內地市場正處低迷時期，儘管國家
出台政策二三線城市取消限購，但是其仍有調整的空間，而北
上廣深一線城市則房價會保持穩定。
他稱，目前內地房地產市場出現購房者持續觀望，許多城市

的房價出現鬆動，因房地產仍是推動國家經濟增長的重要動
力，為穩定房地產市場，國家近期放鬆二三線城市的限購政
策，而一線城市仍保持限購。對此，他稱，北京、上海、廣州
和深圳一線城市，因需求量巨大，目前房價仍會保持穩定。又
透露，最近長實在北京的70套別墅項目在不到兩個小時內售
罄，總價達7億元人民幣，而其上海的公寓項目銷售也不錯。
不過，他認為，即使國家放鬆二三線城市限購政策，但是由

於其需求不足和供給過剩，未來房價仍有調整的空間。

受到監管機構高度關注下，記者昨日於港景匯商場示範單位現場所
見，參觀人潮比之前減少，入票數字亦見放緩。市場消息指，昨日

單日收票只有約600票，比早前每天傳有逾千甚至逾2,000票大為減少，
截至昨晚該盤累收約9,800票，仍創出去年4月29日新例實施後最高票數
新盤。
對於傳有地產代理墊支代客入票，遭市場質疑其收票數量「發水」，

並引起一手住宅銷售監管局及地產代理監管局兩大監管部門的關注，長
實發言人昨回應指，該項目的登記條款清晰規定同一登記人最多可交2份
「購樓意向登記」，集團從未對外包括傳媒公布有關「購樓意向登記」
的數字，該項目已委任地產代理協助推銷事宜。

本周加推機會不大
長實地產投資董事劉啟文指出，由於市場反應熱烈，因此決定於本周六

全數推出已開價的591個單位，並會於紅磡置富都會商場開賣，視乎銷情
才決定下一步加推計劃。他又稱，由於條例規定開售單位前三天須公布價
單，加上不想令準買家混亂，相信於本周六開售前再加推機會不大。
長實高級營業經理封海倫表示，本周六推售的591伙，2房、3房及4房
戶分別佔191伙、320伙及80伙，訂價535.2萬至1,315.5萬元，呎價
9,062元至14,393元，以即供優惠最多15.75%計，即供折實價由450.9萬
至1,108.3萬元。根據銷售安排，同一登記者只可最多購買期數內2個住
宅單位。

MacPherson累收340票
至於九龍建業於旺角麥花臣匯MacPherson Residence昨日繼續收票，

市傳昨日收票約34票，累收約340票，該盤首批連加推合共102伙於本周
五推售。而恒隆於大角咀浪澄灣前晚亦公布加推20伙，於本周五推售，
市傳只收2票。此外，一手盤昨沽6伙，尖沙咀凱譽、元朗溱柏、觀塘觀
月．樺峰、北角DIVA各售1伙、西半山高士台沽1伙。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 政府放寬DSD換樓期限，加上有

新盤以低於二手價帶動入票潮下，其他發展商亦趁勢推盤谷銷量

追數，本周五及周六兩天便有5個樓盤推出784伙爭客。 當中，

引起一手住宅銷售監管局關注高票數有相當「水分」的荃灣西站

環宇海灣，發展商長實及南豐昨決定於本周六上午以抽籤形式推

出首2張價單全數591伙，並於本周五下午截票。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 中國海外發展(0688)於2012年3月以25.38億元
力壓11名對手奪得鴨脷洲海旁道地皮，正式命名為「南區．左岸」(Marina
South)，發展商計劃於明年開售樓花。
中國海外地產董事總經理游偉光表示，「南區．左岸」上蓋建築圖紙已取得

批核，集團計劃於明年開售樓花，2016 年第二季落成。該項目地盤面積約
32,830方呎，發展面積約23萬方呎，計劃興建2座樓高31層住宅大廈，合共提
供約114個四房單位，兩層地下車庫共提供119 個車位。
資料顯示，「南區．左岸」的地皮樓面地價高達11,044元，較2007年同區的
惠福道「天價地王」(現時深灣9號)還要高出25.3%，更刷新當時港島區分層住
宅項目的樓面地價新高。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 地價持續低迷，過去被看高一
線的港島區地皮，有測量師亦變得保守。韋堅信測量師行估值
董事林晉超表示，即將於周五截標的灣仔捷船街地皮，估值僅
12億元，每呎樓面地價8,258元。綜合市場各測量行，上述估值
為市場預測下限，並低於去年9月售出的灣仔適安街地皮每呎
樓面12,498元足足34%。
灣仔捷船街地盤相當「迷你」，佔地僅2,906方呎，最多以5
倍地積比率發展，可建樓面僅14,531方呎，建築物樓層不能超
越12層。市場估值上限為1.8億元，每呎樓面地價約1.25萬
元，市場估值上下限差距達4,000元以上。

香港文匯報訊 一手新盤貼市價推
售下，二手豪宅業主減價壓力增加，
九龍又一村有三房戶業主減價170萬
元止賺離場。與此同時，上車盤由於

盤源缺乏，所受影
響較低，屯門恒福
花園兩房戶以300
萬元售出，造價創
出今年新高。
中原地產屯門劉

月華表示，屯門恒
福花園單位實用率
高，加上鄰近輕鐵
站，因而深受區內
分支家庭追捧，不
過屋苑放盤量偏
少，部分用家不惜
高價入市。屋苑一
個兩房單位剛以
300萬元沽出，造
價創今年新高。成

交涉及1座高層H室，實用面積437
方呎，兩房間隔，新近獲同區分支家
庭客以300萬元承接，屬今年新高
價，折合平均呎價6,865元。原業主
於2012年3月以210萬元購入單位，
業主見SSD兩年限售期鬆綁沽貨，賬
面獲利90萬元或43%。

又一村三房減170萬
另一邊廂，中原豪宅STATELY-
HOME余社朝表示，分行日前促成
一宗九龍又一村海棠路屏園成交，單
位為高層D室，實用面積 1,015 方
呎，三房套房間隔，另設工人房，連
一個有蓋車位，原先叫價 1,300 萬
元，業主現累減170萬元沽貨，減幅
達 13%，單位最終成交價 1,130 萬
元，實用呎價11,133元。據了解，原
業主於2002年以363萬元連車位購入
上址。
其他減價個案方面，中原地產柳

發利表示，馬鞍山聽濤雅苑本月至
今暫錄約4宗成交，最新錄得8座低
層A室易手，實用面積648方呎，擁
套三房間隔，業主開價580萬元，買
家誠意還價下，減價 33.2 萬元以
546.8 萬元手，實用面積平均呎價

8,438元。同時，中原豪宅STATE-
LYHOME吳國豪表示，深井麗都花
園 2座中層A室，實用面積 570方
呎，原叫價 450 萬元，減價 25 萬
元，以425萬元沽出，折合平均實用
呎價7,456元。

■二手減價持續，深井麗都花園2座中層A室減價25萬元，以425萬元沽
出。 資料圖片

■荃灣皇廷廣場外貌。 資料圖片

■長實劉啟文(左二)、郭子威(右一)、封海倫(左一)及南豐麥一擎公布環宇海灣銷
售安排。 記者梁悅琴 攝

■地監局新任行政總裁韓婉萍。
資料圖片


