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香港文匯報訊（記者 孟冰 重慶報道）首屆大中華巴氏鮮奶高峰
論壇近日舉辦，來自北京、上海、重慶、台灣等地的乳業專家、乳
企代表等相聚重慶，圍繞「發展巴氏鮮奶，引領新鮮潮流」話題，
為巴氏鮮奶的發展普及建言獻策。
台灣乳業協會名譽理事長施宗雄在論壇上表示，巴氏鮮奶採用巴氏
低溫殺菌工藝，在2~6℃的條件下全程冷藏，儘管保質期僅5~7天，卻
最大限度保留了牛奶的活性生命物質和天然營養。在英美及港台，90%
的自產牛奶以巴氏鮮奶為主，低溫鮮乳早已成為主流消費品。但在大
陸巴氏鮮奶的市佔率不到3成。

渝企啟動安全奶牛行動
不過這一瓶頸正在被打破。據了解，為從源頭保證鮮奶品
質，2009年起，重慶乳業領軍企業天友乳業啟動了7萬頭安全奶
牛業行動計劃，斥巨資在重慶及周邊的自然山區建設39個原生
態牧場，部分牧場獲得GAP+（良好農業規範）一級認證，等同
於歐盟標準。特別是投資數億元（人民幣，下同）在寧夏中寧
縣建設的中以（以色列）合作萬頭奶牛示範牧場，更被譽為行
業典範。
據天友乳業常務副總經理胡剛透露，目前天友還在緊鑼密鼓推進

觀光牧場的建設。

重慶首辦巴氏鮮奶高峰論壇
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香港文匯報訊（記者 涂若奔）內地多個城市的樓盤爆出
降價潮，SOHO中國董事長潘石屹甚至聲稱內地樓市「馬
上就要撞到冰山」。外資大行也普遍看淡短期前景，預計
成交量有可能繼續萎縮，並令全行業加快整合，但樓價不
會暴跌，亦不會令中國經濟「硬着陸」，預計樓市將會呈
現「先惡化再好轉」的態勢。

潘石屹：樓市是鐵達尼 快撞了
瑞銀證券中國首席經濟學家汪濤發表報告指，內地樓市
每隔幾年一個周期，但這次不同於以往，不是由於急劇的
政策緊縮導致，而是因為房屋供應超過了城市人口增加和
改善居住帶來的需求。他認為，樓價停滯、政府反腐敗、
以及理財產品和海外資產等替代投資均侵蝕了投資需求，
但樓市低迷不會導致中國經濟「硬着陸」，因為買房者槓
桿率低，且政府仍有大量手段可以穩定房地產開發和支持
經濟成長，預計樓價不會暴跌，亦不會導致金融危機或收
支危機。
摩根士丹利預計今年內地的新屋銷售將下滑5%，全年平

均售價持平，住宅投資增長預料放緩至13%。報告認為，
內地樓市仍持續顯現價格及投資成長的下行壓力，但會
「先惡化再好轉」。該行看好萬科、碧桂園（2007）及合
景泰富地產（1813），給予「超越大市」的評級，主要是
由於這些公司透過預售制度，有相當高的獲利能見度。

城鎮化結束前仍有剛性需要
國泰君安則指，內地住宅市場需求在「城鎮化」結束之前
仍有保證，未來十年住宅年均需求12.3億平米，若其中90%
由商品房解決，年均可創造商品住宅需求11.1億平米。該行
建議增持內房股，估計2015年將迎來住宅需求的高點，主
流地產公司未來1-2年業績基本保持20-40%的穩定成長。

蘇州樓市現劈價潮
近8成盤減價 最低6折

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）蘇州多個樓盤均以降價等方式促銷。據中新社報

道，目前該市在售樓盤中有30多個在降價，降價樓盤佔全部樓盤的79%，而劈價幅

度更低至6折，讓市場矚目。不過市場人士認為，波動屬正常調整，估計年內該市樓

價不會出現大起落。

據報道，樓價降價幅度最多的區域集中在該市
吳中區尹山湖板塊，整體降幅平均在每平方

米約2,000元（人民幣，下同）。

去年需求過度調節屬正常
其中，中富御湖灣從最高的每平方米13,000元降

到現在的均價11,000元，旭輝美瀾城從最高的每平
方米9,500元降到目前低見7,999元。其它區域降價
幅度較小，基本以推出特價房、打折、優惠等為
主。如新區的萬科新都會從4月份的每平方米
12,000元，降至目前11,000元，分層單位優惠1.5
萬抵10萬，獨立屋優惠3萬抵20萬。獨立屋總價
也由380萬起降到300萬起。吳中區的新城香溢瀾
橋從4月份每平方米10,000元，降至目前9,500

元，優惠為總價減3萬，準時簽約再99折。
折扣最大的是相城區的西湖君庭，打出6折優

惠，僅一套住房，面積在82平方米。在工業園區
的浦灣公館，也打出了「7折封頂」的廣告，同樣
只是一套97平方米的住房，原價100萬，現售70
萬。
蘇州南山地產投資部經理孔祥國表示，蘇州在全

國地級市裡GDP屬較高，樓價整體還是以平穩為
主，不會有大起落。江蘇易道房產經紀副總經理李
特爾則認為，由於去年市場需求被過度釋放，今次
的調節屬正常；倘政府給出好的貨幣政策和救市政
策，那麼未來幾個月交易量會增加；否則只靠市場
自身調節，房地產企業將會面臨洗牌。
另方面，內地樓市存在不少不明朗因素，官方公

布樓市數據，往往觸動媒體關注。昨天京媒引用北
京市國土資源局數據，並指「北京今年或停止普通
商品房住宅用地供應」。

官方否認停止住宅地供應
據媒體報道，北京市國土局在本月26日發佈了

2014年度國有建設用地供應計劃區縣指標分解方
案，該方案顯示，今年內北京市共將提供1570公
頃住宅用地。其中，1000公頃為自住型商品房，
570公頃為保障房，此數據隨後被進一步解讀為
「北京今年或停止普通商品房住宅用地供應」。
人民網致電相關部門核實，對方對此予以否認，

稱具體以北京國土局3月份公佈的《北京市2014年
度國有建設用地供應計劃》為準。
今年3月28日，北京市國土資源局網站發佈了

《北京市2014年度國有建設用地供應計劃》，顯
示今年北京市計劃供地總量為5,150公頃，住宅用
地計劃供應1,650公頃，保障性安居工程650公
頃，商品住宅1,000公頃，其中500公頃為自住型
商品房。

萬科：減價不是最好選擇
香港文匯報訊（記

者 蘇洪鏘）近月內房
市場頻吹淡風，發展
商先後減價賣盤，有
報道指，位於廣州番
禺的「剛需盤」萬科
歐泊在過去周末降價
三成開售，震驚全
行，令市場人士預
料，在銀行持續收緊
房貸下，將會有更多
地產開發商採用更積
極的降價策略。
萬科總裁郁亮日前

與傳媒見面被問到為
何有此部署時，並沒
有正面回應，但提到
早前傳出旗下上海盤
出現減價，正向當地

高層了解。他又表示，會積極對應市況，但「減價一定
不是最好的選擇」。

降價不保證馬上去庫存
郁亮形容，中國地產「黃金時代」已結束，踏入「白

銀時代」，經過多年高速發展後，迎來以剛需為主的時
代，恢復了房屋作為居住必需品功能，投資客基本絕
跡，至於剛需為主的時代相信可持續15年，因為中國城
市化水平53%，戶籍人口35%左右，提高空間很大。

面對市場變化、政策變換，他形容行業應「謹慎樂
觀、積極應對」。又指，積極應對不能跟降價劃等號，
單純的降價不一定是最好的選擇，因為降價不能保證馬
上獲承接；而萬科項目以一個月之內賣出60%作為定價
依據。提到買地計劃，集團表示會大概保持相當於未來
2至3年開工量的儲備。

B轉H港上市無需融資
萬科B股轉H股在香港上市的計劃，日前獲得港交所

批准。郁亮稱，這次轉板上市沒有融資計劃，倘成功轉
板到香港這個規範、透明、全球化的市場，相信將為更
多投資者創造更好的交易機會和條件，對評級和各方面
也會有更好的表現。被問到會否因此增加對香港投資
時，他說「對香港始終充滿信心」，集團早前以約8.6
億元買下灣仔一地盤，今後也希望把在內地的建房理念
帶到香港。

建住房為主暫無意海外
郁亮說，未來十年住宅是集團最主要業務。而萬科置

業海外（1036）仍會做自己的業務，集團亦希望藉此平
台拓展香港業務，但是否囊括全部海外業務，集團暫時
沒有最後決定。
萬科董事會秘書譚華傑則稱，今年前4個月全國商品

住房成交金額同比2013年下降了9.9%，但比2012年同
期上升了48.8%，市場並不像大家所想像的那麼糟糕。
只是說存在存貨去化壓力的城市數量在增加，但他對今
年房地產成交金額不會過於悲觀，預料今年樓價呈平
穩。

■萬科總裁郁亮表示，集團會積極對應市場變化，但指減價不是最好選
擇。 蘇洪鏘攝

香港文匯報訊（記者 古寧、李昌鴻 廣州、深圳報
道）內地更多一手樓盤促銷降價，多地鬆綁相關政策疑
似救市，儘管廣州並未明文推出相關措施，但穗「限價
令」已悄然放鬆。
廣州國土部門日前公佈廣州4月份一手樓市運行情況

報告顯示，新建商品住宅網上簽約均價每平方米達
15,443元（人民幣，下同），比今年3月略漲1.5%，再
刷新歷史新高。
不過，除天河、花都和增城均價出現上漲外，其餘八
區均出現網簽均價357-1,740元/平方米不等的下降，其
中，越秀、荔灣、白雲、番禺網簽均價跌幅過千。
方圓地產首席分析師鄧浩志認為，4月廣州房價並不

是真正漲價，而是廣州「限價令」有所放鬆，高端樓盤
成交增多導致一手房均價結構性上漲。根據克而瑞數據
監控，單價在3-4萬的每月100套左右，而3月份網簽
了349套。單價4-5萬的每月基本40-50套，而3、4月
份各網簽了134套、70套。

深樓盤減價一日售光
另方面，位於龍崗的樓盤四季陽光，因開發商中駿集

團為加快銷售調低價格，日前推出的411套新盤，均價
每平方米1.2萬元，較周邊低1,000-2,000元，加上開發
商又推出兩萬抵五萬、客戶準時簽約還享有98折等優
惠，開售時受到上千購房者的追捧，當天便售罄，成為
深圳今年來的首個日光盤。

穗「限價令」悄然鬆綁

■穗樓市4月網簽續下滑。 古寧攝

香港文匯報訊（記者 裘毅
上海報道）滬深兩市昨震盪整
固，主板股指窄幅上下，小幅
收跌，創業板結束六連漲，跌
超1%，兩市成交維持地量水
平。收盤上證綜指報2,034點，
跌6點或0.34%，成交559億元
（人民幣，下同）；深證成指
報7,260點，跌14點或0.21%，
成交 833 億元；創業板指報
1,306點，跌幅1.1%。
巨豐投顧分析師丁臻宇認

為，上證綜指2000點支撐力度
極強，不過短期60均線形成強
力壓制，需要量能釋放配合才
能形成持續反彈。雖然當前監
管層護盤態度明顯，但市場信
心仍較疲弱，不易輕言反轉；
結構性行情特徵或將延續，不
排除股指繼續在2,010-2,050區
間震盪。系統性上漲難遇且不
可求。

香港文匯報訊（記者 羅洪嘯
北京報道）制約中國新能源汽車
發展的充電樁瓶頸將打破，承擔
中國九成供電的國家電網公司昨
日宣佈，將引入社會投資參與電
動汽車充換電設施建設。今後個
人可以自建充電樁，購買充電樁
後聯繫國家電網報裝入網即可。
國家電網承諾充換電設施用電申
請受理、設計審查、裝表接電等
全過程服務全部免費，此舉將撬
動內地2,000億的電動汽車充換
電設施市場。

充換電投資涉2000億
國家主席習近平日前在上海

考察時強調，發展新能源汽車
是中國從汽車大國邁向汽車強
國的必由之路，要加大研發力
度。然而，長期以來受制於充

電樁等充電設施建設不足，中
國新能源汽車發展始終不溫不
火。據了解，目前市場上的充
電樁價格在1.5萬至7萬元人民
幣(下同)之間不等，廠家只負責
安裝，而電源的接入則需要個
人負責。
根據國家電網今次出台的新

政，個人可購買任意品牌的電動
汽車充電樁，只需要在報裝環節
由國家電網提供接入電網的服
務，國家電網公司為充換電設施
客戶提供接入系統方案制訂和諮
詢服務。自建充電樁將享受每度
0.5元的居民電價。
未來國網主導的電動汽車充換

電設備市場仍主要是以京津冀、
長三角、環渤海為一體的示範城
市和全國高速公路城際主幹線，
其餘市場全部向社會放開。
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