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限購傳「鬆綁」內房股起舞
「北上廣深」以外放開 各地政策自行調節

香港文匯報訊（記者 謝孟謙）酷派（2369）昨日
在香港召開股東周年大會，常務副總裁李旺於會後透
露，集團將於7月推出新智能手機「大觀4」，並與電
訊商中移動（0941）合作，以「套餐形式」銷售新
機，售價暫定於4,000元人民幣左右，屬「高端機」價

位。他續稱，集團盼未來可陸續推出更多手機進入
「高端市場」。

續推4G 研巨屏手機替板腦
制式方面，李旺表示，「大觀4」將行TD-LTE制式
（俗稱3G），但補充未來會推出其他行FDD-LTE
（俗稱4G）的產品。除了酷派之外，前日（22日）其
合作夥伴中移動亦有管理層強調發展4G意向，中移動
董事長奚國華直言，若不投資4G，中移動將「死
定」，表明期內會增加相關投資。
李旺稱，集團期內未有計劃推出平板電腦，因為平

板電腦市場現存若干對手，而集團將繼續拓展智能電
話業務，研究推出熒幕更闊的產品，且向記者介紹集
團現時致力推廣的「大神1S」手機，賣點見於7英寸
巨屏。現時小型平板電腦約有8英寸，而「大神1S」

手機熒幕之大，僅差小平板1英寸。

內地品牌漸動搖三星位置
李旺又分析到內地手機市場，指出三星與蘋果進軍

內地市場，令其他內地品牌被邊緣化，但隨着內地品
牌相繼崛起，市場局面或會改變。他留意到，三星近
期市佔率初現跌幅，正反映內地手機市場逐漸發揮影
響，並指出如果內地手機品牌「一起走出（到）海
外」，效果更佳。翻查資料，三星4月底公布首季業
績，其智能手機全球市佔率按年跌1.2%至31.2%，為4
年來首次下降。

料可維持去年毛利率水平
被問到酷派進軍海外市場的打算，是否基於內地手

機市場毛利率偏低所致，李旺回應指，內地手機行業

的低毛利率，會於未來3至5年持續，而此局面可篩出
未能有效控制成本的企業。酷派財務總監蔣超補充，
對集團保持去年所達的毛利率水平有信心。翻查酷派3
月底公布資料，集團2013年（截至12月31日）財政
年度毛利率上升0.7個百分點至12.9%。
蔣超表示，網上銷售平台對手機銷情越見重要，並形

容現時市場成「三分天下」局面，主要銷情由三個手機
系列穩佔，各出自不同製造商，分別為酷派旗下「大
神」、小米旗下「紅米」以及華為旗下「榮耀」。他聲
稱，就現有資料所示，於京東（JD.com）平台上，酷派
的「大神」手機銷情領先其餘兩家產品。

一送一紅股議案獲得通過
據昨日港交所收市後之公告，酷派股東周年大會通

過「核准建議發行紅股議案」，全數股東（100%）贊
成發行紅股，細節為「股東每持有一股已發行股份獲
發一股紅股」。發行紅股消息前，酷派每股收報3.59
港元，跌2.45%，成交額5,153.23萬港元。

酷派：7月出新手機打高端市場

香港文匯報訊（記者陳楚倩）融創中國(1918)
早前宣布以63億元收購綠城中國(3900)24.3%股
份，與大股東九龍倉(0004)持股量相若。綠城中
國主席宋衛平昨於記者會上表示，是次出售手中
的部分股份，主要是憂慮內房地產的發展前景。

對近兩月銷售表現不樂觀
宋衛平續指，在政府數次宏觀調控下，內地市

場變得難以經營，故決定將集團股份售予有實力
的融創，相信融創有利集團長遠的業務發展。雖
然集團今年的首季銷售合同已達標，但對於4
月、5月的銷售表現不感樂觀，預料未來內房前
景將更具挑戰。由於集團逾六成的主要銷售對象
均為企業客戶，現時內地經濟增長放緩，不少民
企業績倒退，繼而影響樓市銷情。

沒售股九倉因對方不想獨大
被問及餘下的10.47%綠城股份何時再出售，

宋衛平回應指，出售與否是兩年後的事，屆時售
予大股東融創或九倉均有可能。今次售股予融創
而非九倉，主要是九倉無意成為單一最大股東。

他強調，不會因為融創加盟而影響與九倉的合作。
九龍倉集團副主席兼常務董事吳天海表示，宋衛平在過

去二十年將綠城打造成內地地產開發商中極具價值的品牌
居功至偉，理解和尊重宋物色接班人的個人決定和對接班
人的選擇，以及他所選擇的時機。對於融創，吳天海稱，
融創主席孫宏斌將融創與綠城的合營項目經營得非常理
想，期待孫宏斌在成為綠城聯席主席後，綠城的其他各個
項目也能獲得同樣佳績。

融創：有充足資金作收購
融創中國主席孫宏斌指，是次收購較綠城每股淨資產值

折讓逾10%，認為每股12元收購作價合理。融創執行總裁
汪孟德表示，集團截至去年底共持有160億元現金，有充
足資金和穩定現金流應付是次收購。相信收購不影響集團
現金流及負債率的財務狀況。
融創中國昨升8.24%，收報3.81元；綠城中國升6.63%，

收報8.2元；九倉股價也升2.62%，收報56.7元。

香港文匯報訊 (記者 周紹基)匯控(0005)主席范智廉昨日
於英國舉行的股東會上表示，內地資本市場正重組，人民
幣漸國際化，未來會有更多人民幣於離岸市場結算，倫敦
將會受惠，相信集團在內地市場仍有很多機會。雖然匯控
已悉售平保(2318)，但范智廉認為，這只是簡化業務架構，
配合集團策略，該行與交行(3328)方面仍保持良好關係。
匯控行政總裁坦言，今年市場充滿挑戰，但亦有很多機

遇，未來三年會致力落實三大優先策略，包括致力推動業
務及股息增長；繼續落實環球標準計劃，提升盈利質素；
以及簡化流程，目標是持續節約20億至30億美元的成本。

推環球化標準應對監管變化
他續指，匯控將繼續投資於美國、內地及德國的多個城

市，不斷擴大國際網絡。
為確保業務模式可以持續，范智廉認為，集團的風險管

理及監控架構必須達到最嚴格標準，故近期已相繼結束或
重組一些較高風險或不合乎成本效益的業務。去年並已全
面落實承諾，推行環球化標準，應對國際的監管變化，並
加強管理資本等，相信集團未來會更穩健。
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匯控：冀續增派息省成本

香港文匯報訊（記者 孔雯瓊 上海報道）臨近年
中，上海樓市觀望氣氛愈演愈烈。購房者尚且沉得
住氣，可開發商卻有點如坐針氈。近期不斷有新樓
盤開始大幅降價，以刺激跑量，不僅有改善性樓盤
「大跳水」單價直降13,000元（人民幣，下同），
就連萬科這樣的知名房企在上海的項目也直降5000
元。有消息稱，早在4月，包括萬科、綠地在內的
18個新房項目不約而同選擇試探性降價銷售。

上月18新盤試探性降價
近日上海浦東某大戶型樓盤正式對外宣佈，項目
單價從 46,000 元調整至 33,000 元，直減 13,000
元，降幅達28%，接近3成。更值得注意的是，就
在本周末加推房源的萬科上海浦東一樓盤，報價也
從之前的41,000元/平米降到均價36,000元/平米，
價格下調幅度達到12%，且該項目加推開盤當天還

有總價減3萬的疊加優惠。此外，綠地集團旗下有
2個在5月加推的項目，也都提供折扣或優惠。
據知情人士透露，新房降價已有兆頭，早在4
月，萬科位於上海嘉定的項目就已經試探性降價，
那時雖然幅度沒有5月的大，但也有總價5萬元優
惠，並給予優先購買的客戶30平方米/戶的附贈面
積。當時全上海共有18個新房以優惠的名義變相
降價，其中包括萬科、綠地等知名房企。
據悉，一般大型房企不敢明目張膽降價，一方面

害怕前期業主鬧事，另一方面也怕得罪地方政府。
但是，面臨樓市疲軟期，萬科跑盤的決心十分明
顯。不止是上海項目降價，數據顯示，萬科在北
京、杭州等大中型城市的樓盤均有較大幅度的折扣
或優惠。

房企拚業績求量不求價
上海易居研究員嚴躍進表示，房企會受限於年度
銷售目標，年中又是一個衝指標的點，開發商為了
謀求滿意的銷售業績，只能在價格上做出讓步，也
就是降價跑量。特別是當初定價過高的項目，降價
空間相對大，它們會率先充當降價「急先鋒」，但
它們的行為也會帶動之後更多房企的加入。
另據地產界內部人士透露，根據以往經驗，在市

場剛剛冷卻的時候就採取降價是明智的選擇，因為
那時如果降價幅度即使不是很大，也會刺激不少購
買量。如果還是一味的堅守價格，之後就會陷入被
動局面，最後還會因為人們「買漲不買跌」的心理
花出更大代價。

香港文匯報訊 內地樓市以前是不准加價，
現在是不准減價。從今年春節以來，內地樓市
降價聲音頻現，但降價過後，「房鬧」（小業
主找發展商算賬）緊接而來，令地方政府甚為
苦惱，在多地實施的「限降令」（即限制發展
商減價幅度）波及杭州。據《錢江晚報》昨報
道，杭州實際成交價低於備案價格15%以上，
將無法進行網簽；開發商如要大幅降價，需重
新申請備案價格。

降價超過15%無法網簽
報道說，根據杭州市相關政府部門的規定，

從昨天（周五）開始，如果商品房實際成交價
低於備案價格超過15%，那麼將通過技術手段
限制網簽。這意味着傳聞中的「限降令」將開
始實施。事實上，在過去的一周，杭州不少降
價樓盤的開發商被房管部門請去約談，並被告
知房管部門和物價部門將推出降價備案制度。
市內一樓盤的營銷經理告訴記者說，「我們

在透明售房網上有端口，在上面走網簽程序。
通過技術手段，可以自動設置15%的下浮限
幅，如果我們的實際成交價格比備案價格下調
超過15%，網上銷售系統將自動鎖定交易，無
法進行網上簽約程序。」

重新申請備案價需逾7日
杭州有不少樓盤之前有不少客戶認購但未轉

簽，在前天收到通知後，一些樓盤的售樓人員
立即通知客戶進行簽約。開發商想大幅降價銷
售也不是不可以，前提是重新申請，降低樓房
備案價，只要實際價格與新的備案價的價差在
15%的範圍內。但問題是，重新申請備案價至
少要耗費7到10天時間，甚至更長。

內地多份報章昨報道，在樓市調整壓力之下，內地部
分城市的限購政策已有鬆動，報道引述住建部相關

司局的人士說，自年初以來部裡的定調就是除「北上廣
深」之外，其他城市的限購政策可以自行調節，尤其是
庫存過大的地方；但住建部不會明確發文。消息還指，
近期「北上廣深」也有市場劇烈調整，部裡正在觀察研
究，不會發文表示限購退出。其中，《上海證券報》向
住建部政策研究中心住宅與房地產產業處處長趙路興求
證，趙表示，「這個方向沒錯。」。

樓市大跌增金融風險
事實上，今年以來內地房地產業高位回調，地區分
化加劇，部分城市承受高庫存壓力，對宏觀經濟形成
壓力及積聚金融風險。據鏈家地產市場研究部統計，
從二季度初開始，截至目前，地方政府出台寬鬆調控
政策的已有寧波、無錫、杭州蕭山、天津濱海、銅
陵、鄭州、揚州七個城市。另外，天津、廣州南沙、
佛山高明、常州和福建也都傳出過調控鬆動的傳聞。
國家統計局剛剛公布的房地產運行數據和70大中城
市房價指數也顯示，全國市場整體回落的壓力仍然存
在。鏈家地產市場研究部張旭認為，如果市場繼續下
行，仍會有需求低迷的城市加入調控放鬆的陣營。但
是短期內，限購政策不會取消，信貸環境較難有明顯
改善，在這兩項關鍵政策的制約下，地方政府的微刺
激政策或難有較好的效果。

細價內房股鑊氣更盛
受內房鬆綁消息刺激，大量資金流入內房股，A股

及港股內房股均炒起。在港上市內房股中，中海外
(0688)及潤地(1109)各升5.5%及4%，剛公布以溢價收
購綠城(3900)股權的融創(1918)飆 8.2%，綠城亦升
6.6%，連帶綠城的大股東九倉(0004)亦升2.6%。雅居
樂(3383)升4.4%，碧桂園(2007)升4.9%。除了大型內
房股外，細價內房殼股炒味更濃，西王置業(2088)勁飆
34.7%、招商局置地(0978)及金地商置(0535)分別急升
10.5%及8.5%。
國都策略分析師肖世俊指出，房地產限購政策鬆綁

使市場對相關板塊的預期產生一定影響，後期如果能
夠得到銀行信貸政策的配合，行業可能出現好轉趨
勢。

世盃臨近大市成交縮
即月期指升16點至22,931點，低水34點。耀才證
券研究部經理植耀輝表示，目前市場沒有特別利好的
消息，相信大市會繼續沉悶，直至下周期指結算及
MSCI指數成分股換馬，成交才會回升。他又預期，
成交未配合下，恒指較難企穩23,000點，技術上，恒
指需要突破4月高位約23,200點才算安全。至於6月份
世界盃開鑼，相信投資者亦無心戀戰，呼籲散戶勿太
進取。
個別股份方面，比亞迪(1211)折讓最多14.9%，配股

集資4億美元，該股昨午停牌，停牌前報41.15元，跌
約1.8%。京東在美國首日上市，股價升一成，但騰訊
(2988)卻回吐1%，報111.1元。 I.T(0999)公布業績後
獲摩通唱好，派息更按年大增兩倍，吸引資金搶入，
該股全日急升17%。

香港文匯報訊（記者 周紹基）大市全日悶局，恒指波幅僅得88點，指數於23,000點拉

鋸，在成交只有518億元下，恒指僅微升12點，報22,965點。市場焦點放於內房股上，

傳內地限購令「鬆綁」，傳內地放開「北上廣深」以外城市的「限購令」，刺激內房板塊

爆升。國指升11點報10,121點，守於10,000點之上。全周計，在觀望氣氛纏繞下，成交

淡靜，恒指只升1.1%，國指亦累升1.66%。

■李旺(左)稱，內地手機行業的低毛利率情況，會於
未來3至5年持續。旁為蔣超。 謝孟謙攝

■上海近期不斷有新樓盤開始大幅降價。
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內房股昨表現亮麗
股號 名稱 昨收(元) 變幅(%)
2088 西王置業 0.485 +34.72
0978 招商局置地 1.05 +10.53
1224 中渝置地 1.50 +10.29
1918 融創中國 3.81 +8.24
3900 綠城中國 8.20 +6.63
0672 眾安房產 1.95 +6.56
1813 合景泰富 4.77 +5.76
0688 中海外 20.00 +5.49
2007 碧桂園 3.20 +4.88
3383 雅居樂 5.97 +4.37

■■恒指於恒指於 2323,,000000 點拉點拉
鋸鋸，，昨微升昨微升1212點點，，成交成交
只有只有518518億元億元。。 中新社中新社

■宋衛平(左)強調，不會因為融創加盟而影響與
九倉的合作。旁為孫宏斌。


