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■■業界認為業界認為，，政府修訂政府修訂DSDDSD
條款條款，，換樓期限放寬換樓期限放寬，，會吸會吸
引換樓客入市引換樓客入市。。

■郭鵬指出，新修訂
能緩解換樓人士負
擔，但不代表「辣
招」會在短期內全面
撤除。 張偉民攝

雙倍印花稅 (DSD) 兩項修訂 製表： 顏倫樂

舊方案 建議調整方案 業界意見
1a. 為「先買後賣」的換樓人 放寬「6個月」換樓期限，無 *過往約45天的物業交易期，
士而設定的退稅「6個月」換 論購買一手新盤、二手住宅， 有機會因為修訂而延長至60
樓期限，由購入新置物業的 均以購入新置物業的售賣轉 天或更長
買賣協議的日期起計(即由簽 易契的日期起計(即由收樓日 *新盤將受惠，尤其特長樓花
訂臨時買賣合約起計算) 期起計算) 新盤，發展商料加快推盤

1b.《條例草案》訂明，換樓 因應換樓日期的新調整，「兩 *可讓換樓人士，包括購置樓
人士須在「兩年」內向稅務 年」期限建議加入新條款， 花的人士，因應其實際情況
局提出退稅申請的指定期限 容許以有關出售原有住宅物 在完成買賣交易後申請退稅

業的售賣轉易契的日期起計
的兩個月內提出申請，兩者
以較後者為準

2. 首置港人以1份交易文書 修訂為首置港人以1份文書 *方便首置居民置業需求，讓
購入住宅物業和車位時，若 購買住宅物業連車位時，豁 有實際需要的用家於購入單
該住宅物業和車位是分開和 免當中車位的DSD，前提是 位時有更多選擇，毋須因為
不同的物業，則有關交易中 該名港人並未擁有其他車位 購車位要支付辣稅而放棄
的住宅可獲豁免DSD，車位 業權，豁免並以1個車位為限
因屬非住宅物業不獲豁免

買賣樓宇程序 製表：顏倫樂

買樓程序 所需時間 訂金
簽訂臨時賣買合約 即日 臨時訂金之金額由買賣雙方

協議決定，但一般相等於樓
價之3%-5%

簽訂正式賣買合約 一般在簽訂臨時賣買合約後 一般情況下，臨時訂金及加
的14天內簽訂 付訂金合共相等於樓價之10%

物業成交日簽訂物業轉易契 成交日期可由買賣雙方議訂， 買方交付餘下樓價
(轉名契/樓契) 一般為簽正式買賣合約後的

30至45天內

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）對於政府放寬雙倍印花稅（DSD）的6個月換
樓期限，又對住宅物業連車位的DSD進行豁免，地產界均表示，有利換樓客有
充足時間放售手上物業，對樓市會有正面幫助。同時亦顯示出港府對後市的新
評估，後市無再大幅上升的壓力，本港樓市受美國退市及內地經濟因素的影響
比辣招更大。
地產建設商會執委會主席梁志堅認為，政府微調DSD是希望鼓勵市民換樓，
亦有助市民上車，但對整體樓市成交幫助不大。至於會否影響一手樓價，他指
出，由於本港建築成本持續上升，樓價大跌機會不大。

長實：不會加快推盤步伐
長實集團執行董事趙國雄表示，有關修訂可助市民換樓，但料對發展商影響

不大。他續指，集團不會因此而加快推盤步伐。
新地聯席主席郭炳江表示，相信放寬雙倍印花稅的6個月換樓期限，對二手樓
有正面影響，因為換樓會更容易。
百利保首席營運總監范統指出， 微調DSD措施對整體樓價影響不大 ，認
為可吸引換樓客買樓花，因此有利一手樓市場。他期望，微調措施是撤銷樓
市辣招的訊號， 目前難以預期政府未來會否減少樓市辣招， 但認為再加辣機
會不大 。

美退市及內地經濟影響更大
中原地產創辦人施永青表示， 雖然放寬雙倍印花稅有助重拾換樓客買賣意

慾， 但認為即使有雙倍印花稅時，發展商推盤所給予的優惠已高於雙倍印花
稅，所以放寬DSD對發展商出售樓花有幫助。他認為，今次政府主動修訂措
施，將具有象徵意義，意味政府認為後市無再大幅上升的壓力，本港樓市受美
國退市及內地經濟因素的影響比辣招更大。

香港文匯報訊 （記者
顏倫樂）《2013年印花
稅(修訂)條例草案》委員
會昨進行第15次會議，
財庫局局長陳家強昨於會
上宣布政府就DSD所提
出的兩項修訂（內容見
表），政府稍後將提出委
員會審議階段修正案。修
訂中，最為外界關注是最
放寬為「先買後賣」換樓
人士而設定的「6個月」

換樓期限，由以往臨時買賣合約開始計算，改為
簽轉易契(俗稱收樓日期)開始計算。陳家強強調，
相關修訂屬技術調整，不代表對DSD有任何鬆
懈，不希望市場人士揣測或懷疑政府的決心。
地產界人士表示，二手物業簽臨約至收樓期

間，一般有約一至兩個月時間，新修訂變相讓換
樓人士增加兩個月時間出售舊有物業，時間上更
鬆動。由於簽署正式買賣合約至收樓期間的交易
時間，可由買賣雙方自行釐訂，業界稱，新修訂
下，二手業主為出售住宅物業，上述交易時間有
機會延長至兩個月或以上。
不過，資深地產代理朱達強表示，由於賣方的

「尾數」要到收樓日期才收齊，而且額外印花稅
(SSD)令市場炒賣大為收斂，基於商業考慮，過去
因摸售炒賣而出現的特長成交期，不會因此重現。
他又估計，一手新樓將最受惠新修訂，因多了一批
換樓人士入市，但要注意樓花摸售早於2010年已禁
止，新修訂並不存引致樓花炒賣的情況。

連住宅車位可豁免DSD
據了解，新樓花可望因此而放寬最長36個月的

換樓期(30個月樓花期、6個月換樓期)。而由於換
樓期限的延長，政府亦調整換樓人士須在「兩
年」內向稅務局提出退稅申請的指定期限，建議
加入新的條款，容許買方於出售原有住宅物業的
收樓日期起計兩個月內提出申請，讓換樓人士，
包括購置樓花的人士，因應其實際情況在完成買
賣交易後申請退稅。
第二項修訂，原方案首置港人連車位購入住宅

時，需就車位付DSD，但新修訂則豁免，但前提
是該名買家並未擁有任何住宅和車位，有關豁免
以一個車位為限，不論買家購入該車位是否作自
用或是否首次購入車位，另外，有關車位必須連
同住宅以一份文書購入，不論該車位是否坐落於
同一住宅物業發展內。

重申不建議設「日落條款」
陳家強表示，政府不希望換樓期限延遲太多，

認為6個月是一個合適的時限。他又強調上述兩
項修訂未違打擊炒賣的立法原意，並於調控樓市需求之餘，照
顧香港永久居民置業需要，相信大部分議員歡迎修訂。他又重
申政府不建議設立「日落條款」，但承諾在立法會通過條例之
後一年內進行檢討，並向立法會作出匯報。

拉布增加時間不明朗性
被問到目前財政預算案拉布，會否影響條例的通過，他坦言

拉布增加時間上的不明朗性，但希望盡最大努力於今個立法年
度通過議案，才能令政府於調整樓市措施時更及時，但「世事
難料」，會觀察市場變化，強調政府未有鬆懈，會盡力令樓市
健康及平穩發展。
他又說，財政預算案審議越拖越長，對政府民生帶來的壞影

響好快浮現，呼籲議員快啲早啲完成審議財政預算案。將會見
控制開支的政府部門，了解政府資金流、各方面的措施。

財庫局局長陳家強昨宣布，政府將就雙倍印花稅作出修訂，
主要放寬退稅「6個月」的換樓期限，無論一二手物業，

均由現時簽訂臨時買賣合約起計算，延長至收樓日期起計，新
修訂下現樓豁免期延長60天或更多，樓花換樓豁免期最長可達
3年。另外，購買住宅連車位交易時，過去只得住宅可以豁免辣
稅，新修訂下車位亦可獲豁免。陳家強強調，修訂只屬技術調
整，不代表對DSD有任何鬆懈，不希望市場人士揣測或懷疑政
府的決心。
署理行政長官林鄭月娥昨晨在行政會議前也表示，特區政府的一
貫政策，是在不影響真正用家的前提之下去穩定本港樓巿，而廣大
巿民都很支持當局推出「雙辣招」，這個決心是不會動搖的。
中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑認為，新修訂的雙倍印花

稅條例，對一手樓花物業推動力最大，尤其樓花期較長之新
盤，皆因樓花期越長，買家沽出手持物業的期限亦越長，間接
增加了長樓花期新盤的吸引力。他預期，發展商加快推盤，料
第二季成交量將被輕微推升，一手錄3,500宗，二手錄8,000
宗，全年一手成交量維持早前預測15,000宗，樓價方面於成交
量微升支持下，將止跌但不回升。

禁轉售樓花不會引炒風
美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，由於供應正在增加，預期
發展商會加快推盤的同時，定價上亦不會過於進取，由於現時
新盤落成前不可轉售樓花單位，因此即使修訂條例相信不會引
起炒風。然而，一手搶佔二手下，對二手市場將會帶來壓力。
他亦將今年一手盤成交量上調10%至1.3萬宗。
陳永傑又稱，除對一手樓花物業有起動作用外，另一個較受
帶動的為2,000萬元以上的豪宅物業，於雙倍印花稅下，2000萬
元以上豪宅物業印花稅多付約100萬元，是次之修訂，大大減
低了豪宅物業換樓時之考慮。
對於港府亦提出放寬於同一合約內「住宅連車位」當中的車位
可獲豁免DSD，陳永傑相信，此舉為換樓客提供方便，但對車位
買賣未會造成太大刺激。二手市場方面，陳永傑指出，若二手業
主欲增加手持物業之吸引力，可考慮向買家提供較長成交期。

新樓放租及空置率料升
經絡按揭轉介首席經濟分析師劉圓圓指出，在發展商積極推

售及提供優惠促銷的情況下，新盤相比二手市場，對換樓客具
一定吸引力，料可帶動樓花按揭需求。據經絡按揭轉介研究部
最新資料顯示，4月份樓花按揭按月則激增44.8%至940宗，預
期第二季將會繼續有多個新盤排隊登場，相信中小型銀行亦會
跟隨大型銀行蠢蠢欲動推出低息拆息計劃以加強競爭力，令樓
花按揭上升。
劉嘉輝表示，隨着落成量飆升，年內多個新盤排隊入伙，令
租盤湧現，如今放寬雙倍印花稅的換樓期限制，會令租盤放盤
量進一步上升，預期今年底空置率會回升，尤以新界區最多，
投資者為免丟空單位過長影響回報，往往會調低叫租，對同區
租金帶來壓力，今年首季租金已錄0.3%跌幅，預料年內跌幅會
擴大，全年有機會跌5%至10%。租金回調的同時，人民幣貶值
料會對整體的通脹有紓緩作用。若息率回升，料對物業投資市
場有壓力。

香港文匯報訊（記者 涂若奔、謝孟謙）政府就
雙倍印花稅DSD作出兩項修訂，利好換樓，市場憧
憬為「撤辣」第一步，刺激本港地產連續第二日上
升，地產分類指數昨再 1.84%跑贏恒指（升
0.41%)，長實（0001）再升1.527%報133元，新地
（0016）亦升0.406%報98.85元，恒地（0012）升
1.688%報48.2元。
恒生（0011）執行董事馮孝忠認為，相關修訂應
有助「上車戶」置業，而對現時交投淡靜的樓市，
未必會有刺激作用。政府的舉動旨在惠及有實質需
求（如因家庭人數變動而換樓）的買家，與美國聯
儲局何時退市或加息無關。
大和證券認為，此舉象徵意義遠勝實質影響，而
早過預期的「減辣」措施，或可為地產發展股帶來若干升幅。摩通亦表
示，港府預期未來5年本港住宅平均每年落成量料達13,600個，而該行更
預測2016至2017年的落成量只有12,577個，相對每年平均有36,576個新
家庭組成，供應仍然不足。再者，即使不計配偶非港人的嬰兒，單是純
本地的出生率每年料也達57,600個，將增加換樓的需求，反而現時政府
將焦點集中增加中小型住宅供應，於未來數年未必符合市場需求。

太古：供應增加後會撤辣
太古地產（1972）行政總裁郭鵬表示，此舉能緩解換樓人士負擔，相
信會受到歡迎，但不代表「辣招」會在短期內全面撤除。不過他隨後又
補充稱，「辣招」屬於過渡性安排，隨着樓市供應量增加及息口回升，
政府最終都會「撤辣」。

方便換樓 新盤
提印花稅技術修訂 免稅期最長3年 一手成交料增50%

香港文匯報訊（記者梁悅琴）港府昨提出技術性

修訂雙倍印花稅(DSD)條例草案，將換樓客的DSD半

年豁免期由原簽臨約起計改為「轉易契日」即俗稱

「交吉日」或「收樓日」起計，令現樓「樓換樓」的

豁免期延長60天或更多，買樓花的豁免期最長可達3

年。地產界人士相信，相關調整有利發展商加快推

盤，尤其是有利逾2,000萬元以上豪宅交投，同時亦

可帶動樓花按揭需求。料第二季成交量將被輕微推

升，預計一手交投達3,500宗，二手達8,000宗，全

年一手成交量或會達15,000宗，較去年增50%。
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■陳家強表示，樓市
仍不明朗，有必要維
持辣招。 張偉民攝

地產股兩連升贏大市 地產界：微調DSD影響正面
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