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香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）全球經濟衰
退，令多個主要城市豪宅市場帶來嚴重衝擊，有
投資者向較冷門的城市尋求投資機會。最新研究
顯示，全球12個前景良好的豪宅市場中，以色列
特拉維夫居首，其兩房戶豪宅售價由1,131萬港
元起（下同）；而印度南部城市金奈、尼日利亞
拉各斯等地的豪宅前景，亦備受注意。

特拉維夫居首 1131萬入門
據第一太平戴維斯全球研究部、德意志資產

及財富管理等機構，以就業市場前景、生產總
值、文化吸引力、英語是否為主要語言等一系
列定性因素作參數，聯合發佈全球12個潛在熱
門豪宅市場。名單中以特拉維夫居首，一間兩
房戶的入門級豪宅，在今年3月售價約為1,131
萬元；而最便宜的城市是印度的金奈，兩房豪

宅入場價約為124.8萬元。
豪宅前景備受期待的城市，還包括黎巴嫩貝

魯特、南非開普敦、美國芝加哥、愛爾蘭都柏
林、土耳其伊斯坦堡、印尼雅加達、澳洲墨爾
本、美國邁阿密、巴拿馬巴拿馬城等，當中不
少位於發展中國家。
研究機構指出，這份名單既包括墨爾本和特拉

維夫這樣知名的城市，亦包括金奈和拉各斯等高
風險的發展中市場，呼籲投資者必須考慮政治風
險，一些市場難以預測的匯率情況、以及對外國
人持有房產的限制，會讓一些買家放棄入市。
據Wealth-X & UBS World Ultra Wealth報

告，去年全球有近20萬人的財富超過2.34億
元。研究構機預計，隨紐約、倫敦和香港等
主要市場房價的繼續上漲，豪宅買家將越來越
多地在不太成熟的市場尋找更有價值的物業。

12大潛力豪宅市場 印度西非入列 香港文匯報訊 中原地產研究部高
級聯席董事黃良昇指出，發展商過
去二季為旗下豪宅新盤買家補貼買
家印花稅，成功吸引大量本地買家
入市之餘，亦吸引內地買家。本港
首季整體豪宅(一手及二手)市場，內
地買家比例連續二季迫近二成水
平。
據了解，香港首季整體豪宅市

場，已知內地個人買家佔宗數比例
18.5%，佔金額比例21.5%，按季分
別微升0.2及0.7個百分點。黃良昇
預期，內地買家比例將維持在二成
水平，不會大升或大跌。

一手成交額迫近三成
從一、二手市場來看，今年首季

一手豪宅已知內地個人買家佔宗數
比例23.5%，佔金額比例28.0%，分
別按季微升0.1及0.7個百分點。數
據反映補貼買家印花稅，不會再推
高內地買家的比例，預計維持在二
成半水平上下。
首季二手豪宅方面，已知內地個人

買家佔宗數比例11.7%，佔金額比例
11.4%，環比上升3.7及3.3個百分點。
該行認為，香港二手豪宅樓價回軟，
有內地買家趁低吸納。期內，有較多
內地個人二手買家的豪宅有西九龍凱
旋門（3宗，總成交額1.08億元）、奧
運站帝峰．皇殿（3宗，總成交額0.69
億元）、紅磡海名軒（2宗，總成交額
0.63億元）及火炭御龍山（3宗，總成
交額0.46億元）。

香港首季豪宅 二成內地買家

補地價仲裁 測量界籲定細節
香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）為加快土地供應進度，港

府本年度施政報告提出「補地價仲裁先導計劃」，通過仲
裁方式加快達成補地價協議。測量業界對此表示歡迎，並
就仲裁機制出建議，包括根據相關定義，釐定啟動仲裁時
間及範圍，又提議由法律界、測量界及公眾人士組成仲裁
小組，以增強代表性。
香港測量師學會昨日指，政府所提出的補地價仲裁先導

計劃，有助私人發展商及政府加快達成補地價協議，惟落
實此方案的細節安排需要審慎考慮，因它不單影響土地發
展過程，亦對公共收入有所影響。

建議過程三個月完成
該會就啟動仲裁機制時間及仲裁範圍提出建議，認為每

個仲裁個案須獨立考慮，而仲裁只應在一段時期內（例如
在第三次地價上訴商討後），仍未能達成協議時，才可啟
動。而為有效和快捷地完成仲裁，學會建議仲裁只能在政
府及土地業主雙方已就影響補地價時評估的基本原則達致
共識的情況下才進行，這些原則包括評估基準、地契條款
的詮釋等。該會建議，整個仲裁過程在三個月內完成。

仲裁小組納公眾人士
至於仲裁組織成員的組成，該會建議由專業的法律界、

測量界及公眾士人，組成3人仲裁小組，取得平衡而可增
強決定過程的廣泛代表性。此外，一旦簽署仲裁協議，該
會認為必須在指定時間內委任仲裁員，而評估基準則應按
相關機構所定義的市值，現值地價及重建後地價的定義及
假設必須在仲裁協議內清楚設定，包括是否交吉、是否有
現有建築物等。
政府年初提出「補地價仲裁先導計劃」，現時仍未公布

相關計劃的細則，但業界相信，仲裁機制下的補地價水平
將較之前為低，對於發展商會有吸引力。

新世界奪吉祥大廈3物業

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）市區地供應難求，有發展
商從舊樓收購入手增加土儲，樓齡逾半百的鰂魚涌吉祥大
廈3個地段昨天進行強拍，均由新世界及有關人士以底價
投得，涉資共4.85億元。據了解，吉祥大廈尚餘一宗強拍
申請，最快在9月進行強拍，倘成功拍出，屆時吉祥大廈
業權將告統一。

悉底價投得 代價4.8億
昨天進行強拍的3個地段，包括位於香港禮信街4號及6

號與七姊妹道205號及207號（拍賣底價為1.64億元）、禮
信街8號及10號與七姊妹道209號及211號（拍賣底價為
1.57億元），英皇道720號及722號與禮信街15號及17號
（拍賣底價為1.64億元），拍賣底價合共為4.85億元。
強拍分3階段進行，現場所見，新世界及有關人士手持9
號牌參與叫價，在沒有其他競投者參與下，均以底價投得3
地，離開時沒有回應傳媒提問。

統一業權尚欠1宗強拍
第一太平戴維斯估值及專業服務董事總經理陳超國指

出，吉祥大廈目前尚有一宗強拍申請，倘成功獲法庭批出
拍賣令後，料最快可於9月進行強拍，屆時吉祥大廈業權
終告統一。
陳氏又指，由於政府加快土地賣地招標，發展商趨向投

政府地多於以拍賣及收購形式吸納土儲；同時樓價持續出
現下調壓力，故發展商出價不及過去進取；加上政府「雙
辣招」仍然發揮影響力，增加收購舊樓成本，估計今年強
拍量按年減少近4成至5成。
他又說，倘大廈業權統一並展開重建，由於項目至少4

年後才落成，以現時波動的市況，目前亦仍未獲悉大業主
計劃發展成住宅或商廈，難以估計項目估值，相信發展商
視乎市況決定發展方向。

新世界分10次強拍收購
是次強拍的3個地盤，每個地盤註冊面積約為2,262.5方
呎，現有物業為一棟於1960年落成的9層高商住大廈，地
下為商店，上層則為住宅，設有兩條公共樓梯。上述各項
物業均獲規劃為「商/住」用途，物業部分將以交吉出售及
部分連現有租約出售，並將以其現時狀況出售。
市場資料顯示，由新世界發展、周大福等收購的鰂魚涌
吉祥大廈，過去分拆成10宗個案入稟申請強拍。繼去年兩
度強拍2個地段後，今次再以4.85億元投得3地。

環宇首推單位 鬆過兩成限制
長實：樓書示範單位隨時推

劉啟文指出，遲遲未見推售，主要
因環宇海灣為大型樓盤，期望集

團內部同事及受委托地產代理多作培
訓才推售。被問及是否擔心早前多個
新盤推售令購買力已被吸納，劉啟文
指出，荃灣區內自2007年以來都未有
大型單位供應，相信區內亦有一批換
樓購買力。為令市場有充足供應，他
稱，環宇海灣首推單位會多於20%，
即多於344伙，包括各類型單位。

供應涉及各類單位
據介紹，環宇海灣由7座物業組成，
共提供1,717個單位，提供2、3、4房
及特色單位，整體分為藍鑽及金鑽系
列，當中藍鑽單位部分可享藍巴勒海

峽及荃灣海濱公園景觀等景致，分布
於第1至8座的A、E、F及部分B、D
單位，而金鑽單位則主要可享荃灣如
心廣場的市景及荃灣公園景致，分布
於第1至8座的部分B、C、D單位。

囍滙加價加推30伙
另一發展商，信置等昨公布加推灣

仔囍滙第1期30伙，本周五推售，包
括1房及2房標準戶，以及首次推出的
平台特色戶，部分單位輕微加價約
1%，最高折扣優惠維持17.5%。其中
標準戶售價1,069.7萬元至1,579.5萬
元，實用面積440方呎至591方呎，實
呎價21,678至27,000元，至於平台戶
售價由1,557.9萬元至1,669.5萬元，實

呎價26,209元至29,339元。囍滙第1
期所有3房戶已沽清，囍滙第1期及第
2期累售逾1,070伙。
新世界發展旗下元朗項目溱林及蔚

林，自推售以來，兩盤共沽284伙分層
單位，佔總分層單位（297 伙）約
96%，共套現近16億元。因市場對低

密度項目反應熱烈，發展商正部署推
售花園洋房，合共36幢，估計季內發
售。
昨日一手盤銷情淡靜，只售出5伙，

其中紅磡昇御門沽2伙，馬鞍山迎海、
灣仔囍滙第1期及大角咀浪澄灣各沽1
伙。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）計劃月內推售的港鐵荃灣西站7

區環宇海灣，首批推出單位將多於一手住宅銷售條例規定的20%

單位總數(即多於344伙)。發展商長實地產投資董事劉啟文昨表

示，售樓書及於港景滙商場內的示範單位準備妥當，隨時可派發

及開放。至於信置等於灣仔囍滙第1期於本周五加推30伙，部分

單位加價約1%，最高折扣優惠維持17.5%。

瓏門1500萬沽 辣稅傳逾400萬

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)對於昨日有報章報道
指同珍集團旗下深水埗桂林街富雅閣項目出售住宅
物業時，懷疑違反一手住宅物業銷售條例。一手住
宅物業銷售監管局回應指，高度重視事件，已就有
關事件展開調查，並會嚴肅處理，採取執法行動。

同珍：已交律師處理
由同珍持有的深水埗富雅閣，部分單位已丟空13
年，早前低調放售，惟未有跟一手例發放售樓書及

價單，其中2伙已於3月正式成交。同珍集團發言人
昨接受本報記者查詢懷疑違規賣樓時表示，事件已
交由律師處理中。至於是否已即時收回物業不再發
售，發言人則稱，不方便回答。
消息指出，同珍早前曾有接洽其中一間大型地產

代理，期望委托他們銷售，但該大型地產代理因知
悉該樓盤應受一手住宅物業銷售條例規限，但未有
依足條例發放售樓書及價單，最終拒絕接受銷售委
託，同珍最終只委託於深水埗區內的小型地產代理
作銷售委託。

住宅須受一手例規管
銷售監管局查察土地註冊處有關該項目註冊文書

紀錄，初步認為，在條例於2013年4月29日全面實
施時，由該項目擁有人持有的住宅物業，屬條例所
指的一手住宅物業，而且現階段沒有資料指明其屬
例外。賣方在2013年4月29日或以後要約出售或出
售該些住宅物業，須符合條例的要求。
受條例規管的一手住宅物業，賣方在要約出售有

關物業時，必須根據條例的要求提供售樓說明書、

價單、載有銷售安排的文件，以及成交紀錄冊。臨
時買賣合約及買賣合約必須載有條例指定的強制條
款。此外，有關廣告亦須符合條例要求。
銷售監管局指出，違反上述相關規定，均屬刑事

罪行。舉例說，賣方沒有向公眾提供售樓說明書或
沒有按條例規定在出售的日期前的最少7日期間內提
供售樓說明書，一經定罪，可處罰款100萬元。賣方
沒有向公眾提供價單或沒有按條例規定在出售的日
期前的最少3日期間內提供價單，一經定罪，可處罰
款100萬元。
地產代理如懷疑賣方要約出售的住宅物業屬條例

規管的一手住宅物業但賣方未有按條例行事，應向
賣方求證，在未得到賣方證實有關物業不受條例規
管，不應參與有關代理事宜，以保障自己以及買方
客戶的利益。

準買方應向代理查詢
銷售監管局忠告準買方，如其擬購買的一手住宅物

業的賣方未有提供條例要求的銷售文件，應向該賣方
或地產代理查詢物業的資料，以保障自己的利益。

香港文匯報訊 土地註冊處發表4月統計數字，期內
所有種類樓宇買賣合約共6,012份，與去年同期月比較
上升37%，較3月上升43.7%，合約總值361億元同比
上升13.2%，較3月上升22.7%。上述買賣合約中，住
宅樓宇買賣合約佔4,781份，較3月上升52.2%，與去
年4月比較亦升39.5%，合約總值291億元，較3月上
升41.6%，與去年同期上升55.6%。由於土地文件或會
於交易日後30天內送交土地註冊處註冊，以上的註冊
數字一般顯示對上一個月的物業交易數字。
另外，土地查冊方面，市民4月查冊次數共375,565
次，較3月下跌0.2%，與去年同期比較下跌0.2%。

4月住宅註冊升逾五成

香港文匯報訊 受惠零售需求強勁，旺角地舖租售
價格高企，造就樓上舖需求歷久不衰。香港置業至尊
商業區域營業董事黃璜表示，本行正獨家代理放售旺
角中心三個中層單位，面積由約735方呎至1,000方呎
不等，意向呎價約1.8萬餘元，意向價約1,480萬元
起。
黃氏指出，旺角中心毗鄰港鐵站，低層單位為區內

零售熱點，中高層單位醫務所雲集，以及相關的化驗
所等醫療行業，租客承租能力極強。目前物業1000方
呎以下的單位放盤相當罕有，現時市場放盤呎價約2
萬元，上述放盤叫價相對較便宜。

旺角中心呎價叫萬八

■愛爾蘭都柏林成為西歐唯一上榜城市，豪宅入
場費為436.8萬元。 資料圖片

■長實劉啟文 (中)、郭子威(右)及封海倫表示，荃灣自2007年以來未有大型新
盤供應，相信區內有一批換樓購買力。 梁悅琴 攝

銷監嚴肅調查富雅閣違規

■銷監局指出，已就深水埗富雅閣項目展開調查。
資料圖片

■新世界及有關人士（舉牌者）以4.85億元投得鰂魚涌3
項舊樓項目。 蘇洪鏘 攝

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘、蔡競文）一手新
盤銷售放慢腳步，二手盤趁機減價吸引用家入
市，深井碧堤半島有三房單位減價100萬元易手，
太古城亦有兩房戶業主減價64萬沽出單位。另一
方面，自去年入伙的港鐵屯門站上蓋物業瓏門傳
出一宗1,500萬元買賣個案，為入伙以來最大成交
金額，涉及辣稅或逾400萬元。
市場消息指，瓏門一座底層G室以1,500萬元易
手，單位實用面積886方呎，折合呎價16,930元。
據土地註冊處資料顯示，原業主於2012年以9月
以約1,333萬元一手購入單位，今次轉手，物業升
值約12.5%，但由於持貨不足兩年，故需付樓價
5%之額外印花稅（SSD），涉及75萬元。市傳買
家為內地客，料需付買家印花稅（BSD）和雙倍印
花稅（DSD）「雙辣稅」約337.5萬元。

碧堤半島980呎累減100萬
其他減價個案方面，利嘉閣地產姚頌溏透露，
最新錄得碧堤半島1座高層A室減價易手，單位實
用面積980方呎，三房(一套房)開則，賣方早前仍
開價1,180萬元放售物業，迄今減價至1,080萬元
成交，折合呎價11,020元。據了解，賣方在2011
年1月斥資850萬元購得物業。
同屬港島區，中原地產張光耀表示，太古城昨
晚再錄一宗減價成交，涉及泰山閣低層G室，實
用面積528方呎，屬兩房則王，連租約出售。上手

業主半年前放盤開價760萬元，及後跟隨大市調
整，最終降價64萬元，將單位以696萬元沽，減
幅約8.4%，折合實用呎價13,182元。據了解，現
時上址月租為17,500元，新買家可享租金回報約3
厘。

用家議價映灣園2天減5.4%
在 新 界

區，中原地
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灣園新近錄
得6座高層G
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單位實用面
積737方呎，
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萬元，經買
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■瓏門一座底層G室以1,500萬
元易手，原業主需付75萬元SSD
稅款。 資料圖片


