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本報統計顯示，自去年1月份起至今，已入伙新樓
多達9,871伙，另至今年底前將會入伙的新樓亦有

5,205伙，換言之今年可供出租的新增租盤，理論上多
達15,076伙。雖然不是所有新樓都會出租，但在目前
新增供應持續增加及樓價趨跌的大勢之下，租金料將受
壓，其中又以新樓供應量佔近90%的新界及將軍澳區會
成為劈租重災區。

放租半年無客問
祥益高級營業經理黃振文表示，去年入伙的屯門瓏

門，目前租賃維持平穩，不及剛入伙時活躍。該盤上月
暫錄得約10宗租賃成交，最近一宗為1座中層B單位，
新近以1.88萬元租出，實用面積885方呎，呎租21.2
元。業主自去年10月放租，當時雄心叫價2.8萬元，由
於放盤多時未獲承租，業主惟有接受現實，及至租出時
大劈三成。
目前屋苑租盤約30個，其中1座低層B室，實用面積

885方呎，業主去年底放租，開價進取高達3萬元，惟
見市場反應平平，態度逐步放軟，降價至2.5萬元，折
合呎租28.2元，減約17%。

峻瀅230單位招租
黃氏續指，屯門一帶的中小型單位以需求主導，當中

2房戶至為殷切，瓏門自入伙以來其2房戶大多為市場
所吸納，目前租盤以3房或以上的大單位為主，亦為區
內罕有的供應。預計踏入「五窮」月，大單位業主的持
貨力備受考驗，租金面臨受壓。另外，中小型單位因市
場需求殷切，相信不會因樓盤的新舊影響租金。

中原分行經理伍錦基指，近期外圍屢傳利淡消息，部
分準買家或換樓客寧願暫時租樓住，不急於入市，令租
賃需求有上升趨勢。新近入伙的將軍澳峻瀅於4月份錄
得近百宗租賃成交，較3月份44宗增加逾倍。新近的租
賃成交包括7座高層B室，實用面積694方呎，業主早
前開價1.3萬元，上月底減至1.28萬元租出，折合呎租
18.4元，微減1.54%。
伍氏又說，目前該屋苑約有230個租盤，其中6座低

層A室，以1.3萬元放租，單位實用面積694方呎，呎
租18.7元。

租金議幅續擴大
另外，世紀21奇豐物業區域經理鄭達昌指，馬鞍山

迎海一期業主今年陸續收樓，租盤湧現，租賃成交按月
維持平穩，平均每月錄得近40宗，不過議幅卻已漸見
擴闊。最新出現的成交位於1座高層H室，實用面積
497方呎，以1.43萬元租出，較開價1.5萬元減近5%，
折合呎租28.8元。
鄭達昌說，由於入伙多時仍未能租出單位，不少業主

接受現實，將議幅擴大，其中2座中層E室，屬3房戶
型，實用面積796方呎，業主最初開價2.3萬元，新近
減至2萬元放租，幅減達13%，折合呎租25.1元。目前
屋苑有近100個租盤，2房戶入場租金1.45萬元起，3房
戶約2.1萬元起。
鄭氏坦言，區內租客以換樓客及學生為主，觀乎以往

經驗，若股市沒出現太大變化，則對馬鞍山一帶租盤影
響不太明顯。另一邊廂，踏入7月暑假旺季，將為區內
新盤迎來租賃熱潮。

部分近期已入伙新盤
地區 項目 單位 (伙) 入伙日期

將軍澳 峻瀅 1,777 4/2014

元 朗 尚悅 2,580 1/2014

馬鞍山 迎海 928 1/2014

屯 門 瓏門1期 1,075 8/2013

將軍澳 領凱 1,168 5/2013

沙 田 溱岸8號 981 4/2013

紅 磡 昇御門 334 3/2013

將軍澳 天晉1期 1,028 1/2013

合計： 9871伙

製表：蘇洪鏘

部分即將落成新盤
地區 項目 單位(伙) 落成日期

觀 塘 觀月．樺峯 299 7/2014

屯 門 瓏門II 911 9/2014

粉 嶺 逸峯 728 料今年第三季

荃 灣 昇柏山 402 料今年第三季

粉 嶺 瓏山1號 144 料今年底

元 朗 溱柏 1,620 料今年底

元 朗 溱林 236 料今年底

馬鞍山 迎海．星灣 865 12/2014

合計： 5,205伙

製表：蘇洪鏘

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）市場資料顯示，近期
入伙項目，呎租貼近、甚至低於同區二手指標屋苑。同
時，隨着租賃高峰期過去，入伙越久的新盤，業主放租
叫價顯著軟化。

尚悅呎租低過YOHO
鄰近屯門站的新盤瓏門，去年暑假入伙時錄約60宗

租務成交，平均實用呎租28元，有個案更高見30元；
不過，隨着租務放緩，近期呎租叫價已貼近20元，接

近同區已落成25年的大興花園的水平。
至於接近同期落成的元朗尚悅，入伙至今呎租維持在

22元水平，但已低於同區 2010年起入伙的YOHO
TOWN的平均呎租25元。
中原高級分區營業經理蔡世鵬表示，尚悅近期錄得

13座中層F室之租務成交，單位實用面積356方呎，原
本叫租每月9,500元，最終減至8,100元租出，減幅近
15%，折合呎租22.8元。按買入價約351萬元計，租金
回報率約2.8厘。

新樓 折 租客7
香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）港府過去幾年大增土地供應逐步見成效，新盤動工及落成量近歷史新高，

近期各區陸續有大型新盤入伙，令新住宅租盤湧現。本報統計顯示，近期已入伙新盤達9,871伙，連同將近

入伙的5,205伙，目前可供出租的新樓多達15,076伙。業界人士反映，外圍市況不穩，對各區新樓租賃有不

同程度的影響，部分新盤多達200多個租

盤，單位或因供應增多而令租金受壓，

其中屯門瓏門由去年入伙實用呎租達

30元，及至近日低見21元，減

幅達三成，變相7折招租。

萬伙落成壓冧市 業主接受現實

隨着各區新盤陸續入伙，市場上的盤源變得充
裕，分析指，由於供應增加，租賃需求不變，物業
承租將更困難，無疑令租盤叫價受壓。面對股市的
所謂「五窮月」，學者及業界人士則均有保留，反
認為股市不好，更可能會促使資金流入樓市。

香港中文大學市場學系教授冼日明稱，近期新盤陸續
落成，業主欲盡快租出獲利，需以擴大議幅作招徠，故
近年每當新盤入伙，都不難發現平價租盤。本港是開放
型經濟，樓市對多項外圍因素尤其敏感，例如內地經濟
能否維持高速增長，近期央行部署收緊銀根；歐美各國
的金融危機，迄今仍未看見解決的曙光，加上多國的量
化寬鬆措施，預期短期內將逐步退出，屆時本港因而加
息，對物業交投可謂不利，亦為本港投資者所關注，影
響部分投資者入市或租賃部署。

另一方面，他認為股市對樓價衝擊未必顯著，本港恒生
指數近一年長時間在22,000點至23,000點徘徊，觀乎此間
樓價未有因此維持穩定，卻屢受政策及外圍因素影響，近
期緩緩向下。即使股市大挫，其他外圍因素大致穩定，投
資者預期樓市仍有投資價值，依然會願意入市。

股市向壞 資金或轉樓市
中原地產住宅部董事總經理陳永傑說，一年之間暑假

往往是租賃旺季，故預料不論新盤或傳統屋苑，租務成
交在本月起將穩步向好。他又指，「五窮六絕」的說法
並不太科學化，加上本港樓市備受多重因素影響，股市
並非關鍵因素。他又指過往股市向差時，樓市交投往往
向好，「因為資金流轉不會停止，倘股市失利，投資者
往往轉向較保值的物業」。 ■記者 蘇洪鏘

學
者
點
評

瓏門呎租20元 貼近廿五年舊樓

搶搶

■有瓏門業主放租半年乏人

問津，決定大劈租三成。租

政府指定刊登有關法律廣告之刊物
獲 特 許 可 在 全 國 各 地 發 行
2014年5月

5
甲午年四月初七 是日立夏
港字第23438 今日出紙3疊11張半 港售7元

星
期
一多雲驟雨 早上雷暴

氣溫21-24℃ 濕度：80-95%

本疊內容：重要新聞 香港新聞 天氣 社團新聞 文匯論壇 公務員專版 中國新聞 台海新聞 國際新聞


