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香港文匯報訊 (記者梁悅琴) 不受一手住宅銷售條例規
管的尖沙咀棉登徑凱譽昨日下午一度向地產代理發放首張
80伙價單，隨即開賣，由於叫價高企，消息指，只售出2
伙，分別為12樓H及22樓G室，實用面積分別為473方呎
及689方呎，未計折扣前售價1,274.2萬及2,321.3萬元。然
而，昨晚銷售代理恒基地產向地產代理收回凱譽已發放價
單，表示另有安排，已簽約的2伙亦未能拆單。恒基地產
發言人接受查詢時表示，未有派過官方價單。

1房呎價叫4.2萬 創新例後新高
根據銷售代理恒基地產昨日下午向地產代理發放的首批

80伙價單顯示，首批單位分佈12樓至26樓合共8層，實用
面積359方呎至689方呎，訂價1,274.2萬至2,368萬元，發
展商提供多種付款方法，包括60天成交期即供付款獲7%

折扣，買家亦可獲樓價3.75%從價印花稅回贈，不計印花
稅回贈，首批單位折實最平約1,185萬元。
價單中 26樓 E室 1房戶，實用面積 359方呎，訂價

1,507.7萬元，呎價達41,997元，創出一手新例後全港1房
戶新高呎價，若扣除60天成交期即供付款獲7%折扣，及
獲樓價3.75%印花稅回贈，折實價1,345.6萬元，折實呎價
3.75萬元，與九龍站天璽1房戶呎價相若。
由李兆基持有的凱譽為已租出10年的服務式住宅，目前

已交吉並正進行翻新，不受一手住宅銷售條例規管，合共
提供262伙，包括1房至3房，實用面積359方呎至689方
呎，最頂3層為6伙特色戶，實用面積1,990方呎至1,993
方呎，部分連天台及平台。

灣仔囍滙昨售3伙

其他新盤方面，灣仔囍滙售出3伙、蔚林售出2伙、雲暉
大廈、溱柏、昇御門、高士台各售出1伙。

凱譽首張價單即日收回

駿景園97盤損手近150萬

脫離新例陰霾
現樓貨尾大減康城4期收3標 流標風險急升

投資大選擇多 反應歷次最差
香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)《一手住宅銷售條例》自

去年4月29日實施至今剛一周年，一手新盤逐步脫離陰
霾，更現「雨後陽光」。香港置業行政總裁李志成表
示，自下半年開始，發展商已逐步適應新例，估計今年
上半年計或突破7,000宗水平，創年半以來新高，並重返
新例實施前水平。中原地產研究部高級聯席董事黃良昇
指出，一手銷售監管生效一年，現樓貨尾減少3092個。

代理不足一年減逾千人
然而，在辣招不撤及加息陰霾影響下，影響500萬元

至1,000萬元的換樓鏈。李志成指出，二手成交量即使反
彈至每月4,000宗，仍比正常每月6,000至 7,000宗為
低，以目前有3.5萬名持牌經紀計，等於11人爭1張二手
單，根據地產代理監管局數據顯示，截至今年3月31日
止持牌地產代理個人牌照總數為35,450個，比去年5月
31日止的37,016個減少1,566個，減幅4.2%。該行估計
今年下半年代理人數持續減少，分行數目亦會作出整
合，貴租的不續約，分行網點或會組合起來。
中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指出，去年一手

銷售監管生效前，發展商曾積極銷售各項目餘下的貨
尾。一手銷售監管生效後，卻是主力推售全新項目，截
至今年首季統計，主要發展商旗下多個貨尾項目，仍有
少量單位未售出，該行指，去年及以前落成私人住宅，
去年首季待售單位8,113個，今年首季有5,021個，一年
間待售單位減少3,092個。

新界區季內近六千供應
香港置業高級營業董事王品弟表示，回顧今年以來三

區新盤市場之表現，港島區本年至今（截至4月24日）
一手註冊量按年急漲約842%至838宗，至於金額亦有約
300%升幅，令其一手註冊量佔3區比例推升至19%；新
界區註冊量暫為3,246宗，佔整體註冊73%；反觀九龍區
由於本年至今新盤不多，故若與去年同期相比，註冊量
及金額雙雙大跌約44%及49%。
王品弟估計，今年第二季有機會推出之新盤量約7,000

伙，當中估計新界區有約5,800伙推出，佔總數約77%；
港島區則新盤短缺，估計季內只有約50伙單位有機會發
售，佔比大幅縮減至約1%；至於九龍區則估計約有
1,600伙單位推出，佔三區比例約22%，將軍澳及大埔有
機會推出較多新盤。

大中華地產60億建金麗灣2期
香港文匯報訊（記者陳楚倩）大中華地產(0021)昨宣

佈，集團位於深汕特別合作區的旅遊別墅發展項目－金
麗灣度假村第1期別墅昨天正式奠基。集團未來計劃投
資人民幣60億元建設金麗灣2期工程，其包括兩家五星
級國際酒店、旅遊度假村及游艇碼頭項目等多項旅遊娛
樂設施。
金麗灣度假村位於廣東省汕尾市海豐縣鮜門鎮百安半

島，大中華地產全資擁有。金麗灣度假村總建築面積為
427,000平方米，並預期分3期進行。第1期別墅面積約
150,000平方米，預計建別墅20棟，小戶型公寓6棟及洋
房2棟，預售時間為今年10月及預計完工時間為明年6
月。

前海周邊寫字樓一位難求
香港文匯報訊（記者李昌鴻深圳報道）隨前海快速

開發和大量企業進駐，對寫字樓租賃市場需求增加，帶
動整個深圳寫字樓租金繼續大幅上漲，周邊商業人氣趨
旺。另一方面，前海周邊房價在經過去年熱炒而大幅上
漲之後，目前已趨於理性。

前海區內暫缺供應
前海智創金融公司總經理朱建明最近在為尋找辦公場

所而焦慮。自公司2月在前海註冊以來，他一直尋找不
到合適的辦公場所。距離前海合作區較近的地方沒有太
多寫字樓可供選擇，而遠一些的區域不方便則辦公，而
且租金也一路猛漲，「一天一個價」。美聯物業置業經
理張先生透露，寫字樓市場「一位難求」，主要由前海
入區企業帶旺。因為前海合作區內暫時還沒有可租用的
辦公樓，福田和南山的寫字樓租賃市場隨之水漲船高。
中原地產寫字樓部董事總經理范進佳最近表示，公司

將近期的租客來源劃分，發現約七成來自前海新註冊公
司，金融行業佔到一半。高力國際深圳代理部董事簡家
宏則表示，在前海註冊企業中，信息、專業、公共服務
類增長趨勢也很顯著，對福田及南山小體量寫字樓的需
求同樣爆發。
第一太平戴維斯統計數據顯示，福田區和南山區寫字

樓空置率有所下降，其中福田區下降0.4個百分點到
9.9%，南山區下降3.6個百分點到13.7%。仲量聯行華南
區研究部高級經理曾麗預計，到2020年，前海這片15平
方公里的土地上將出現總寫字樓面積達370萬平方米的
辦公樓群。因此在未來很長一段時間內，前海將持續推
高周邊寫字樓市場的成交。

港鐵上財年推出兩個旗下項目(不計算西鐵地盤)，
年初天水圍天榮站項目流標後，3月底火速推出

日出康城第4期「補位」。不過，項目昨日截標只收3
份標書。翻查紀錄，日出康城2004年底首期項目收11
份標後，此後第2至3期都有5份標書，今次第4期的
反應最差，項目最終能否「補位成功」仍然存有變
數，若最終流標，肯定打擊政府推地威信。

長實新地恒地競逐
現場所見，入標全屬大型發展商，包括已發展日出

康城第1至3期的長實，以及新地、恒地，除長實未有
透露合資或獨資外，其餘兩個財團均為獨資。韋堅信
測量師行估價部董事林晉超表示，由於日出康城過去
一直由單一發展商興建，第4期截標時已預計標書數量
不會多，但僅收3份標書，仍然較本來預期為差。
林晉超認為，日出康城未來尚有多個期數推出，加上
政府過去數年不斷推出鄰近將軍澳南一帶土地，該區供
應量極多；再者，辣招影響下，發展商對前景並不樂觀，
最近地價不斷下滑，大埔白石角地皮及天水圍天營站項
目更加流標收場，反映發展商出價已大不如前。根據今

次截標反應，他坦言項目最終有機會流標。
此外，根據招標條款顯示，項目補地價約27.1億
元，每呎補地價2,059元，較6年前同區日出康城3期
下跌15%，另發展商需付約2.9億元前期建設費用。項
目最終花落誰家，視乎發展商提出的分紅比例而定。

逾60億投資損意慾
林晉超指出，以項目地價成本約30億元，再連同建

築費等，估計投資成本逾60億元，在政府年推1.88萬
伙的目標下，這個投資金額有大把選擇，發展商自然
「嘴刁」，亦令今次入標反應差強人意。
他分析，3個入標財團中，以長實最有優勢，因為集

團已「長駐」日出康城多年，再買入第4期，可收協同
效應，建築費控制上亦較其餘兩個財團更有利。不
過，長實近年賣樓速度減慢，加上早前多幅地皮亦未
有中標，顯示出價低，投地意慾不高，而且建築費上
升，發展商要平衡風險，分紅上可能會作出調整，最
終項目亦可能會「跑出黑馬」。
據了解，日出康城第4期地勢臨海，佔地約139,964

方呎，可建4幢約46層至55層高住宅，住宅樓面約
1,316,459方呎，不包括商場，不設限呎條款，預料可
提供1,600伙。中原測量師行執行董事張競達表示，計
及地價連建築成本，估計項目落成後每呎實用售價約
6,500元以上，與鄰近二手呎價相若。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 樓市吹淡

風，港鐵將軍澳日出康城4期昨日截標，只

收3份標書，反應非常冷淡，為日出康城

2004年推出以來反應最差的一個期數。入標

財團除「大地主」長實外，其餘兩標書分別

來自恒地及新地。測量師認為，該地一帶供

應多，而且過往3期均由同一地產商發展，

加上政府官地還有更多選擇，令其他財團入

標意慾下降。由於入標反應差，令項目流標

風險急升。

香港文匯報訊 業主叫價態度回軟，以求買家入市
離場，過去一年頻錄蝕讓個案的火炭駿景園再錄一宗
相關成交，該名97盤業主賬面損手近150萬元。另
外，屯門大興花園有業主支付5%額外印花稅（SSD）
沽售單位，涉及稅款14.4萬元。
中原豪宅STATELYHOME陳錦輝表示，火炭駿景

園本月暫錄約8宗買賣成交，市場最新錄9座高層B室
易手，實用面積974方呎，屬套三房連工人房間隔，業
主早前開價約980萬元，經議價後減價54萬元，以926
萬元易手，呎價9,507元。
陳錦輝指，原業主於1997年7月以1,074.48萬元購

入單位，持貨約17年賬面蝕讓約148.48萬元離場。

大興花園付14.4萬SSD
另一邊廂，中原地產伍遠帆表示，細價樓成交繼續

活躍，屯門大興花園本月錄得10宗買賣成交，與3月
宗數相若。當中，2期2座高層H室，實用面積419方
呎，叫價300萬元放盤，最終減價12萬元，至288萬元
沽出單位，平均呎價6,874元。原業主於2012年9月以
235萬元購入單位收租，需付5%即14.4萬元額外印花
稅，除稅後料賬面獲利38.6萬元。

城市花園3房作價1118萬
其他減價個案方面，利嘉閣地產陳少威指出，該行

新錄北角城市花園一宗減價成交，涉及單位為5座低層

C室，實用面積884方呎，三房套房開則，業主原叫價
1,198萬元，最終減價80萬元，至1,118萬元易手，折
合實用面積呎價12,647元。
同屬港島區，中原地產周世康表示，分行剛促成香

港仔南灣御園高層D室成交，單位實用面積513方呎，
擁兩房間隔，望海景。原業主於2011年底開始放盤，
一直叫價575萬元，新近見單位獲誠意買家查詢問價，
終被軟化，減價33萬元，以542萬元沽貨，折合實用
呎價10,565元。

帝華軒減50萬促成交易
在新界區，利嘉閣地產姚頌溏透露，深井帝華軒2座

中低層C室連車位易主，單位實用面積1,055方呎，3
月索價800萬元放售物業，最終減價至750萬元成交，
折算呎價7,109元。另外，天水圍天盛苑有單位放盤不
足一個月減價達26萬，祥益地產黃肇雯表示，成交涉
及B座低層4室，實用面積539方呎，獲一名第二批
「白居二」中籤者以204萬(居二市場價)購入上址作自
住，以實用面積計算平均呎價為3,785元。

港鐵將軍澳第86區招標紀錄
地點

夢幻之城1期

夢幻之城2期

日出康城3期

日出康城4期

*未計算入場費 製表：記者 顏倫樂

總樓面

150.42萬呎

333.36萬呎

138.36萬呎

131.65萬呎

每呎補地價*

1,541元

2,418元

2,410元

2,059元

單位數量

2,096伙

4,247伙

1,648伙

約1,600伙

截標時間

12/2004

12/2005

11/2007

4/2014

中標財團

長實

長實

長實

/

落成項目

首都

領都、領凱及領峯

緻藍天

/

標書數目

11

5

5

3

筍盤欠奉 二手一周少9%
香港文匯報訊 利嘉閣地產董事陳大偉指
出，隨業主減價賣樓，二手市場連月來消
耗不少筍盤，部分屋苑盤源補給不足下更趨
短缺，選擇減少下用家入市意慾稍見減退，
令致二手成交步伐減慢。綜合利嘉閣地產分
行數據所得，全港50個指標屋苑在過去一周
﹙21/4—27/4﹚僅錄185宗買賣個案，較前
周﹙14/4—20/4﹚的 204 宗減少 19 宗或
9.3%，惟按周成交量仍屬今年第三高。

新盤攻五一吸注意力
陳大偉指出，「五一」黃金周將至，預期
多個新盤將展開攻勢搶截客源，相信短期內
用家的注意力將集中於一手市場。況且，二
手成交急衝一輪後筍盤供應較少，用家選擇
不多料會影響交投，因此預期短期內50指標
屋苑成交量將回落至150宗水平徘徊。
按地區劃分，港九新界二手交投走勢各自

發展。數據顯示，港島區8個指標屋苑上周
共錄33宗買賣，較前周的29宗增加14%，
其中杏花邨上周一口氣連錄9宗成交，按周
增加50%；康怡花園自月中打破「齋缽」以
來，上周共錄6宗買賣，按周增加1倍。
九龍區21個指標屋苑上周共錄76宗買
賣，按周增加4%，其中新都城、將軍澳中
心、柏景灣及宇晴軒成交量按周激增2至5
倍，漲幅顯著；淘大花園、麗港城及泓景
臺成交量亦按周增加14%及25%；至於美
孚新邨上周共錄10宗買賣，以宗數計排名
第一。
反觀，新界區二手交投則見放緩，因荃灣
區將有大型新盤登場，凍結購買力所影響，
該區21個指標屋苑上周僅錄76宗買賣，按
周減少25%。嘉湖山莊及沙田第一城則因賣
盤消耗後缺乏補充，上周分別僅錄15宗及16
宗成交，按周大減44%及24%。

MegaBox料五一遊客增3成
香港文匯報訊（記

者 蘇洪鏘）嘉里旗
下九龍灣 MegaBox
總監文靜芝說，復活
節期間，該商場的人
流及生意額普遍均上
升約兩成，以家庭客
為主，主要有賴與本
地主題公園合作，以
合家歡題材成功吸納
家庭客。
為迎接「五一」黃

金周，文靜芝說，公司正與約5000個來自內地的旅行團商討，將MegaBox
加入在行程當中，估計黃金周期間內地訪客人次將較平時大增3成。
同時，本港今年將舉辦大型冰球賽事，參賽隊伍包括多支內地城市如

北京、天津、上海。為吸引這些地區旅客，文氏指商場特意為此配合，
向商戶爭取為特定旅客提供消費優惠。文氏又稱，隨啟德遊輪碼頭啟
用，鄰近碼頭不遠的MegaBox因而受惠，料未來商場人流量每年有雙位
數增長。

■■凱譽昨午向地產代理發放凱譽昨午向地產代理發放
首張價單首張價單，，但晚上又收回但晚上又收回。。

■凱譽昨日下午價單顯示，首批單位折實最
平售價約1,185萬元。 記者張偉民 攝

■■有業界人士認為有業界人士認為，，入標財團以入標財團以
長實最有優勢長實最有優勢，，主因其已奪得日主因其已奪得日
出康城出康城11至至33期期。。 資料圖片資料圖片

■■長實代表遞交港鐵長實代表遞交港鐵
將軍澳日出康城將軍澳日出康城44期期
標書標書。。記者顏倫樂記者顏倫樂 攝攝

■火炭駿景園本月暫錄約8宗買賣成交。 資料圖片

■MegaBox總監文靜芝及合和實業董事總經理胡
文新等。 記者蘇洪鏘 攝


