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屯門4地樓面縮水兩成
增建細單位補足單位數量

看好時機
恒隆主力北上吸地

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）恒隆集團
（0010）主席陳啟宗昨日指出，港府樓市調控措施
已見成效，價樓逐步回落，相信政府可決定撤招時
機。他又指，集團目前零負債及資金充裕，由於在
港買地仍面對較多競爭，未來將主力從內地吸納地
皮，又指暫時未有分拆內地業務上市的計劃。
恒隆昨舉行股東會後，主席陳啟宗表示，政府連

番推出的調控措施已見奏效，本港樓價回落屬預期
之中。但被問到撤招時機，他相信政府政策方向正
確，故交由政府決定。
政府過往不賣地多時，近年才恢復積極賣地政

策，樓價逐步回落屬意料中事，惟調整幅度難以預
料。他指出，由於現時許多香港地產發展商均擁有
充裕的手頭資金，買地競爭十分激烈，故認為現時
並非在港買地的好時機。

內地租金收入急增五成
相比香港，陳啟宗認為於內地買地發展的機遇較

好。過去數年公司位於內地物業的租金收入急增五
成，由過往約34億元大幅增至68億元。他預期未來
租金收入將會繼續增長，旗下多個商場項目亦將於
內地各城市陸續開業。不過，他又說，內地幅員遼
闊，未來會繼續着眼一、二線城市發展，暫未考慮
三、四線城市。
陳啟宗說，該公司去年初乘內地樓市較差，於武

漢以低價購入一幅面積較大的地皮，及至半年後該
市同類地皮則以雙倍價錢成交。他又指，現時內地
樓市維持回落趨勢，一線城市樓市回落逾10%，
三、四線城市則更嚴重，內房企業財務上會較為審
慎，傾向不會競爭買地，故成為該集團買地良機。
該公司在內地發展房地產業務，在上海以外地

區，已擁約900億港元的在建物業，認為內地房地
產仍有很大的發展空間，尤其是高級購物中心。他
指出，公司於內地已有的物業會繼續發展，過去五
年於內地每年完成約5至8個項目，項目規模等同於
1座紐約帝國大廈。

集團擬續回購恒隆地產
對於融資狀況，陳氏說現時旗下恒隆地產
（0101）股價處於較低水平，恒隆集團不會進行股
本融資，但會繼續回購恒隆地產股份，主要不希望
恆隆地產的股本縮小，至於回購規模需視乎公司的
股價及資金狀況。陳啟宗認為，恒隆地產的股本規
模需要維持甚至擴大，以便在內地繼續發展。陳氏
又指，公司過去曾發七年期債券，規模約5億美
元，息率較市場為低，不足4.5%。

兒子「未夠斤両」入董事局
陳啟宗兒子陳文博早年調任恒隆地產董事總經理助

理。當被問到會否讓兒子加入董事會「接班」，陳啟
宗笑說兒子「未夠斤両」，又指公司對董事局的人選
相當執着，要進入董事局要有相當分量和經驗。

捷船街住宅地今起招標
香港文匯報訊 (記者顏倫樂)地政總署今日將招標

香港灣仔捷船街用地，截標日期為5月30日。
中原測量師行執行董事張競達表示，捷船街地皮

面積約2,906方呎，最多建14,531方呎。由於規模
較少，預料用作興建單幢服務式住宅較大，相信除
吸引大型發展商入標外，亦有小型發展商或投資者
搶地。
美聯測量師行董事林子彬表示，早前筲箕灣地皮

以樓面呎價9,396元，造價理想。是次灣仔捷船街項
目為首個財政季度唯一市區住宅地皮，加上屬市區
小型發展地皮，即使沒有車路到達，預期仍反應理
想。參考去年9月售出的同區地皮，樓面呎價達
12,498元，中原及美聯均估計是次項目每呎樓面地
價約值12,000元，地皮估值約1.74億元。
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屯門為政府未來數年的主要「供應重
鎮」，年初時一份區議會文件已披

露，政府有意於該區約15幅綠化及社區
用地改發展住宅，提供10,800伙。經諮
詢區議會等意見後，規劃署作出不少修
訂，包括剔除已納入賣地表內的第48區
青山公路－青山灣段前下掃管軍營用
地。據了解，該地僅約0.29公頃，以1.3
倍地積比率計算，涉及約63伙。

剔除部分掃管軍營用地
規劃署亦就4幅土地修訂發展密度，

較之前建議減低兩成。其中一幅為4.8公
頃的第48區前掃管軍營(近管青路)用
地，政府於區議會諮詢時，曾打算以4
倍地積比率發展，最新規劃署呈交的資
料，則將其分成東、西兩個部分，分別
佔地2.18公頃及2.72公頃，提供的總樓

面列明75.11萬方呎及95.8萬方呎，意
味地積比率調低至3.2倍，減幅約兩成。
另外，第56區鄭任安夫人千禧小學北

面用地，佔地2.68公頃，亦由原來的3.6
倍，調低約兩成至2.88倍，總樓面減至
84.17萬方呎，提供約1,290伙。第56區
管翠路用地，佔地約2.4公頃，由3.6倍
調低約兩成至2.88倍，總樓面減至78.53
萬方呎，提供約1220伙。
4幅降低密度地皮均屬今次屯門區最大

型土地，提供單位由1,160伙至1,450伙。
業界指出，政府選擇這類土地進行改動有
其原因，在回應居民意見的同時，由於這
類大型地皮可以改動的靈活性較高，即使
降低密度，只要調整單位面積就可以彌補
失去的單位供應。據了解，這批土地的平
均單位面積約650方呎。今次為政府繼九
龍延坪道以北地盤下降三成密度後，短期

內再次降低發展密度。

4公屋土地提供2790伙
經修訂後，公營房屋涉及4幅土地，

提供2,790伙，私營房屋供應有10幅，
提供7,650伙，公私營合共提供10,440
伙，數量僅較之前輕微降低3.3%。
另一方面，政府就葵涌永立街2號至6

號的工廈，以及附近的荃灣華人永遠墳
場以北土地，修訂用途為「靈灰安置
所」加入葵涌區分區大綱圖，其中華人
永遠墳場以北土地可提供約2萬個龕

位，永立街2號至6號有2.3萬個龕位。

大連排道熟食檔轉商地
葵涌大連排道熟食小販市場，涉及

0.12公頃，亦建議由「政府、機構及社
區」改劃「商業(3)」用途，地積比率建
議9.5倍，即可供應樓面約122,710方
呎，高限在主水平基準以上105米。估
計今次「蚊型」商業地，會於未來1至2
年內加入賣地表內。
上述兩個大綱圖修訂若通過城規會

後，將會諮詢公眾2個月。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 政府年初提出於屯門十多幅綠化及社
區用地改發展住宅，並適度提高地積比率，但經諮詢區議會及考慮
各方意見後，決定將其中4幅最大型土地密度降低約兩成，而部分
地皮位置亦作出些微調整。雖然降密度，但估計政府亦適度調整單
位面積，令單位數量變化不大，整個屯門區經調整單位數量後，將
提供合共10,440個單位，私人土地佔比重較多，10幅私人地可供應
7,650伙。

香港文匯報訊 中原地產研究部聯席董事黃良昇指出，
可望於今年落成的私人住宅已售出四成半的單位，餘下
8,770個單位待售。
黃良昇指出．今年餘下三個季度，平均每季銷售三千
伙，便可以消化待售的單位量。過去二季一手私人住宅登
記銷售，分別是3,880宗及3,552宗，只要發展商維持積極
的銷售策略，相信可以如期達標。
據了解，今年可望落成的私人住宅有15,887個。其中，
未推售的單位有7,038個，貨尾單位1,732個，待售合共
8,770個，佔全年估計落成量的55.2%，售出比例44.8%。
另外，去年落成的私人住宅有8,254個。其中，未推售的單
位有59個，貨尾單位1,794個，待售單位合共1853個，佔
全年落成量的22.4%，售出比例77.6%。至於2012年落成
的私人住宅中未推售的有503個，貨尾單位636個，待售單
位合共1,139個，佔全年落成量11.2%，售出比例88.8%。

香港文匯報訊 (記者顏倫樂) 政府繼早前公布錦
田南一帶共152公頃土的發展大計，緊接於今日亦
會到城規會審議有關錦田北的發展計劃。是次涉及
6幅住宅地盤，佔地35.51公頃，提供合共5,330個
單位，入住約10,934人口，但大部分土地已有發展
商盤據，包括新地及長實。長實區內地盤經修訂
後，將失去0.6公頃地盤改為「自然保育區」。
政府錦田北發展計劃中，全部會發展低至中密度

住宅，高度由3層至16層高，由現時「未決定用
途」，改為住宅用途或綜合發展區用途。

大部分地盤涉及新地長實
其中最大規模為北面的長春新村地盤，佔地17.09

公頃，修訂為「綜合發展區(1)」，高度最多16層，
建議以1.2倍發展，可建220.75萬方呎，預料提供
2,930個單位，平均單位面積約753方呎。據悉，新

地佔有長春新村地盤中大部分業權，近年並曾向城
規會申請建屋。
另外，南面下高埔村的大片土地，亦有4幅土地

改為住宅用途，涉及16.61公頃，地積比率訂0.4在
1.2倍，提供單位由220至1,527伙，合共2,194伙。
據了解，新地亦持有其中多幅土地，包括最近開賣
的爾巒，涉及780伙，今次亦被劃在改變土地用途
的範圍內。
至於長實或有關人士持有的錦田北地盤，北面佔

地1.81公頃的部分，被劃為「住宅(戊類)1」用途，
地積比率料約0.8倍，提供約155,863方呎，最多建
7層住宅，預料可供應206伙，平均單位面積約757
方呎。南面0.6公頃因被劃為「自然保育區」，發
展將受到限制，意味長實只可以在北面地盤發展其
項目。
有關修訂若通過城規會後，將會諮詢公眾2個月。

錦田北5330伙今審議今年落成私宅
四成半已售

懿山劈價18.5%推貨尾

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)為求去貨，西營盤懿
山昨日加入送印花稅等優惠重推最後19伙，當中高層
大單位變相劈價18.5%，773方呎單位入場費2,224萬

元。另外，尖沙咀凱譽昨日開始接受準買家出價洽
購，並傳出部分單位參考價，中層望樓景單位實呎價
由2.6萬元起，海景單位約3.5萬元起，入場費約1,200
萬元。

細單位入場費761萬
由利凱資金持有的西營盤第二街懿山重推最後19

伙，其中選購5樓至25樓之14個單位可獲約7.5%印花
稅之折扣優惠，單位實用面積385至450方呎，折實後
售價由761萬元至1,017萬元；而選購26樓以上的5個
單位可獲8.5%印花稅之折扣優惠及10%之額外優惠，
單位包括4伙實用面積773方呎A室及1伙1,201方呎連
天台複式戶，折實售價由2,224萬至4,561萬元。
市場消息又透露，懿山亦租出兩個低層單位，其中

實用面積450方呎的A單位以2.4萬元租出，呎租53
元，而同層實用面積400方呎的B單位同樣以2.4萬元
租出，呎租60元。

凱譽傳海景戶呎價3.5萬
另一新盤，由李兆基持有的尖沙咀棉登徑8號服務式

住宅凱譽開始接受準買家出價。負責銷售代理的恒地
代理營業(一)部副總經理鄧鳳賢表示，凱譽斥資超過3

億元翻新，包括玻璃、走廊、地板及冷氣等，最快本
月內開售，今日會開放示範單位予恒地會員參觀，明
天開放予公眾人士參觀。
市場消息指出，發展商開始接受準買家出價洽購，

另傳出部分單位參考價，中層望樓景單位實呎價由2.6
萬元起，海景單位約3.5萬元起，入場費約1,200萬
元。此服務式住宅提供262伙，包括1房至3房，實用
面積359方呎至689方呎，最頂3層為6伙特色戶，實
用面積1,990方呎至1,993方呎，部分連天台及平台。
她預計，項目可於本周內公布價單及正式開售，首

批伙數及推售戶型仍在研究當中，不排除首批包含多
元化戶型，加上項目並不在一手銷售條例規限下，故
推售數目可較為彈性。據售樓書披露，單位每月管理
費最低約2,200元，最高達1.3萬元。

瓏山1號超額登記11倍
至於新地於粉嶺瓏山1號新一批22個單位昨午截
票，消息指，共獲約270多票，超額登記11倍，此批
單位包括20個的2D單位及2個1B單位，已於昨日下
午進行分組抽籤，今日再進行揀樓次序抽籤。今早中
午12時以先到先得方式開賣2個1A單位。
消息又指，瓏山1號、尚悅及蔚林昨各沽出1伙。

■恒基物業代理營業(一)部副總經理鄧鳳賢表示，凱譽
斥資超過3億元翻新。

■■屯門區十多幅綠化及社區屯門區十多幅綠化及社區
用地經調整後用地經調整後，，將提供合共將提供合共
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