
港鐵西營盤站
日後設有6個出入口，分別位於德輔道

西、皇后大道西、第一街、第二街及般咸
道，往返中環只需5分鐘。該站將以紫色為主
色，站內亦預留逾8,600方呎藝術品空間，

定期陳列不同藝術家的展品，為車站增
添藝術氣息。
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按揭熱線

2014年首季，樓市受到農曆年長假期效應影響，
新盤及二手市場均出現物業買賣兩閒局面，不過踏入
次季，發展商的推盤步伐明顯加快，各大新盤傾巢而
出，重新為樓市注入動力。與此同時，部分二手業主
亦減價求售，刺激物業交投回升。雖然現時新盤與二
手市場造價收窄，令不少置業人士入市興趣增加，不
過礙於新盤備受多項樓市需求管理措施限制，尤其涉
及銀碼較大的換樓市場單位，普遍未能符合按揭保險
計劃的要求，因此不少新盤設有二按貸款計劃，以協
助有需要的換樓客解決按揭上的問題。
按揭保險計劃(下稱「按保」)自從2010年8月起，四
度收緊申請資格，申請門檻日漸提高。現時按保只接
受600萬元或以下住宅物業的申請，置業人士入市難
度顯著增加，當中更只有價值400萬元或以下的物業
才可申請最高九成按揭，變相壓抑400萬元以上物業
的購買力，嚴重影響換樓市場動力，以致新取用按揭
保險貸款價量反覆回落。根據經絡按揭轉介研究部及
香港按揭證券有限公司數據顯示，2014年1月的新取

用按揭保險貸款宗數跌至只有216宗，涉及金額僅6.5
億元，按月同步減少26%，創2009年後有紀錄新低。

換樓客傾選一手盤
筆者認為，換樓市場被壓抑多年，已累積不少購買

力，由於新盤訂價吸引，加上發展商提供稅項優惠及
按揭優惠安排，相信不少買家將傾向選購一手新盤作
換樓之用，因此二按計劃無疑有助解決貸款上的難題。
而事實上，市場上對高成數按揭產品存在需求。從金
管局公布之最新數據可見，新批出按揭貸款，涉及一
手的按揭貸款金額，佔市場的比例自去年7月起連續
7個月上升，繼今年1月突破三成半，2月進一步升至
37%，直迫四成，創2004年2月後新高，而二手比例
最終跌破五成至47%，創近7年新低。值得注意，新
批出按揭貸款當中，涉及二按計劃的貸款亦顯著急升，
2月錄得143宗，涉及貸款額達6.09億元，按月分別上
升14.4%及21.1%，貸款額更創2008年1月後新高，
明顯與一手按揭佔比增加有關。

新盤交投增 帶動二按需求柏天心
樓市八卦陣

打工仔、老闆們最關心辦公室的風水，今期欄目就告
訴大家一些辦公室風水的小學問。首先說一說坐向問
題，一個辦公室的坐向，主要看大門的位置，因為大門
有兩粒財星，只要坐向得宜，自然財運亨通。所謂子山
午向，或午山子向，以二十四山不同方位來分析，大門
的位置最好坐南向北、坐北向南，又或是坐東向西、坐
西向東，方向不能有所偏差。
由於正東、正南、正西、正北，玄空飛星都有「八

白」，八白有山星、向星，都屬於財星，對於公司的財
運有幫助，亦可旺丁旺財。假若辦公室的大門位置偏
差，並非坐向上述的四個方向，可於公司的東北位放置
黃晶山，有利財運，又或者放置石春，石春數量可以8
粒、16粒或更多，但數量須適可而止。
雖然上述四個方位對於辦公室最為有利，但不同行業

的公司亦有其相對可配合的方位，如醫務所，即使位於
西南方向亦無問題，雖然西南位屬二黑，為病符位，但
對於私家醫務所的「人流」有所幫助。報業的話，大門
可以選向東南的文昌位，亦屬木。至於金融行業的話選

擇向西的方向就最適宜，因帶有偏財星。零售業的門口
就最好南北向。
與家居風水有所不同，家居講求寧靜平和，而辦公室
則需要在滾動中生財，貨如輪轉，馬路的車來車往對於
辦公室的影響相對較細。至於辦公室坐向望海景，亦有
納財的意思，望山則旺丁，與家居風水的意思相通。

南方擺紅色飾物利人緣
公司職員的座位，若想工作暢順，可於東南位放置水

養植物，這個方位屬文昌位，可以旺事業，同樣地，亦
可於北面官星放置魚缸，若公司內不許養小動物，則可
以放置一杯水，亦有同樣效果。另外，公司內的人緣亦
同樣重要，可於南方擺放紅色的飾物小品，若果坐椅剛
好在南方，則可放一個紅色的背墊。
若公司職員的座位靠近廚房，對於工作的風水上負面

影響不大，但若接近洗手間，由於洗手間屬於病符位，
則會對於工作的人士身體有所影響。

（記者顏倫樂整理）

辦公室坐向小學問

站在山腰遠眺大海，從正街落斜要緩
緩而下，絕非容易。不如由東到

西，遊走於橫街小巷，在古舊老街間尋
幽探秘。東邊街有佐治五世公園，廣種
細葉榕，古樹攀牆而生，連接附近一幢
幢歷史建築，恍如走進時光隧道。

「高街鬼屋」構古老建築群
走到公園高街出口，一幢古老石身、

具文藝復興時期特色的建築就在眼前，
正是鼎鼎大名「高街鬼屋」。翻查史
料，鬼屋建於1892年，原為精神病院，
盛傳二戰曾被日軍佔用為刑場，冤魂無
數，被坊間傳為本港十大猛鬼地方。到
今日，「鬼屋」只餘下大麻石外牆，內
籠被翻新成西營盤社區綜合大樓，但其
盛名仍吸引不少靈異發燒友深夜造訪。
「鬼屋」基於其歷史、外貌，被列入
香港一級歷史建築。配合附近二級歷史
建築—前華人精神病院(東邊街美沙酮診
所)及三級歷史建築—舊半山區警署，形
成古老建築群落，日後西港島線開通
後，不妨造訪。

崇真會救恩堂見證開埠
若沿高街西行至西邊街，即見到一
座灰牆教堂，十字架旁有大小

尖塔，教人夢迴中世紀。香港基督教崇
真會救恩堂創立超過150年，現有堂址於
1932年重建，二戰時亦曾被日軍徵用做
騎兵營地。戰後，教會在此辦學， 滿載
一代滄桑。向海皮望，即見紅牆舊瓦的
贊育醫院舊址，正門保留門聯，上書
「好生之謂德，保赤以為懷」，現為西
區社區中心。

一、二、三街唐樓 十室九空
走落第一、二、三街，入目盡是唐

樓，惟在新鐵路開通下多被收購，十室
九空，不少地舖亦因此空置。落成的新
樓則動輒數十層高，新舊映襯下格格不
入。回想香港開埠當年，英國人區隔華
洋管治，把中、上環政府山一帶發展為
中心，令華人聚居於西營盤地段—西
環。
時至今日，西港島線通車將近，附近

地段享半山景觀，樓價升勢強勁，成富
貴聚居之地，遙想舊日之境，今日繁華
倒是歷史諷刺，令人反思發展背後，是
否亦犧牲地區本土特色，如何能兼顧兩
全將成為今後的重要課題。

港鐵西港島線預料今年通車，本報將一連三期，帶大家沿線走訪西

環，閒話城西，今期先探西營盤站一帶。該區舊日偏於一隅之地，在

鐵路效應下，現在大興土木，塵土飛揚，搭棚打樁之聲不絕，港鐵與

各中小型樓盤工地忙碌不休。然而繁忙表象外，原來別有幽靜，漫步

城西山腰，路邊拾遺，回味往昔。 記者顏倫樂、謝孟謙

西營盤作為香港早期發展地區，由於過去一直沒有鐵路貫通，時
光恍惚停留在老香港時代。除多幢古老歐式的歷史建築群，老香港
的美食點心更是馳名。如約150年歷史的源記甜品專家，多年專司傳
統中式糖水，招牌「桑寄生蓮子蛋茶」更在街上買少見少，一場到
來，自然要懷舊一番。

遊走海味乾貨天堂
西營盤亦有「海味乾貨天堂」之稱。位於德輔道西的「海味
街」、鄰近高陞街的「藥材街」，連同上環文咸西街、永樂街等，
足足雲集超過200間的參茸海味舖，數量冠絕全港。原來於殖民歲月
早期，整條德輔道係填海而來，臨靠維港，方便海味乾貨船運泊岸
落貨，後南北行、海味舖趁墟聚集，漸成鬧市，亦慢慢成為今天的
乾貨中心。

新盤呎價全部過萬新盤呎價全部過萬
西港島線自2005年獲政府批准興建後，西

營盤舊樓價值跟水漲船高，一眾發展商相
繼「插旗」。記者最近目測，該帶至少有十
個建築中地盤。業界表示，西營盤今年將進
入「收成期」，預計有四個新樓項目推出，
提供約546個單位，包括會德豐高街地盤、
中海外與市建局的星鑽等，估計呎價全數過
萬，其中高士台今年年初已開賣，呎價高見
2萬元以上。
目前於該一帶進行收購重建最多

的發展商為嘉里，近年落成項目有
縉城峰及西浦，先後於2009年及
2013年落成入伙，分別提供488伙
及149伙。嘉里區內另一個新盤高
士台，則於今年1月開賣，首批50
個單位實用均價達27,202元。此
外，該區亦有多個中小型住宅新
盤，句括宏安薈臻、利凱資金發展
的懿山等。

業主待收購 二手難活躍
反觀二手成交於西營盤並不活

躍，因為單位主要以舊樓為主，而業主大多
等待收購，故二手交投不多。
西營盤一帶生活配套方面相當完善，乾貨

有海味藥材街，濕貨有西營盤、正街街市，
社區設施包括中山紀念公園體育館(俗稱西區
運動場)、香港佐治五世紀念公園。由於該一
帶舊樓林立，地舖多自然小店多，厭倦行商
場的香港人，不妨趁假日去西營盤尋寶，呼
吸一下老香港的「人情味」。

走進百年糖水店走進百年糖水店

西營盤站建藝術空間西營盤站建藝術空間

■■不少街道唐樓十不少街道唐樓十
室九空室九空。。 張偉民張偉民攝攝

■公共浴室在港日漸減少。 張偉民攝

◀贊育醫院舊址
現為西區社區中
心。 張偉民攝

■■港鐵西營盤站往返中環只需
港鐵西營盤站往返中環只需55分鐘分鐘。。
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▼有「海味街」之稱的德
輔道西。 張偉民攝

▲源記甜品專家為本港買少見少
的老字號食店。 張偉民攝
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■區內新盤多如「蔚峰」般，屬單幢樓項
目。 張偉民攝

■發展商近年於區內紛紛插旗。
圖為「星鑽」地盤。 張偉民攝
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■■香港基督教崇真會救恩堂香港基督教崇真會救恩堂
創立超過創立超過150150年年。。 張偉民張偉民攝攝


