
住建部日前召集部分城市在北京召開了一場共有產
權住房試點城市座談會。在上述座談會上，北

京、上海、深圳、成都、黃石、淮安6個城市明確被列
為中國內地共有產權住房試點城市。

民可適時「贖回」產權
所謂共有產權房，即低收入住房困難家庭購房時，
可按個人與政府的出資比例，共同擁有房屋產權。房
屋產權可由政府和市民平分，市民可在適當的時機向
政府「贖回」產權。為解決中低收入群體的住房困難
問題，一些熱點城市近年來開展了共有產權住房的探
索。今年的政府工作報告中，「增加中小套型商品房
和共有產權住房供應」首次寫入「完善住房保障機

制」部分。
據一位參與制定共有產權住房政策的人士向內地媒

體透露，在2013年10月底中央政治局首次集體「學
房」(研究房地產問題)會議上，有相關領導認為，完善
住房供應體系可發展共有產權住房，要求住建部開展
研究。12月份，有關部門又向決策層遞交了湖北黃石
市通過「共有產權、先租後售」打開公租房流轉通
道、破解棚改資金來源不足難題的報告，進一步讓決
策層認識到共有產權住房的好處，從而促使共有產權
住房寫進了今年的政府工作報告。
據了解，所謂的黃石共有產權模式，即黃石融合經

濟適用房、棚戶區改造等住房保障政策資源，率先在
全國實現公租房制度，實現了住房保障對象全覆蓋。

在這一過程中，黃石創設了被拆遷人與他人共同持有
房屋產權的「共有產權房」制度，一方面可以打開流
轉通道，也可以破解保障房資金來源不足。

北京落點自住型商品房
此外，北京市則探索了自住型商品房模式，主要是

為熱點城市住房群體大且支付能力不足而設計的，以
解決高樓價城市的住房供應緊張問題。上海和淮安推
進的共有產權房則是經濟適用住房的升級改進，在准
入標準、戶型設計、上市轉讓等方面有了更明晰的規
定，目的是為了規避和解決傳統經濟適用房的管理漏
洞和尋租行為，同時解決被保障對象支付能力不足和
政府補償資金壓力大的問題。
住建部副部長齊驥曾指出，從一些城市的實踐來看，

發展共有產權保障房，在政府的支持下充分發揮市場作
用，能夠調動群眾依靠自己努力改善住房條件的積極
性，有利於加快解決群眾住房困難。「下一步，住建部
將指導各地有序開展共有產權保障房的探索，完善產權
分配和上市交易收益調節機制，切實消除牟利和尋租空
間。」

所謂共有產權住房，即中低收入住房困難家
庭購房時，可按個人與政府的出資比例，在一
定時期內實行政府和購房者共同擁有產權。其
核心是地方政府出讓部分土地收益，有的還給
予適當財政補助、稅費減免，以降低住房的建
設成本，然後以低於市場價格配售給符合條件
的購房家庭。自住房在價格方面會比市場低
30%，甚至50%。

配售時，在合同中明確共有雙方的產權份額及
將來上市交易的條件和增值所得的分配比例。購
房者也可按照相關規定，在適當
的時機向政府「贖回」產權，獲
得房屋的全部產權。

本報記者馬琳整理

共有產權房 即比例產權
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京滬深等6市先推行 官民按比例合資買樓

內地試水共有產權內地試水共有產權
解決夾心層置業

非製造業指數跌 市場仍好

香港文匯報訊 (記者 馬琳 北京報道) 為解決中低收入群體的住房困難問題，住建部將北

京、上海、(廣東)深圳、(四川)成都、(湖北)黃石及(江蘇)淮安6個城市，列為中國內地共有產

權住房試點城市。在置業時，可按個人與政府出資比例，房屋產權可由政府和市民平分。據

了解，共有產權房自2007年起在江蘇省淮安市進行試點，共有產權保障房今後或將被推廣至

內地更多城市。

香港文匯報訊（記者馬琳北京報
道）對於推進共有產權房，亞太城
市房地產研究院院長謝逸楓認為，
目前共有產權房在制度設計上還不
夠成熟，為避免走彎路，應在配套
的法律法規都完善以後再進行全面
推廣。
住建部政策研究中心原副主任王玨

林則指出，想要消除共有產權房的牟
利和尋租空間，一是要加強管理；二
是在制度設計上，應使其回購後與一
般的商品房之間沒有較大「差價」，
以此削弱「尋租」慾望。

仍處摸石頭過河階段
目前，地方在推進共有產權房的

積極性很高，尤其是一些一二線城
市。謝逸楓認為，在共有產權房模
式下，政府作為產權方，就變得有
利可圖，容易使政府原本公共服務
的角色定位發生轉變，並且理論上
來說，政府能夠從房價的上漲中獲
益，政府回購以後，不管是用於二
次出售、出租還是抵押銀行，樓價
上漲得越多，收益也就越大，那政
府是否會因此失去平抑樓價的動
力？
對於推進過程中應注意的問題，謝

逸楓指出，應當先在立法上有保障。
目前，共有產權房在制度設計上還不
夠成熟，處在地方政府摸石頭過河的
階段，缺乏系統完善的頂層設計。只
有真正把制度研究透徹，配套的法律
法規都完善以後再進行全面推廣，這
樣才能避免走彎路。
對於共有產權房在平抑樓價方面

的作用，王玨林認為，以北京為
例，自主商品房推出可以解決一部
分人的住房問題，但是，它的入市
只是在統計層面可以拉低北京樓
價，但是實際上很難平抑商品房的
樓價。商品房的價
格還可能因此而被
推高，平抑樓價還
需要在供給層面想
辦法。
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香港文匯報訊 綜合報道，中
國物流與採購聯合會、國家統計
局服務業調查中心昨日上午發佈
3月份中國非製造業商務活動指
數(PMI)為54.5%，環比回落0.5
個百分點。分析稱，該指數表
明，中國非製造業經濟處於適度
較快的增長區間，市場仍向好。

新訂單指數環比回落
據中新社報道，統計數據顯
示，3月份，在中國非製造業
PMI各單項指數中，新訂單指
數和在手訂單指數環比回落，
其餘指數均呈現上升。其中，
新出口訂單指數回升幅度最
大，增幅為3.4個百分點；其次
是存貨指數回升1.8個百分點；
業務活動預期回升1.6個百分

點；其餘的中間價格、收費價
格和從業人員等指數回升幅度
均在1個百分點以內。

分析指適度較快增長
中國物流與採購聯合會副會

長蔡進認為，3月份中國商務活
動指數顯示非製造業經濟仍處
於適度較快的增長區間；就業
形勢繼續趨穩向好；企業預期
指數重回60%以上，高於同期
均值，市場信心進一步增強；
旅遊、交通、餐飲業等行業經
營活動節後淡季回調是造成3月
份指數小幅回落的主因；建築
業活動回升至60%以上，有氣
候回暖因素，同時前一段時間
有針對性釋放的投資項目效果
也正在顯現。

香港文匯報訊 (記者海巖綜合報道) 今年第一季度，
人民幣即期匯率已經貶值超過2.6%，此幅度已經接近去
年全年的升值幅度，促使投資者撤離曾經穩賺不賠的人
民幣資產。美國《華爾街日報》昨日報道稱，使用離岸
人民幣在中國內地進行投資的基金公司管理的資產規模3
月份萎縮幅度創9個月之最，這些基金遭遇贖回顯示投
資者正在從中國內地撤資，這是投資者對於中國這個全
球第二大經濟體感到不安的最新跡象。
進入2月以來，尤其是在2月中下旬，人民幣對美元匯
率中間價和即期匯率均出現了持續的貶值趨勢。其間，
人民幣對美元即期匯率曾創出了在7個交易日內近1.2%
的貶值幅度，人民幣如此快速的貶值，匯改以來也屬罕
見。一季度人民幣對美元即期匯率貶值幅達到2.64%，
而去年全年人民幣對美元即期匯率的升值幅度只有2.9%
左右。中間價方面，一季度，人民幣對美元中間價也貶
值了0.9%。

美媒指很多人在拋售
《華爾街日報》對基金公司遞交給香港交易所的資料

進行的分析顯示，這些使用離岸人民幣在中國內地進行
投資的基金公司中最大的14家所管理的資產3月份減少
了人民幣53億元（合8.54億美元），相當於資產價值縮
水了大約14%。據晨星公司(Morningstar)的數據，這是
自去年6月份以來這些基金公司資產萎縮最大的一個
月。在所有這些用離岸人民幣投資中國內地股市和債市
的基金公司中，這14家公司的資產規模超過了一半。
報道還稱，華夏基金(香港)有限公司的基金經理們最近
在拜訪美國、歐洲和亞洲各地的客戶時意識到，沒有人
願意大規模押注中國，很多人都在拋售。

人幣首季貶2.64%
投資者加速撤資

香港文匯報訊 據財經網報道，
中國國家信息中心最新報告預
計，今年全年中國居民消費價格
指數(CPI)料上漲2.5%，但工業生
產者出廠價格指數 (PPI) 下降
0.6%。綜合各方因素來看，今年
不會發生通貨緊縮。而今年中國
政府對於CPI的官方調控目標為
3.5%。
報告認為，針對中國當前的宏
觀經濟現狀，房地產價格過快下
跌、地方政府債務違約、國際金
融危機是引起中國通貨緊縮的主
要情景。

PPI下半年有望負轉正
報告指出，今年抑制國內物價

漲幅的因素有：從當前的經濟運
行態勢看，2014年中國總需求穩
中偏弱，經濟增速將比上年略有
下降；國內工業生產領域產能過
剩，產品供大於求的格局短期內
難以改變；糧食產量連續十年豐
收，國內糧價已經高於國際價
格，上漲空間有限；生豬存欄較
高，快速上漲的動力不足。
報告稱，綜合考慮以上各種因

素和翹尾因素的影響，初步預計
CPI一季度上漲2.3%，上半年上
漲2.4%，下半年上漲2.6%，全年
上漲 2.5% ； PPI 一 季度下降
1.9%，上半年下降1.3%，下半年
有望由負轉正，上漲0.1%，全年
下降0.6%。

香港文匯報訊 中國人民銀
行昨日表示，當前經濟形勢
依然錯綜複雜，將繼續實施
穩健的貨幣政策，保持適度
流動性，並進一步推進利率
市場化和人民幣匯率形成機
制改革。
據中新社報道，中國人民

銀行貨幣政策委員會今年第
一季度例會昨日在北京召
開，由身兼貨幣政策委員會
主席的中國人民銀行行長周
小川主持會議。會議認為，
當前中國經濟運行仍處在合
理區間，金融運行總體平
穩，物價基本穩定，但所面
臨的形勢依然錯綜複雜，有
利條件和不利因素並存。國
際經濟形勢出現分化，美歐

等發達經濟體積極跡象增
多，部分新興經濟體增速持
續放緩。
會議強調，將密切關注國

際國內經濟金融最新動向和
國際資本流動的變化，堅持
穩中求進、改革創新，繼續

實施穩健的貨幣政策，保持
適度流動性，實現貨幣信貸
及社會融資規模合理增長。
改善和優化融資結構和信貸
結構。繼續深化金融體制改
革，增強金融運行效率和服
務實體經濟能力。

今年CPI料漲2.5%
低於政府目標

央行：貨幣政策續維持穩健

■央行表示，將繼續實施穩健的貨幣政策。 中新社
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■■ 今 年 第 一 季今 年 第 一 季
度度，，人民幣即期人民幣即期
匯率已經貶值超匯率已經貶值超
過過22..66%%。。 中新社中新社

■■為解決中低收入群體的住房困難問題為解決中低收入群體的住房困難問題，，
住建部將在北京住建部將在北京、、上海上海、、深圳等深圳等66個市試個市試
水共有產權住房水共有產權住房。。圖為民眾昨日在內地某圖為民眾昨日在內地某
房展查看相關樓盤信息房展查看相關樓盤信息。。 新華社新華社


