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基金股東炮轟美聯管理層
美聯火速向傳媒回應六點疑問

萬科8.6億擸灣仔地
香港文匯報訊 (記者顏倫樂) 萬科置業(香港)近年

於香港積極投地，繼去年初與新世界合資發展西鐵
荃灣西站6區地盤，金朝陽昨發通告，以公司「賣
殼」方式向萬科出售灣仔聯發街12至24號舊樓，涉
及8.6億元，為萬科在香港的第二個發展項目。

金朝陽「賣殼」轉手
按資料顯示，該地盤屬舊樓重建地盤，現址樓高

9層，共51伙及7個地舖。項目佔地約7100方呎，
可建樓面約6.3萬方呎，計算今次成交價，即每呎樓
面地價13,651元，較去年9月信置投得同區適安街
地盤呎價約1.25萬高近1成，反映萬科買地價相當
進取。

據了解，由於今次交易，金朝陽是透過旗下公司
「賣殼」方式轉讓，故買方毋須就有關交易額外支
付買家印花稅，以買家印花稅約15%計算，即萬科
今次交易共節省稅項1.29億元。萬科方面未有正面
回覆今次交易，萬科置業（香港）助理董事林力山
僅表示，稍後會召開發布會公布詳情，集團會繼續
於香港覓地。

萬科近年積極於香港尋找發展機會，除西鐵荃灣
西站6區地盤，亦競投多個項目，包括就港鐵將軍
澳日出康城第4期、市建局土瓜灣馬頭角新山道遞
交意向書，反映對項目感興趣，另外亦曾經夥拍萬
泰競投啟德1I3區地盤

政府月底標售灣仔宅地

香港文匯報訊 (記者顏倫樂) 政府啟動新一季度(4
月至6月)賣地計劃，最先推出為灣仔捷船街「蚊
型」地盤，地盤面積2,906方呎，以5倍地積比率發
展，可建樓面14,531方呎，招標將於4月25日開
始，5月30日截標。

樓面地價料12000
中原測量師行執行董事張競達表示，由於地皮規

模較細，預料興建單幢服務式住宅，相信除大型發
展商入標外，亦會有小型發展商或投資者搶地。他
又指港島地皮一向稀少，去年政府推售的灣仔適安
街地皮造價亦十分理想，樓面地價達12,498元，估
計今次捷船街地皮每呎樓面地價亦可達12,000元，
估值約1.74億元。

阿信屋18萬租柯士甸道舖
香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）零售市道雖被唱

淡，但近年來成為年輕人寵兒的零食店759阿信屋繼
續擴充。 中原（工商舖）商舖部副營業董事黃泳珊
表示，阿信屋剛以月租18萬元租用尖沙咀柯士甸道
巨舖，毗鄰多間韓食店，新租金大幅上升約1倍。

黃泳珊指，地舖位於尖沙咀柯士甸道114至116
號，面積約2,000方呎，月租約18萬元，平均呎租
約90元。而舊租客為散貨場，當時月租約9萬元，
新租金較舊的躍升一倍。

黃氏續指，該路段鄰近尖沙咀商業區，吸引不少
下班後具消費能力的中產人士，刺激整體舖位租賃
交投持續活躍，呎租亦錄得一定增幅。如柯士甸道
28號地舖，其建築面積約1,500方呎，獲韓國炸雞
專門店承租，月租約9萬元，呎租逾60元。而柯士
甸道144號祥景樓地下B至C號舖及1樓A至B室則
續租予韓國燒烤店，該舖總樓面面積逾5,000方呎，
新租金約每月24萬元，租金升幅逾65%。

■灣仔捷船街「蚊型」地盤可建樓面僅14,531方
呎。 記者張偉民攝

昨日Apex記者會雲集一眾「美聯舊
將」，包括美聯集團創辦人馮銳

森、曾任美聯公司秘書的凌國輝、前任
美聯集團執行董事兼住宅部行政總裁陳
坤興，三人現時都為Apex的顧問。

「美聯舊將」出任基金顧問
Apex基金代表繆宏邦昨日根據美聯最

新公布業績，提出六點疑問，給予美聯
管理層共兩個星期或十個工作天的時間
作出回應(即期限至本月15日)，又稱若
美聯方面最終未回應，又或回應並不正
面，基金會增持股份至10%，成為主要
股東，屆時會召開股東特別大會，要求
查核美聯的財務帳目，並且「看看管理
層有無人要負責」。

對此，美聯昨晚火速以電郵向傳媒對
上述六點疑問作出回應並解畫。首先，
對於基金批評美聯去年上下半年均蝕
錢，情況較金融海嘯、沙士時期更惡
劣。美聯回應指辣招及一手銷售條例實
施以來，全年成交萎縮，拖累全年業績
表現。

質疑開支大「派錢做生意」
其次，為何美聯去年回贈急升八成至

約3.1億，質疑「派錢做生意」。美聯回
覆指，回贈是一手盤的市場常見現象，
去年一手成交比例上升，而回贈大多數
由一手成交產生。另外，對於被指地舖
租金支出為何急升近三成，美聯指，巿
場競爭劇烈，須要維持一定分行，而且
2012年年中的新簽租約，在2013年全面
反映，再加上大陸巿場之擴張，令租金
支出上升。

至於為何業績、內地業務發展都較本
地另一間大型代理行中原為差，美聯
指，中原乃私人公司，無法核實其所採
用的入帳方式、準則及準確性，不予置
評。

美聯：稱管理無家族色彩
被質疑為何在坐擁約10億的現金情況

下，2013年底仍要借4億元，令利息支
出急升，美聯則指，自一手銷售新例實
施後，銷售安排與巿場慣例有變，導致

集團短期資金需求增加，因而作出短期
借貸融資。

最後，Apex一方指美聯自馮銳森離開
公司後，不斷發生公司高層人事變動，
質疑公司有管治上的問題。美聯表示，
集團一直管理完善，架構行之有效，並
採用總經理、行政總裁及營運總監責任
制，負責銷售業務，絕無家族色彩。

召開大會欠0.43%股份
事實上，Apex基金亦非危言聳聽，現

時基金持股已達9.57%，只差約0.43%
就達10%，以昨日收市價計算，0.43%
股份的市值僅約1,318.3萬元。繆宏邦承

認曾與友好美聯股東溝通，昨與會人士
中亦不乏持有美聯股票人士，相信最終
要湊夠10%難度不大。再者，上周更有
神秘投資者向美聯提出有意動用逾3億
元認購 10%新股，令局面更加暗潮洶
湧。

對於Apex單方面召開記者會，美聯昨
亦回應，歡迎股東循書面或電郵途徑安
排約見，但對非公開及透過媒體作出的
不實指控，影響商譽，深感遺憾。又稱
去年11月至今，已收到近百個群組滋擾
WhatsApp，內容不盡不實，懇請有關人
士立即停止滋擾行為，以免影響美聯的
前進步伐，集團也保留追究的權利。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 作為美聯第二大股東的基金Apex

Benchmark Limited(Apex)昨日突然召開記者會，向美聯提出六點財

務及管理疑問，矛頭直指美聯現任管理層，並限兩周內回應，否則

會增持股份至10%以召開特別股東大會「查數」，並進行「問

責」。美聯昨晚即日回應，逐一反駁之餘，強調公司管治完善，透

明度高，與股東溝通良好。

OCEAN ONE八折去貨尾

香港文匯報訊（記者梁悅琴、顏倫樂）為求去貨尾，
油塘OCEAN ONE昨日引入新優惠促銷，其中17樓B
室獲額外60萬元售價折扣，連同原有優惠，總折扣高達
約20.25%，該盤共17伙本周六發售。此外，西半山高
士台昨亦公布加推18伙，於本周六推售；新地粉嶺瓏山
一號最快周內開放示範單位及於下周開價。

丰滙收700票 中銀推拆息按
長實集團高級營業經理何家欣表示，本周五晚推售

的丰滙次輪93伙入票反應熱烈，至昨日早上已有500
票，消息指，至昨晚8時半累收約逾700票，超額登記
6.5倍，主要為私人名義買家。由於座向因素，今批3
房戶入場費688.9萬元、即供折實入場費608萬元，比
首批3房戶最低入場費要低。她又表示，項目有機會短
期再加推單位。

她稱，於上周六沽清的216伙，90%買家選用即供按
揭，因此中銀香港為買家推出新拆息按揭計劃，該行
個人金融及產品管理按揭業務主管伍愛施表示，此拆
息按揭計劃為H+1.7%至1.9%，按息上限為P-2.85%。

粉嶺瓏山一號短期開售
新地副董事總經理雷霆表示，集團持續月月有盤

推，粉嶺瓏山一號將於短期開售，示範單位亦已接近
完成，雖然項目規模較小，但由於近期該區缺乏新
盤，相信項目能吸引不少換樓的需求。新地代理助理
總經理胡致遠補充指，項目示範單位最快本周推出，
並於一周至兩周內推出價單，該盤共有單位144個單位
伙，主打3房及4房戶，當中4伙為特色單位。對於美
國有機會提早加息，他稱，會按集團的步伐開盤。

新地於元朗的爾巒昨早開售新一批12間洋房，消息

指，昨日售出5間洋房，及售出1伙早前已推出過的分
層標準戶。爾巒昨晚亦公布銷售安排，於本周六推售
14伙，全部分布於茵羅洛斯大道第6A座的A及B單
位。

至於本周五晚推售的金朝陽於銅鑼灣COHO首批30
伙，消息指，至昨晚7時半止累收約6票。至於嘉里於
西半山高士台昨日加推18伙，當中5伙為第1及第2座
平台特色戶，實用面積由769方呎至1,471方呎，售價
由1,850萬元至4,300萬元，此批單位於本周六推售。

麗新於油塘的OCEAN ONE最新價單顯示，該盤
於本周六推售17伙，其中17樓B室獲額外60萬元售價
折扣，連同原有現金或即時按揭付款獲15%折扣，總
折扣高達約20.25%，該單位實用面積772方呎，售價
1,142.6萬元，折實售價約911.22萬元。

長實油塘擬建536伙
另外，長實持有油塘東源街5及8號地皮，位於「綜

合發展區」地帶，昨向城規會申請規劃許可，地盤面
積共81,225方呎，打算以5倍地積比率，興建5幢18至
29層高住宅，總樓面約40.6萬多方呎，提供約536個
單位。

■左起：前美聯公司秘書的凌國輝、美聯集團創辦人馮銳森、Apex代表繆宏邦、前
任美聯集團執行董事兼住宅部行政總裁陳坤興。 記者 顏倫樂 攝

■新地雷霆(左)及胡致遠表示，粉嶺瓏山一號最快周內
開放示範單位。 記者梁悅琴 攝

首季物業註冊創新低
香港文匯報訊 本港整體物業今年首季註冊量回落，

只有13,973宗，較去年第四季15,712宗跌11.1%，創
1991年有紀錄以來新低。

美聯物業資料研究部高級經理張蓓蕾表示，一手私樓
註冊量連續兩季超越3千宗，吸納市場購買力，令過去
一季二手住宅註冊量僅錄7,800宗，按季跌6%之餘，
比起去年第二季更減16%。

上月買賣登記回升4.6%
從月份來看，中原地產研究部， 3月樓宇買賣合約登

記錄得4,169宗，按月回升4.6%；登記總值290.7億元，
環比增加12.0%。其中，二手私人住宅錄得2,211宗，回
升19.8%，總值116.4億元，上升10.2%。一手私人住宅
錄得675宗及78.9億元，下降40.3%及21.9%。

今年首季各類物業註冊量
註冊量 上季註冊量 環比變幅

一手私樓 3,588 3,963 -9.5%
二手住宅 7,800 8,296 -6.0%
一手公營房屋 0 0 -
非住宅物業 2,585* 3,453 -25.1%
整體物業 13,973* 15,712 -11.1%
*臨時數字 註：註冊個案主要反映前一個月市況

資料來源：土地註冊處及美聯物業資料研究部
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1:45 音樂熱點
2:00 騙案之都
2:55 型格食住指南
3:40 英廚搵食圖
4:05 寰宇體壇
5:00 台灣無綫衛星電視台新

聞
5:30 中國新聞

J2數碼頻道

6:00 流行速遞
6:30 Big Boys Club
7:00 無間音樂
8:00 每日媽媽
8:30 爆漫
9:00 滋味行

10:00 幸福選擇題
11:00 世界那麼大
12:00 姊妹淘
12:30 Big Boys Club
1:00 電視劇之王
2:00 推理要在晚餐後
3:00 潮生活
3:15 型格瘋
3:50 冒險王
4:45 食勻全世界
5:15 姊妹淘
5:45 潮生活
5:55 每日媽媽
6:25 爆漫
7:00 娛樂新聞報道
7:30 幸福選擇題
8:30 80後環遊世界
9:30 本土味

10:00 姊妹淘
10:30 電視劇之王
11:30 Big Boys Club
12:00 鉸剪狗
12:30 火影忍者疾風傳IV
1:00 推理要在晚餐後
2:00 型格瘋
2:35 80後環遊世界
3:30 本土味
4:00 電視劇之王
5:00 火影忍者疾風傳IV
5:30 鉸剪狗

亞視本港台

6:00 把酒當歌
6:30 亞洲早晨
8:35 ATV焦點
8:45 國際財經視野
9:15 理財博客之即市錦囊

10:15 通識小學堂
10:45 iFit@tv
10:50 ATV 每日一歌
11:00 亞視經典回味: 遊俠張三

丰
12:20 馬上全接觸
12:25 當年今日
12:30 十二點半新聞／經濟快

訊／天氣報告
1:00 理財博客之投資多面睇
2:25 iFit@tv
2:30 把酒當歌
3:00 左右紅藍綠
3:05 影城大亨
4:00 通識小學堂
4:30 極上生徒會
5:00 BB與我
5:30 香江怒看
5:55 當年今日
6:00 六點鐘新聞
6:35 ATV焦點
6:45 經濟快訊
6:50 體育快訊
6:55 天氣報告
7:00 緣來好食德
7:30 亞洲政策組 - 港人不能

治港?
8:00 星動亞洲
9:00 粉紅色唇膏

10:00 國際財經視野
10:25 當年今日
10:30 夜間新聞
10:55 ATV焦點
11:10 把酒當歌
11:40 ATV 每日一歌
11:50 賽後你點睇
1:00 亞洲政策組 - 港人不能

治港?
1:30 星動亞洲

6:00 Music 120
7:00 新聞早點 -中國新聞報

道
7:30 文化報道
8:00 宇宙探索
9:00 瘋狂馬特
9:30 奇幻尋寶記

10:00 中央電視台新聞 - 直播:
綜合新聞

10:30 文化報道
11:00 綜合新聞
11:30 旅遊指南
12:00 自然
12:30 中國新聞報道
12:50 Music 120
3:00 教育電視
4:00 我係阿發仔
4:30 動物BB學堂
5:00 青春四人組
5:30 亞視普通話新聞
5:48 經濟快訊
5:55 天氣報告
6:00 中國新聞報道
6:25 新財富
6:55 香港故事 - 香港人幫香

港人 (香港電台)
7:25 財經匯報
7:30 新聞及天氣報告
8:00 賽馬直擊 (現場直播) (麗

音雙語 – 英/粵)
11:05 夜間新聞
11:25 時事縱橫
11:50 時事內幕追擊
12:20 中國新聞報道
12:50 廣東黃金海岸遊
1:20 全歐訊息速遞
1:50 米飯生活
2:50 Music 120

亞視國際台 鳳凰衛視中文台

9:00 鳳凰大視野
9:35 地球宣言
9:40 鳳凰全球連線

10:05 魯豫有約: 說出你的故事
10:50 名士風流
10:55 時事開講
11:20 健康新概念
11:25 台灣名嘴匯
11:55 大外交新思維
12:00 鳳凰午間特快
12:25 鳳凰氣象站
12:30 有報天天讀
12:55 今日視點
1:00 鏘鏘三人行
1:25 騰飛中國
1:30 鳳凰焦點關注
1:50 文明啟示錄
1:55 娛樂大風暴
2:10 世界因你而美

麗-2013-2014 影響世界
華人盛典 名言錄

2:15 私享家
2:35 全媒體全時空
3:00 資訊快遞
3:30 金曲點播
3:35 名言啟示錄
3:40 冷暖人生
4:15 世界看中國
4:20 鳳凰大視野
5:00 大外交新思維
5:05 金曲點播
5:10 開卷八分鐘
5:20 心相隨
5:25 有報天天讀
5:55 健康新概念
6:00 娛樂大風暴
6:15 世界因你而美

麗-2013-2014 影響世界
華人盛典 名言錄

6:20 文明啟示錄
6:25 全媒體全時空
7:00 食色行野
7:20 地球宣言
7:25 震海聽風錄

有線高清娛樂台
6:00 娛樂新聞
6:30 今日觀點孖人show
7:00 全日周圍Look
7:30 台灣美食團
8:00 快樂地球
9:00 娛樂新聞
9:30 今日觀點孖人show

10:00 全日周圍Look
10:30 中國音超
11:30 台灣美食團
12:00 娛樂新聞
12:30 名廚．肥媽澳門尋尋

味
1:00 快樂地球
2:00 台灣美食團
2:30 今日觀點孖人show
3:00 娛樂新聞
3:30 中國音超
4:30 台灣美食團
5:00 全日周圍Look
5:30 名廚．肥媽澳門尋尋

味
6:00 「森田藥粧」面膜專

家推介 : 嚴浩女人偏
方

7:00 7:00 娛樂新聞
7:30 赤腳韓星大挑戰
8:30 今日觀點巴打同學會

9:00 中國音超
10:00 娛樂新聞
10:30 為食情報局
11:00 孖妹韓國行 2
11:30 今日觀點巴打同學會

12:00 午夜娛樂新聞
12:30 為食情報局
1:00 孖妹韓國行 2
1:30 赤腳韓星大挑戰
2:30 今日觀點巴打同學會

3:00 中國音超
4:00 為食情報局
4:30 娛樂新聞


