
美聯住宅部行政總裁布少明表示，由
於發展商以具競爭力之售價促銷，

加上美國加息時間表明朗化，業主進一步
接受現實，價質俱優的「筍盤」開始見承
接。而一手定價的持續吸引，釋放購買力
流入市場，有助刺激交投。相信以現時市
場的購買力，隨着業主議價空間擴大，二
手成交將有力進一步提升。
美聯10大屋苑中，九龍區成交止跌回
升，4個指標屋苑麗港城、黃埔花園、新
都城及美孚新邨，本周末共錄約4宗成
交，較上周末升33.3%；港島區成交亦錄
得升幅，3個指標屋苑包括太古城、康怡
花園及海怡半島本周末錄得3宗成交，較
上周末約1宗上升兩倍；新界區3個指標
屋苑包括荃灣中心、沙田第一城及嘉湖山
莊則錄3宗成交，較上周末約4宗減少
25%。
利嘉閣總裁廖偉強指出，現時樓市平穩
發展，當中一手新盤仍是市場焦點，吸納
不少購買力，至於二手市場交投，主要取
決於業主態度，只要肯減價或擴大議價幅
度，即使幅度約3%至5%，亦可刺激一群
蠢蠢欲動買家的入市意慾，推動大型屋苑
交投增加。

嘉湖山莊表現佳
他指，太古城、沙田第一城、嘉湖山莊
等，本月交投表現皆相當理想。另一方
面，交投轉旺，大批筍盤迅即被市場消
化，故相信不少大型屋苑交投亦將會稍為
放緩。根據利嘉閣地產數據，周末日十大
指標屋苑合共錄得17宗買賣，當中以嘉湖
山莊表現最佳，兩天共錄4宗成交，名列
榜首。
中原指，牽晴間4座中層F室，實用面
積427方呎，業主開價355萬元，經買家
還價下減價17萬元、以338萬元易手，平
均呎價7,916元，較市價低約3%。

中原:新盤搶客源
但亦有代理行錄得交投量下跌，中原十
大屋苑本周錄得 8 宗成交，按周跌
33.3%，其中太古城、海怡半島、黃埔花
園、麗港城、沙田第一城及映灣園零成
交。中原亞太區住宅部總裁陳永傑表示，
本周市場焦點落於一手新盤，搶去大量客
源，加上本月二手交投暢旺早已消化大量
筍盤，令買家選擇減少，部分準買家轉投
新盤市場，令二手交投放緩。

香港文匯報訊 (記者 黃子慢) 經歷美減買債、內地經濟放緩等連串負

面消息後，本港業主進一步接受現實，議價空間加大（減價個案見另

稿）。雖然近日新盤陸續推售，但在業主面對現實擴大減幅下，周末二

手成交增加。美聯統計，十大屋苑過去兩日就錄得10宗買賣成交，按

周升25%，成交重拾升軌。利嘉閣總裁廖偉強指出，業主只要肯減價或

擴大議價幅度，即使幅度約3%至5%，亦可刺激一群蠢蠢欲動買家的入

市意慾。

10大屋苑周末交投表現
屋苑 成交宗數 上周宗數 平均實用呎價
太古城 2 1 12,550元
康怡花園 1 0 11,633元
海怡半島 0 0 11,360元
麗港城 0 0 9,600元
黃埔花園 1 0 11,869元
新都城 2 1 10,800元
美孚新邨 1 2 9,000元
荃灣中心 1 0 7,614元
沙田第一城 2 1 10,300元
嘉湖山莊 0 3 5,680元
總數 10(↑25%) 8
資料來源：美聯物業 製表：記者 黃子慢

■杏花村39座中層08室原於上年11月以680萬元售出，最新以650萬元成
交。 資料圖片
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肯減有成交 周末二手升
廖偉強：3%至5%就可刺激買家入市

郭炳江：
個別地區調整售價

香港文匯報訊 (記者 黃子慢)就近日有發展商以低
價推售新盤，新鴻基地產(0016)聯席主席郭炳江表示，
現時樓市仍有調整空間，但預期不會大上大落。他續
稱，公司未必跟隨其他發展商調低新盤售價，但會因
應個別地區而作出調整。

嘆建築費貴過地價
郭炳江指出，過去一年建築費大幅上升，不單止建

築工人薪酬調升，而是整體建造業均有上升趨勢，加
上政府基建及鐵路工程相繼上馬，令建築費升幅驚
人，過去4至5年間升幅達60%至70%不等。他又預
期，地價未來走勢平穩，但以現時「建築費貴過地
價」的情況來計，如果樓價不會上揚，而建築費持續
上升，地價一定要回落。
新地早前以每方呎樓面地價約4,200多元奪得馬鞍山

白石地皮，為市場預期下限，相比長實（0001）於
2012年11月投得的同區地皮，每呎樓面地價5,160
元，麵粉價在僅約年半時間跌18%。新地副董事總經
理雷霆指出，地皮預算總投資約50億元，即每呎樓面
成交價逾1.1萬元。

長沙灣商貿地估值6.1億
香港文匯報訊 一幅長沙灣商貿地，以及兩幅分別位

於筲箕灣及大圍住宅地將於周五（4月4日）截標。利
嘉閣地產研究部主管周滿傑初步估算，三幅官地的樓
面造價合理值分別約每方呎3,200、6,500及3,000元，
折算可為庫房進賬10.52億元。
位於九龍長沙灣的商業╱辦公室用地，位處長沙灣

工業區邊陲，前臨長沙灣運動場，該行認為項目落成
後物業可享開揚景致，適合作寫字樓及酒店用途。地
皮面積16,129方呎，可建樓面約193,537方呎，當中
需包括興建位於地下的郵政局及附屬泊車處及上落貨
區等的樓面面積，按此估算樓面地價合理值約每方呎
3,200元，總值6.19億元。

愛勤道宅地每呎料6500
另外，筲箕灣愛勤道住宅地皮，面積僅5,128方呎，
可建樓面約46,145方呎，但地皮身處海景住宅地段，
初步估算樓面地價可達每方呎6,500元，折算地皮售價
約3億元。至於位於大圍美田路住宅地皮，面積約
7,395方呎，可建樓面約44,369方呎，雖鄰近港鐵大圍
站及大圍街市，惟地皮呈三角形，項目剪裁有難度，
故該行料樓面地價合理值約每方呎3,000元，折合總值
約1.33億元。

金馬倫道舖索價1.3億
香港文匯報訊 尖沙咀核心段舖位價值高，金馬倫道

19、19A及21號地下D舖新近以公開招標形式出售，
估值約1.3億元，按其面積約700方呎計，折算呎價約
18.5萬元。
負責是次公開招標工作的第一太平戴維斯表示，該

舖鄰近金馬倫道及加拿芬道交界，4月23日截標；舖
位現時租予名牌專門店「時尚站」，每月租金為22萬
元，呎租約314元。由於該段地舖多為大業主或資深
投資者長線持有，鮮有放盤，最近一次為2012年首都
廣場地舖分拆出售，面向金馬倫道地舖成交價由1億
元至3.9億元不等。

荃立方餘貨售罄
另外，美聯旺舖董事盧展豪表示，荃灣海壩街荃立

方月中減價三成重新推售，在發展商加送印花稅補貼
優惠下，29個舖位經已全數售罄。此外，同區大河道
地皇廣場即將落成入伙，項目至今已錄約50個舖位出
租，平均呎租約80至100元不等。商場合共約200多
個舖位，發展商向較早入場的租客提供6個月免租期
優惠。

■新鴻基聯席主席郭炳江。 黃子慢 攝

香港文匯報訊（記者 陳楚倩）由新地及信德發展的
紅磡昇御門昨日開售29伙，市場消息指，單日沽出12
伙，成為周日一手市場最多成交新盤。
其他新盤方面，馬鞍山迎海錄2宗成交，油塘Ocean

One亦沽出1伙。

爾巒累沽650伙
新地副董事總經理雷霆昨表示，旗下元朗爾巒開售至

今，已沽出650伙單位，佔整體項目85%，套現近50億
元。公司昨開放全新現樓示範單位，計劃將於本周二推
出12座洋房，而本周五再加推3座涉及54伙的名門望
族至尊府邸，加推單位將輕微加價5%。
雷霆續說，爾巒目前新高成交為3座全幢涉及24伙的名
門望族至尊府邸，由9,145萬元至9,410.5萬元，買家主要
用作長線投資或自用，其中一位買家是香港永久居民。

■金朝陽執行董事陳慧苓。

COHO周五售 857萬入場
香港文匯報訊（記者 陳楚倩）金朝陽昨公佈，旗下
銅鑼灣COHO首批30伙最快將於下月4日出售，最低
入場費857.8萬元，另提供最高18.75%優惠予個人及公
司名義買家。執行董事陳慧苓表示，首批價單已參考最
近新盤市場定價，COHO有其獨特賣點，故對項目充
滿信心。
COHO首批30個單位涉及3至11樓及22至29樓(並

不包括4及24樓)，當中包括28個標準單位及2個一房
連平台特式單位，最快將於下月4日下午6時出售。售
價857.8萬元至1246.9萬元，實用面積呎價由27,060萬
元至39,710萬元。
發展商提供4種付款辦法，其中個人名義買家及公司

名義買家若使用180天現金優惠付款，分別可享照售價
減8.75%及18.75%。另外，個人名義買家可獲「印花

稅津貼」7.5%及「Soundwill Club」會員2.5%售價折扣
優惠，最高亦達18.75%買樓優惠。
另外，長實旗下長沙灣丰匯於周六4小時沽清216

伙，套現14.5億元。長實執行董事趙國雄昨天表示，對
銷情十分滿意，即晚以原價加推93伙。高級營業經理
何家欣指，即日沽清的216伙當中九龍買家佔60%，新
界客佔30%，3房戶大受家庭客歡迎。

環宇海灣樓書待港鐵審批
趙國雄又說，今日會與市建局商議加推單位的銷售安
排。至於旗下的荃灣新盤環宇海灣項目已安排得「七七
八八 」，希望盡快公佈樓書及價單，而現時售樓說明
書已交合作發展商港鐵審批。但目前仍在洽談階段，因
情況複雜，仍要待西鐵及港鐵確實。

香港文匯報訊 二手盤樓價下調持續，私樓眾多的
將軍澳區，新都城及蔚藍灣畔分別出現減價65萬元及
42萬元的易手個案。另一方面，港島杏花邨有撻訂貨
提價不成，反較原成交價劈30萬元方能成功易手。
利嘉閣地產黃銳平透露，該行促成杏花邨39座中層
08室成交，實用面積615方呎，單位原於上年11月以
680萬元售出，但買家後來撻訂，業主近日再提高10
萬至690萬重新放售，經議價後終以650萬元成交，
折合呎價10,569元。

新都城套三房累減65萬
在其他地區，利嘉閣地產鄭健沐透露，該行剛錄得

將軍澳新都城1期二手減價成交，涉及1期5座中層G
室，三房套房開則，實用面積700方呎，業主於年初
原以725萬元放售，後來叫價減至698萬元，經雙方
議價後最終由換樓客以660萬元承接，較年初叫價累
減65萬元，減幅約9%，折合呎價9,429元。
同區蔚藍灣畔亦錄得兩房戶低市價沽出成交，美聯
物業馬立成表示，該盤5座中低層D室，實用面積507
方呎，兩房間隔，業主大減42萬元後，約508萬元成
交，折合呎價為10,020元，低市價半成。

嘉湖山莊錄DSD成交
另一方面，祥益地產林家倫表示，天水圍嘉湖山莊

1期(樂湖居)樂湖居2座高層B室，實用面積633方呎，
三房兩廳兩廁，獲一名區內準新婚客以360萬承接上
址自住，以實用面積計算平均呎價為5,687元。由於
買家手持多於一個物業，因此須繳付雙倍印花稅
(DSD)約16.2萬元承接單位。

綠表客平25萬購景盛苑
與此同時，新界北部地區亦連錄居屋成交，美聯物業
周志強表示，該行促成上水居屋景盛苑三房單位成交，
業主減價25萬元後，獲一名綠表客以約220萬元承接。
成交涉及A座中層16室，實用面積約為541方呎，是次
成交呎價為4,067元。另外，祥益地產黃肇雯表示，天
水圍天盛苑錄得白居二成交，單位為K座低層2室，實
用面積650方呎，獲外區客以239萬(居二市場價)購入上
址作自住之用，實用面積計算呎價為3,677元。

杏花邨撻訂貨減30萬

昇御門單日沽12伙


