
香港文匯報訊（記者李昌鴻深圳報道）因長三角不少城
市出現降價潮，房價一直高企的深圳，因投資者觀望和許多
中小房企面臨資金周轉壓力，深圳個別樓盤房價也出現了鬆
動，部分樓盤單價下跌3,000－5,000元(人民幣，下同)，3月
成交量同比有數成下滑。
年初深圳一些樓盤價格仍堅挺，然而據中原地產研究部介

紹，開發商近期加速推盤，新房價格基本沒有上漲，個別還
有下調：佳兆業悅峰3月8日推盤時，精裝盤單價為2.5萬
元/平方米，但3月22日加推時降到2.1萬/平方米；棲遊記
去年3月30日推精裝盤價為3.1萬/平方米，而今年3月22日
加推的毛坯房價為2.7萬至2.9萬/平方米。

二手價回到2012年
二手方面，據記者對20個中介地鋪調查，20個不同片區

中有10個出現降價個案，而成交量普遍下降。南山片區一
位中介李先生表示，上周他剛成交的南山怡園大廈均價為
2.3萬元，比市場價格低了2,000元。而位於南山區西麗的桑
泰水木丹華則比去年最低價下降約3,000元，回到2012年水
平。
中原地產華南區總經理李耀智表示，3月份深圳二手房成

交量比春節前回落了20%，銀行貸款若不放鬆，供應量較大
的區域，開發商壓力也會較大，未來深圳房價也會呈現鬆動
下降趨勢。

樓盤房價現鬆動跡象深圳：
■因受長三
角許多城市
房價紛紛下
降的影響，
深圳許多購
房者持幣觀
望，等房價
調整再作打
算。圖為深
圳福田一高
端公寓。
李昌鴻 攝
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內地新盤減價 直捲滬京深廣
港發展商加入戰團 九倉稱僅促銷貨尾

今年2月以來，由長三角引發的一波樓市減價潮直捲內地各大城市。先是杭州樓盤

德信北海公園率先降價，隨即引發周邊常州等華東城市樓盤加入減價行列。在這一波

減價潮中，更有香港地產商的身影。九龍倉在常州的年華里項目，日前推出時售價由

每平方米6,300元(人民幣，下同)減至4,800元，減價幅度 23.8%；另一樓盤 「國賓

一號」原均價每平方米約11,000元，最近以均價在8,200元/平方米開售。九龍倉管

理層日前回應指出，因為有關樓盤屬貨尾，減價銷售屬正常行為，但強調並非整體減

價行動。

長三角樓盤減價潮近日正呈向其他城市蔓延之勢。據本報了解，上海、北京、深

圳、廣州等地近日也接連出現新盤減價促售情況。在一手樓盤的減價促銷下，二手業

主的叫價也出現鬆動。 ■本報記者杭州、北京、上海、廣州、深圳連線報道

香港文匯報訊（記者俞晝、高施倩杭州報道）
浙江的杭州與溫州一直是高房價的代名詞。然
而，受到銀行信貸緊縮和錢荒的影響，杭州不少
地產商都打出了「尾盤出清」的字樣，溫州房價
更是連跌31個月。
2月18日，杭州樓盤德信北海公園調價，從原先
的每平米均價 19,000 元(人民幣，下同)調整到
16,000元。不到24小時，一街之隔的天鴻香榭里
均價從17,200元降至13,800元。此後，更多杭州
樓盤加入戰鬥，陽光郡從均價17,500元/平方米降
至13,800元，運河協安藍郡從16,800元/平方米降
至14,400元。此外，協安紫郡、保利梧桐雨、天
陽半島國際、萬科北宸之光都有不同程度的降

價。
從國家統計局發布的2月份70城
市住宅銷售價格統來看，溫州是唯
一同比房價下跌城市。甌江邊原先
七八萬元一平方米的豪宅，基本被
腰斬，售價已降至3.5萬-4.5萬元/
平方米。多個中介反映，二手房較
2011年時有較大幅度下降，普通住
宅價格下降四成左右，一些豪宅甚
至下跌近六成。
數據顯示，溫州商品房均價已從

2011年的33,289元/平方米，降至
2013年的22,644元/平方米，降幅
達32%。今年1月，溫州商品房均
價又滑至 19,374 元/平方米。從
2011年8月開始，溫州房價至此已

經連跌31個月。

信貸緊縮導致資金短缺
「近期杭州樓盤降價，最根本的原因就是整個

市場層面受到銀行信貸緊縮的影響。」明源地產
研究院研究員劉小田告訴記者，銀行利率上浮、
放款減緩，導致開發商對資金的需求度迅速提
高，同時銷售層面跟不上，就面臨資金短缺的危
機。
其次，從城市層面來看，兩地的商品房庫存都
創新高。據杭州市公布的最新數據顯示，截至
2014年3月24日，杭州市區商品房可售房源接近
12萬套。

多處樓盤打折促銷杭溫：

■杭州天鴻香榭里降價銷售。 周方怡 攝

香港文匯報訊（記者 孔雯瓊 上
海報道）向來被認為房價最不可能
跌的上海，新盤和二手房價格也齊
齊出現鬆動跡象。
據搜房網統計顯示，3月新開盤

中，共有20個樓盤優惠促銷，其中
位於嘉定的總價195萬（人民幣，
下同）的公寓盤最高優惠8萬元，
等於降價4.1%，還有總價460萬的
松江別墅，最高可優惠20萬元，等
於降價4.3%；青浦2,000萬別墅打
出付10萬定金就立減100萬房價，
等於降價5%。
同時，受上海周邊二線城市新房

降價影響，滬外環外部分新盤打出1成首付的促銷廣
告。如奉賢區的棕櫚灘海景城、嘉定區的通用國際、寶
山區的遠洋香奈、閔行區的紫竹半島等都推出「首付8
萬元」的口號，且墊付部分沒有額外利息，純粹是開發
商自願的無償行為。

投資者將叫價降一成
另據多家房產中介反映，3月份二手房出現議價空間漸

大。21世紀不動產寶山顧村房產經紀人透露，所在版塊
本月很個新盤入市，且價格和二手房差距不大，令之前
對價格咬緊的房東開始鬆口，還有投資客一上來就直接
調低掛牌價的7%-10%。
有數據顯示，目前上海新建商品住宅存銷比為15個
月，供大於求，存降價壓力。同策諮詢研究部分析師許
之靜認為，庫存量大的區域會先行降價。

一手二手齊鬆口上海：

香港文匯報訊（記者古寧廣州報
道）珠三角的廣州也出現部分房企
加大折扣走貨的情況。時代地產曾
一度對全線產品價格進行大調整，
統一對廣州區域旗下產品，優惠由
97折加碼至88折。而另一地產企業
敏捷地產，也傳出將其番禺某項目
將原來每平方米1.3萬至1.4萬元(人
民幣，下同)的售價，降至9字頭促
銷。進入3月，央企保利地產則在廣
州及南京部分項目，推出了一成首
付促銷。與此同時，成交大幅下

滑。廣州市房管部門此前公布，2月廣州樓市成交環比下跌
43.2%。
敏捷地產就此回應，每家房產公司都會有自己回饋業主和

社會的方式，公司每年在歲末都會有回饋業主和社會的優惠
行動，今年的優惠行動也是按照往年的習慣在春節期間進
行，這是企業階段性的正常營銷行為，該回饋行動到2月份

已結束。而對於時代地產的促銷行動，該公司相關營銷經理
也表示，這僅是公司例行營銷動作，沒有特別的原因。

經濟未有方向性變化
對於近期在內地多個城市出現降價促銷的企業。同時，近

幾月一線城市成交均有所萎縮，市場也開始有不同的聲音。
不過，合富輝煌市場研究中心副總經理龍斌表示，不認同針
對目前市場上一些城市的部分樓盤促銷，而認為樓市出現降
價拐點的說法。他認為，目前下此結論為時過早，儘管部分
房企較之前進行一些「以價換量」的促銷，但內地整體經濟
大環境運行還沒有出現方向性的變化。
方圓地產首席分析師鄧浩志則認為，今年市場在去年量價

齊漲後處於高位盤整階段，從去年四季度開始，受各種因素
影響，市場成交量有一些萎縮。房價在衝高後，市場受政策
和「錢荒」等因素影響，處在調整階段，內地一些庫存量
大、供應又比較充裕的區域，調整可能會大一些。由於搞不
清方向，一些置業者面對目前市況不知所從。

新盤優惠加至88折廣州：

部分城市減價情況
北京：萬科橙清水盤以2.1萬元（人民幣，下同）/平方米開售，較預期的2.6萬元/平方

米(精裝房)低5,000元，即使折算成清水房，也較預期低3,000元。
上海：搜房網統計，上海目前在售的41個樓盤中逾六成推出優惠，部分提供6萬元到8

萬元現金直接回贈，也有特價房在9.8折基礎上再有折扣。
廣州：時代地產旗下時代花生折扣優惠從9.7折調至8.8折，折扣外最高還可申請10萬

元優惠。敏捷地產的敏捷華美國際原售價每平方米1.3萬至1.4萬元，近期降至9
字頭。

深圳：桑泰水木丹華推出240套單位，3.1萬元/平方米，但實際上最低價下調到2.8萬
元/平方米，比去年最低價下降約3,000元。

杭州：德信北海公園從原先的每平米均價19,000元調整到16,000元；天鴻香榭里均價
從17,200元降至13,800元。

常州：九龍倉「國賓一號」原均價約11,000元/平方米，最近以均價在8,200元/平方米
開售。

發展商回應減價
九龍倉：樓盤屬貨尾，減價銷
售屬正常行為，並非整體減價
行動。
萬科：非降價，只是將原先預
期中的精裝房調整為毛坯房入
市。
敏捷地產：公司每年在歲末都
會有回饋業主和社會的優惠行
動，今年的優惠行動也是按照
往年的習慣，是企業階段性的
正常營銷行為。
時代地產：僅是公司例行營銷
動作，沒有特別的原因。

小啟：本報今日見報B1版頭條「建行賺
2146億勝預期」，部分報紙標題

編排出錯，謹此更正。

■合富輝煌市場研究
中心副總經理龍斌。

■部分企業加大折扣促銷「走量」，吸引大批睇樓客。

■上海寶山地區房產中介3月推出的二手房源中有部分降價。
孔雯瓊攝

■上海中介告訴記者，現在看房者一旦聽說
沒有優惠或降價一般扭頭就走。 孔雯瓊攝

香港文匯報訊（記者馬琳北京報道）3月16日
位於北京南六環大興天宮院區域的「住總萬科
橙」毛坯房以均價每平米米2.1萬元(人民幣，下同)
開盤，比市場預期低了近3,000元。隨後，北京通
州的印象台湖樓盤也以每平米低於預期三五千元
的價格入市。這似乎打破了北京房價「只漲不
跌」的神話。
對於北京樓市近期出現的「暗降」現象，分析
人士認為，這並不能說明北京房價出現了「鬆
動」的跡象。鏈家地產市場研究部分析師張旭認
為，從萬科項目的價格來看，並非是真正意義上
的降價，最多只是低於預期。北京對於新建商品
住宅的預售價格監管嚴格，這讓不少項目的價格
保持平穩。
萬科方面也否認降價一說，稱只是將原先預期

中的精裝房調整為毛坯房入市。

今年難出現3月小陽春
不過，中原地產首席分析師張大偉指出，在住

總萬科橙「低價」入市後，其他項目跟隨的可能
性會加大，市場價格很難在短期內繼續上漲。同
時，3月上半月，北京新建住宅合計簽約套數
3,346套，二手房住宅合計簽約3,906套，累計簽約
7,252套，創下近年來同期的最低值，往年的3月
小陽春局面今年將很難出現。
市場對於北京房價走勢依然樂觀，認為市場仍

然供不應求。以住總萬科橙為例，333套房源開盤
當天即售罄。偉業我愛我家集團副總裁胡景暉認
為，上半年的市場供應不能滿足市場需求，價格
上漲雖存壓力，但仍處於上漲區間。

萬科「暗降」引猜測北京：

■許多中小地產開發商受困資金問題，降價吸引觀望者入
市購房。 李昌鴻 攝


