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6宅地下季推 楊屋道最矚目
陳茂波：降每年新私宅供應目標至1.9萬伙

2014-15年度首季賣地計劃
地盤位置 用途 地盤面積 可建樓面 估值 樓面地價

(方呎) (方呎) (億元) (元)
灣仔捷船街 住宅（乙類） 2,906 14,531 1.45 10,000
馬鞍山馬錦街* 住宅（甲類） 33,368 166,840 5.84 3,500
馬鞍山恒光街* 住宅（乙類） 33,368 110,114 3.85 3,500
屯門第59區樂翠街 住宅（丙類） 10,764 32,292 1.13 3,500
屯門第10區仁政街* 住宅（甲類） 14,531 101,720 3.05 3,000
荃灣楊屋道 住宅及商業/酒店* 152,418 1,066,928** 64.02 6,000
尖沙咀中間道15號 商業/辦公室/酒店 28,309 339,708 23.78 7,000
*限量地皮
**住宅樓面：423,725方呎、非住宅樓面：643,203方呎
估值來源：理想城市集團企業估值部主管張聖典 製表：顏倫樂

陳茂波昨日公布政府新一年度賣地計劃，首財季會率先推出6幅
用地招標，包括1幅位於尖沙咀中間道15號的商業地皮，住宅

地中會有4幅限量地皮。消息指，該4幅限量地皮，分布於馬鞍山、
屯門及荃灣。測量師估計，7幅地皮市值合共高達103.12億元。

楊屋道地皮估值64億
首財季最受矚目的地皮位於荃灣楊屋道，地皮規模龐大，可建樓
面高達106.7萬方呎(包括住宅、商業、酒店)，位置亦較優越，鄰近
樓盤「御凱」，測量師估值每方呎約6,000元，市值達到64.02億
元，相信會吸引多間大型發展商競投。事實上，地皮早於1999年便
納入當年的勾地表內，當時是酒店用途，但乏人問津，其後2001年
被指密度過高收回，今年重新納入賣地表。
新財年新增24幅地皮進入賣地表，連同滾存的10幅住宅地皮，合

共34幅住宅地，可提供約1.55萬個單位，按年上升約13%；同時亦
會推出7幅商業地，涉及商業樓面面積23萬平方米，以及1幅酒店
地，涉及1,100個酒店房間。
雖然該34幅地皮中有21幅未完成規劃，涉及1.1萬伙，佔供應量
七成，但陳茂波認為情況不用擔心，指去年亦有多幅地皮要進行規
劃，明白工作不容易，但政府會繼續按規劃程序釋放住宅用地。他
又表示，政府修訂發展密度的工作已見成效，以屯門東為例，有數
幅地皮原本只能興建1,000伙，亦已增加至8,000伙。

未再推「港人港地」
值得一提的是，下個財政年度並未有「港人港地」，亦沒有啟德

地皮加入。陳茂波稱，港人港地政策沒有逼切性，港府將觀察兩幅
啟德港人港地的成效，並處理相關法律問題。而啟德方面則因為要
配合啟德站的興建工程，故暫未有地皮推出。
連同鐵路項目、市建局項目、補地價及私人重建項目等，新財年

合共可以供應的土地約29,930伙，按年升約16%。陳茂波表示，回
應長策會十年建屋計劃，港府修正每年建屋目標至每年約1.9萬伙，
較以往2萬伙的目標減少5%。

仲裁機制可加快補地價
「我哋會瞓晒身去做」，陳茂波說，有信心新年度達標。他稱細
心審視過各個供應來源，雖然本財年補價項目數量偏少，但主要因
為土地選擇增加，加上發展商對市場前景的看法，影響發展商就項
目補價的先後次序；預期年中可能推出的補地價仲裁機制，亦有望
加快補地價進度(本財年補地價單位只得80伙)；亦會優化港鐵的招標
程序。
他坦言，本財年只供應1.789萬伙，未能達到目標，主要因為個別

項目未趕及時間推出市場，例如觀塘市重建項目就因為牽涉搬遷問
題，2月完成招收意向後，要待4月才推出招標，至於港鐵天水圍天
榮站項目則流標收場。根據資料，兩個大型項目涉及單位多達3,200
伙，無疑影響土地供應進度。
過往樓價不斷上升，主要由於供應太少，所以政府增加供應的決
心，不會因市況短期波動而放鬆，會持續及穩定地增加供應，加上
以往亦有不少中途推出的土地，並不在全年賣地計劃當中，今年或
會有如此情況，因此有信心今年能夠達1.9萬伙的供應目標。

香港文匯報訊（記者顏倫樂）政府來年繼續加大供應，新財年擬售34幅官地涉及1.55萬伙創新高，按年增13%，

首財季(4至6月)推出6幅住宅地及1幅商業地，市值共逾百億元，其中住宅共涉1,500伙，按季劇減約七成，但連期

內推出市建局觀塘市中心項目等，涉及1,700伙，首季總單位供應則增至3,200伙，跌幅按季收窄至四成。同時，根

據長策會十年建屋計劃，港府正式將每年供地目標由2萬伙修正為約1.9萬伙。發展局局長陳茂波昨指出，政府本財

年供地未達標，原因與港鐵項目未能配合有關，將會研究調整港鐵項目的招標方式。

過去3個財政年度土地供應情況

財政年度

政府賣地

西鐵物業發展

港鐵物業發展

市建局項目

須修訂土地契
約/換地
毋須修訂土地
契約/換地的私
人重建
總數

*2011年4至12月

**2012年4月至2013年2月中
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香港文匯報訊（記者 顏倫樂）政府新一年度賣地計劃，首次將土地供應分成上
下半年公布，合共34幅地中，上半年會推出12幅，下半年22幅，估計下半年將為土
地供應的高峰期。而新增的24幅地皮，大埔區及屯門區成為主力，大埔區最多地皮
供應，多達7幅，屯門區則有6幅，僅兩個地區就佔新增供應的54%。
美聯測量師行董事林子彬表示，新增地皮中，以下半年度新增的土地較為矚目，

當中新界區依然是主要供應來源，供應焦點將在大埔區，當中白石角便有4幅相鄰地
皮，總地皮面積合共逾85萬平方呎，合共估值約143.95億元，其餘亦有3幅大型低
密度地皮可以預期，未來土地供應重點除屯門外，大埔區亦成為土地供應倉。

市區豪宅地料成爭奪目標
另外亦有多幅豪宅地皮，包括九龍區筆架山龍翔道項目，估計可建樓面積約為

116,380呎，項目估值約19.78億元，至於大窩坪延坪道項目，估計可建樓面約為
262,642呎，估值約44.65億元。港島區方面，赤柱黃麻角道共推出兩幅地皮，灣仔
區亦有地皮供應，估計成為發展商爭奪目標。
回顧本財年政府供應，共賣出36幅地皮，售出13,700個單位，當中8幅為限量

地，可提供10,230伙，約佔此供應來源的75%。相比2012-13年度8,200伙高出
67%，更創自2000-01年度以來的新高。同期售出1幅酒店地，提供約300伙。另統
計2010起3個財年共售出10幅商業地，供約43萬平米樓面，本財年已售/將售4幅，
則提供14.6萬平米樓面。

大埔屯門供應主力
筆架山大窩坪成焦點

香港文匯報訊（記者顏倫樂） 港府本財
年土地供應只得1.789萬伙，未能達到去年
初訂下的年供應2萬伙目標，港鐵項目流標
成為「致命傷」。發展局局長陳茂波昨坦
言，港鐵項目流標影響土地供應進度，「過
去3年港鐵自己的項目，供應係『零』，呢
個需要做功夫，因為有不少單位。今日大家
努力搵地，呢個方面應該要做嘢。」

「捧蛋」影響供應 政府不滿
翻查紀錄，過去政府每年的土地供應均倚
賴官地及鐵路項目，但供應非常不穩定，尤
以鐵路項目中由港鐵持有的地盤，2011至
2013兩個財政年度曾預測分別有7,900伙及
6,200伙年度供應，但期間推出的天水圍天
榮站項目和大圍站項目全部流標，最終導致
供應量「捧蛋」，直接影響政府供地進度。
陳茂波昨日亦罕有地對港鐵項目流標流露
不滿，指過去3年僅特區政府主導鐵路項目
批出(即西鐵項目)，港鐵項目則大多流標。

為此，政府正進行多方面研究，包括優化港
鐵的招標方式：「大家可以見到早前天榮站
的招標方式與過往不一樣，呢個係其中一個
辦法，我地努力緊。」
據悉，天榮站項目當初的招標條款中，列

明補地價由港鐵與政府商談，而發展商則另
外向港鐵提出一個地價，即「一口價」招
標，而鐵路臨時搬遷工程由港鐵承擔，前期
工程費用亦由港鐵支付。同時，過去繁瑣的
分紅比例亦會取消，讓發展商興建物業時有
更大彈性。
港鐵發言人昨回應，天榮站項目流標後，

港鐵將會審視項目發展再決定如何處理，公
司將會盡快推出大圍站(2,900伙)及將軍澳86
區第5期項目(約1,750伙)招標，兩個項目合
共可提供4,650伙。而據陳茂波稱，本季內
港鐵旗下將軍澳86區第4期(1,600伙)亦會招
標，並計算入本財年1.789萬伙供應內。業
界指，若項目流標，對於政府供地進度又會
再造成打擊。

市建局新財年供應3200伙
陳茂波又強調政府沒有高地價政策，早前

天榮站項目的補地價評估亦較市場預期下限
還要低，又指樓價上升的問題在於供求失
衡，但覓地需時，土地供應至建屋亦需時，
強調政府決心持續穩定供應，令樓市長遠健
康發展。至於天榮站地皮並未納入來年賣地
計劃中，居屋發展會是其中一個很不錯選
項，但由於港鐵擁有發展權，政府仍在做功
夫。
除港鐵項目外，市建局項目亦成來年的供

應主力，多達3,200伙。除觀塘市中心項目
(1,700伙)外，還包括馬頭角新山道/炮仗街地
盤(144伙)，正在招意向。其餘還有深水埗海
壇街/桂林街及北河街項目(845伙)、海壇街
229號A至G號(70伙)、馬頭圍道/春田街地
盤(約420伙)。陳茂波透露，觀塘市中心計劃
完成招收意向後，將於4月招標。

港鐵項目屢流標 研改招標方式

李惠利地皮剔出 浸大表歡迎
香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）備受爭議
的九龍塘前職訓局李惠利分校南面地皮，在
新一年賣地計劃中被剔出。對此，發展局局
長陳茂波昨表示，留意到社會人士在近期的
諮詢期間就加強支援特殊教育發展所提的訴
求，局方會詳細研究使用該幅土地作特殊教
育發展用途的可能性，由於地皮可能用作教
育相關用途，故決定將地剔出來年賣地表。
浸會大學對決定表示歡迎。
浸會大學昨以電郵回應指，校方正積極準
備城規會下月10日開始舉行的申述會，大學
會向城規會成員陳述反對改劃李惠利用地的
理據，而校方一直爭取該地用作興建中醫教

學醫院。據浸大早前預計，申述會將以40人
代表團，包括校友、地區人士及病人組織
等，為2.8萬名反對該地皮建豪宅的人士發
言。
翻查紀錄，教育局在2012年經保留九龍塘

的前李惠利校舍用地北面部分作教育用途，
並確定該用地應足夠滿足浸大在現行政策及
既定計劃準則下對公帑資助教學空間和學生
宿位的所有需求。至於南面地皮，因當時社
會住宅需求逼切而改劃用途。

是否作教育用途需研究
不過，地皮遭到毗鄰的浸會大學師生強烈

反對，諮詢期內收到近3萬個反對意見，屬
「史上最多」，除浸大師生外，更有不少城
中名人罕有入反對意見，包括長實執行董事
趙國雄、紀惠集團行政總裁湯文亮、教協會
長馮偉華等。
發展局發言人回應指，當局會詳細研究土地

作特殊教育發展用途的可能性，視乎具體發展
計劃概念，將最新發展知會城規會。如果城規
會最終議決將用地保留為「政府、機構或社區」
地帶，當局會積極考慮相關用途。
據了解，本財年原本滾存地皮有15幅，但

當中有4幅地皮剔除。除前述李惠利校舍南
面用地外，另外3幅屯門東掃管笏地，則因
為要調整發展密度，地皮推出的時間亦有所
調整。此外，有2幅屯門東地皮則合併成1
幅。

■九龍大窩
坪廷坪道住
宅地皮。
張偉民 攝

■■陳茂波公布下一個財政年度賣陳茂波公布下一個財政年度賣
地計劃地計劃。。 潘達文潘達文 攝攝

■荃灣楊屋道地皮(停車場位置)，可作住宅及商業用途。

2月27日(第14/024期)攪珠結果

下次攪珠日期：3月2日

頭獎：無人中
二獎：$2,309,070 （1注中）
三獎：$60,660 （101.5注中）
多寶：31,367,063
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《明報》前總編
輯劉進圖遇襲案，
警方發放閉路電視

截圖，顯示一名疑人截
乘的士離去，呼籲的士
司機聯絡警方助查。另
《明報》懸紅緝兇金額
經各界捐獻已增至300
萬元。 詳刊A4
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在韓美兩國舉行
年度聯合軍演之
際，朝鮮昨日突然

試射4枚短程導彈，4枚
導彈全部墜入海中。韓
方表示，這些導彈的射
程在200公里以上，很
可能是飛毛腿導彈。
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習近平27日下午
以中央網絡安全和
信息化領導小組組

長的身份，主持召開中
央網絡安全和信息化領
導小組第一次會議。他
強調，要努力把中國建
設成為網絡強國。
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新興科網企業成
為市場寵兒，新加
坡政府和業界亦大

力推動創業投資，去年
規模超過港日韓等地，
希望藉此打造下一個
Google 或 facebook，成
為「東南亞矽谷」。
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市傳騰訊再有收
購，獲大行唱好的
騰訊進一步飆升，

突破600元大關創歷史
新高，市值首破1.1萬
億元。受騰訊、石化股
及濠賭股帶動，港股急
升 390 點 ， 報 22,828
點。 詳刊B1
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