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撤辣無望 港九新界二手齊減
賽西湖劈520萬 珀麗灣月減7.5%

大窩坪靚地改住宅
市值70億

香港文匯報訊 (記者顏倫樂)政府積極透過改劃「綠化地帶」增加
住宅地皮，最新改劃一幅位於大窩坪延坪道以北的用地，地盤規模
龐大，佔地己達2.84公頃，建議改劃為「住宅(乙類)1」用途，最多
供應約88.04萬方呎，預料可提供超過700個單位，有望加入下一個
財政年度的賣地表內。業界預測地皮可發展豪宅，樓面地價最高約
8,000元，估值超過70億元。
該幅土地可經延坪道到達，南面鄰近九龍塘帝景峰、畢架山花園
等，設高限在主水平基準以上210米。規劃署文件透露，發展已諮詢
政府部門，確定發展不會對交通、環境、通風及視覺等產生重大影
響，3月初會到區議會上徵詢意見，之後會將意見遞交城規會考慮，
城規會若通過，則會修訂《石硤尾分區計劃大綱核准圖》，並諮詢
公眾2個月。

中原地產李兆霖謂，北角半山賽
西湖大廈14座高層A室，實用

面積1,297方呎，三房連套房另工人
房間隔，連車位，今年初開價3,200
萬元，因見樓市辣招最終獲得通
過，回歸現實，劈價 520 萬元至
2,680萬元將單位易手，短短1個月
減幅高達 16%，實用呎價 20,663
元，買家為同區換樓客，見業主願
意大幅減價，遂放棄觀望，斥資入
市自住。原業主 2007 年 10 月以
1,700萬元連車位購入，獲利980萬
元，升值57.6%。
另外，利嘉閣張嘉榮指出，西半

山福苑第2座中高層A室，實用面積
1,397 方呎，業主原於去年底開價
2,600萬元沽售，經雙方議價，減
125萬元(減幅4.8%)，以2,475萬元
連車位轉手。原業主早於1989年8
月斥資 245.3 萬元購入，升值逾 9
倍。

淺水灣洋房3.28億放售
與此同時，港島區有豪宅在樓市

轉勢之際而趁早放售，涉及淺水灣
道56號3號及5號相連洋房，負責銷
售的仲量聯行表示，物業現由一本
地著名家族持有，連3個有蓋車位出
售，意向價3.28億元。該相連單位
實用面積5,076方呎，連1,544平方
呎雙天台花園，採6房 (包括4間套
房)間隔。

君匯港高層低市價3%
在九龍區，置業18張永諾指，大

角咀君匯港5座高層E室，實用面積

484方呎，間隔屬2房1廳，業主原
開價730萬，經議價後業主願意減價
35萬，減幅 4.8%，以 695 萬元易
手，低於市價3%成交。據悉，原業
主於2010年8月以500萬元購入。
北上新界，馬灣珀麗灣亦有減價

個案，涉及第11座高層F室。中原
地產溫詩雁表示，該單位實用面積
531方呎，業主 1月原叫價 438萬
元，上周五辣招稅通過立法前已減
至420萬元，辣招通過後再減15萬
元，短短1個多月累減7.5%(約33萬
元)，獲買家以405萬元承接，實用
呎價7627元。原業主於2004年6月
以197萬元買入單位，升值1.1倍。

灝景灣累計減價70萬
另一方面，中原地產陳輝麟表

示，青衣灝景灣5座低層H室，實用
面積863方呎，去年放盤原先叫價
960萬元，近日獲買家洽購，議價一
星期，見上周六辣招通過，答應再
減 40萬元至 890 萬元沽出，累減
7.3%(約70萬元)。原業主於1999年4
月買入單位，是次賬面獲利448.17
萬元。
除此之外，屯門居屋新圍苑獲投

資客繳付雙倍印花稅(DSD)承接。祥
益地產陳秀春表示，新圍苑B座低
層3室，實用面積401方呎，獲收租
客「不睇樓」以205萬(自由市場價)
購入，平均呎價為5,112元。由於買
家手持多於一個物業，因此須繳付
約4萬元DSD承接單位。該單位現
時市值租金約7,500元，租金回報率
可達4.4厘。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 雙辣招印花稅草案正式通過，

港府繼續實施辣招立場明確，買賣雙方不再觀望，港九新界

二手樓業主叫價心態轉，同時買家見價錢回軟亦加快入市決

心。北角半山賽西湖大廈有業主於辣招通過後，勁劈16.25%

(約520萬元)，以2,680萬元易手。

近日二手樓減價個案
樓盤

北角賽西湖大廈
14座高層A室

馬灣珀麗灣
11座高層F室

青衣灝景灣
5座低層H室

粉嶺花都廣場
6座低層A室

大角咀君匯港
5座高層E室

西半山福苑
2座中高層A室

馬鞍山海典灣
6座高層B室

北角和富中心
12A座高層B室

九龍灣德福花園
P座404室

火炭銀禧花園
1座低層B室

資料來源：中原、利嘉閣、置業18

製表：記者 梁悅琴
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成交價

2,680萬元

405萬元

890萬元

286萬元

695萬元

2,475萬元

468萬元

948萬元

455萬元

370萬元

減幅（金額）

-16.25%（520萬）

-7.5%（33萬元）

-7.3%（70萬元）

-7.1%（22萬元）

-4.8%（35萬元）

-4.8%（125萬元）

-4.7%（22萬元）

-4.1%（30萬元）

-3.2%（15萬元）

-2.6%（10萬元）

珒然沽2伙 總值逾1.4億
香港文匯報訊(記者 梁悅琴)雙辣招

印花稅草案正式通過，市場明朗化，
發展商提供優惠下，港島區豪宅持續
錄成交。根據一手住宅物業銷售網頁
顯示，太古地產於西半山西摩道珒然
昨日售出2伙，總值逾1.45億元，其中
28樓連車位單位以折實價7,709萬元售
出，實用面積2,182方呎，實呎價
35,332元；22樓連車位以折實價6,825
萬元售出，實用面積2,182方呎，實呎
價31,283元。
至於信和等於灣仔囍滙昨售出1伙，

為第3座高層K室，實用面積430方
呎，折實售價1,117萬元，呎價25,993
元。同系於大埔海鑽．天賦海灣亦售
出1伙，為第8座低層C室，實用面積
930方呎，折實售價958.89萬元，呎價
10,311元，該盤累售104伙，套現逾23
億元。

新世界西環盤周五售
新世界於西環南里的「EIGHT

SOUTH LANE」昨晚上載最新銷
售安排，於本周五上午以先到先得

形式推售20伙，單位分布於8樓至
18樓，實用面積由304方呎至315方
呎，售價由729.7萬至798.7萬元。
同系於元朗溱柏昨天售出2伙，分別
為5座23E及9座2D；項目開售至今
累售994伙，佔可售單位約八成七，
套現逾40億元。

嘉里內部轉讓高士台2伙
此外，嘉里建設昨公布，上周六

其全資擁有的嘉里貿易有限公司斥
資4,251萬元向嘉里建設買入西半山
興漢道高士台2伙，包括第1座28樓
B室，實用面積954方呎，折實售價
2,382萬元，及第二座28樓A室，實
用面積769方呎，折實售價1,869萬
元。交易預期於7月22日或之前完
成，預期嘉里建設於扣除直接市場
費用後及作出稅項撥備前將錄得約
2,250萬元之收益。
其他新盤方面，深水埗薈悅售出3

伙，大角咀浪澄灣、馬鞍山迎海．
星灣、東涌昇薈及筲箕灣樂融軒各
售出1伙。

筲箕灣道全幢億三標售

工廈上月錄蝕讓摸貨
香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)每逢年尾工廈承接疏落，「摸貨」
買賣亦見低迷，利嘉閣地產研究部主管周滿傑指出，綜合土地註冊
處數據所得，1月全港僅錄3宗工廈「摸貨」買賣登記，較去年12月
的3宗看齊，單月登記量創2004年來次低；物業成交總值僅1,384萬
元，環比增加44%。
工廈「摸貨」成交不僅疏落，而且獲利表現亦低迷，上月3宗「摸
貨」成交當中，只有2宗帳面上可獲取利潤。至於唯一帳面虧損個
案，涉及葵涌青山公路403至413號中高層B室，投資者於2012年
11月中以792.3萬元購得物業，持貨13個月後僅以650萬元「摸
出」，帳面損失142.3萬元或18%。
周滿傑指出，環球經濟近期出現震盪，加上財政預算案即將公

布，投資物業市場買賣氣氛較為淡薄，相信未來半年每月「摸貨」
登記難望超越10宗關口，而且蝕讓個案比例亦會攀升。

香港文匯報訊 中原地產研究部指出，1月居屋第二市場買賣成交
暫時錄得227宗，總值6.29億元，較去年12月的83宗及2.39億元，
分別大幅上升1.73倍及1.63倍。1月的數字是自去年7月的247宗及
7.03億元之後，創六個月新高。
該行認為，居屋第二市場交投結束六個月連跌，明顯反彈回升。
反映第二批白表准許證在去年12月底發出後，白表客陸續入市，刺
激居屋第二市場氣氛暢旺。
1月成交金額最高的居屋第二市場個案是筲箕灣東旭苑一高層單
位，成交價錄570.0萬元，兼創歷年第二高。香港仔雅濤閣一中層單
位，成交價錄458.0萬元，排名第二位。大角咀富榮花園一低層單
位，成交價錄455.0萬元，位列第三。期間，天水圍天盛苑錄得最多
第二市場成交，錄10宗，總值2,242.3萬元。沙田愉翠苑、黃大仙慈
愛苑、將軍澳富康花園及屯門富健花園各錄8宗成交，分別總值
2,559.0萬元、2,351.0萬元、2,142.1萬元及1,663.5萬元。

居屋第二買賣半年新高

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)由一本地人興建及持有
的筲箕灣筲箕灣道114號全幢地舖連5層住宅正以招標
形式放售，意向價約1.3億元，4月15日截標。業界估
計，此項目有申請補地價改裝作賓館的潛力，回報率料
比目前高。
負責招標代理的中原(工商舖)商舖部副營業董事曹偉

倫表示，地盤面積9,11方呎。地下分6個舖位，租金由
9,000元至42,500元不等，地下總建築面積為862方
呎。而樓上住宅為1樓至5樓。全幢物業每月租金收入
約16.8萬元，而物業將以現狀及連租約方式出售。
他續稱，發展商近年積極發展東區舊樓地盤，將其重

建為住宅物業，如會德豐去年初以逾3億元收購海晏街
及筲箕灣道交界的全幢物業，並與比鄰的恒生西灣河大
廈合併重建，料日後可建樓面面積共約9.6萬呎。今番
放售的全幢物業與此項目近在咫尺，同時區內兩個新地
發展的住宅項目—譽東、譽都，推售反應理想，近期亦
相繼入伙。政府本月亦招標出售的筲箕灣愛勤道及愛德
街的臨海地皮，地皮估值約3.23億元。

加拿芬道舖租加幅下調
另外，自由行帶動下，支撐尖沙咀地舖租金向上，美

聯工商舖營業董事鮑昌華表示，尖沙咀加拿芬道16號
金輝大廈地下E號舖，面積約800方呎，前租客為3電
訊，現交吉租出。新租約月租33.6萬元，呎租約420

元，租金加幅近20%。新租客看好區內自由行強勁消費
力，將經營零售行業。事實上，業主早前一度開價月租
45萬元放盤，及後下調11.4萬(減幅25.3%)，近日終獲
承接。
工廈方面，東九龍區成為近期焦點，區內工商物業受

不少買家及投資者熱烈歡迎。萊斯物業表示，受業主委
託放售位於觀塘敬業街55號皇廷廣場地廠，叫價1,032
萬元，按單位
面積1,290方呎
計算，平均呎
價8,000元，現
市場租價約22
元，回報可達
約 3.3 厘。此
外，觀塘創業
街25號創富中
心28樓，面積
約2,241呎，業
主意向價1,680
萬放售，平均
呎 價 約 7,496
元，市場平均
呎 租 價 約 18
元。

■觀塘創富中心 28樓單位以呎價
7,496元放售。

■西半山珒然以呎價逾3.1萬元沽
出2伙。 資料圖片

■賽西湖大
廈14座高層
A室短短1個
月減幅高達
16%易手，
成交價2,680
萬元。

資料圖片


