
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）受
「3D辣招」影響，加上發展商續以
送稅變相減價推出新盤，二手樓市未
見溶冰。部分急於套現二手樓業主亦
要劈價賣樓，火炭御龍山有業主劈價

200萬元（減幅14.3%）才易手。
利嘉閣地產林嘉揚表示，火炭御龍山第

二座高層B室，實用面積995方呎，四房
套房加工人房開則，連租約，業主原叫價
1,400萬元。見近期市況轉弱，終劈價約
14.3%（即200萬元）至1,200萬元成交，
實呎價約12,060元。賣方於2010年3月以
1,196.8萬元購入，連印花稅等使費要蝕讓
約37萬元。

火炭御龍山第二座低層D室，
實用面積為555方呎，業主原開價
590萬元，近日減價近1.7%（約
10萬元）至580萬元易手，實用呎
價約10,450元。賣方於2010年3
月斥資468萬元買入，是次轉手，
賬面獲利112萬元，其間單位升值
約24%。

嘉樂居減14%終獲承接
跑馬山嘉樂居亦有劈價14%個

案。利嘉閣地產馮典峰表示，跑馬山嘉
樂居中層A室，實用面積284方呎，業主
原開價500萬元，最終減價70萬元（減幅
14%）至430萬元終獲買家承接，實用面
積呎價約15,141元。原業主於2011年2月
斥資368萬元購入，是次轉手，賬面獲利
62萬元，期間單位升價約17%。

泓景臺減38萬或4.5%沽
利嘉閣吳子豪指出，荔枝角泓景臺第三

座中層G室，實用面積660方呎。原業主
叫價838萬元，經一番議價，最終以800
萬元成交，減幅約 4.5%，實用面積約
12,121元。賣方於2010年 8月斥資600萬
元購得物業，今番賬面獲利200萬元累漲
33%。另外泓景臺第一座高層H室，實用
面積為 506 方呎，減價 7 萬元（減幅
1.2%）後終以583萬元易手，實用呎價為

11,522 元。賣方於 2007年 7月以 270.9 萬
元購入，轉售後賬面獲利312.1萬元，賺
幅約1.15倍。
中原地產柳發利表示，馬鞍山新港城L座

中層01室易手，實用面積618方呎，擁三房
連套房間隔。業主開價638萬元，經議價後

減價 20 萬元，以 618 萬元易手，減幅
3.1%，實用面積平均呎價1萬元。買家為同
區換樓客。原業主於2012年9月以545萬元
購入單位，持貨不足兩年需付樓價5%之
SSD稅即30.9萬元，扣除SSD稅後，是次
沽出單位賬面獲利42.1萬元離場。

對於近期新盤在首張價單中出現俗
稱「擠牙膏」的售樓模式，負責草擬規
管一手銷售條例的委員潘永祥表示驚
訝，認為屬誤導買家，銷售監管局應該
執法。不過一手住宅物業銷售監管局回

應指，於基本法規定保護私人和法人財產的
取得、使用、處置和繼承的權利下，發展商
首天推售多少單位純屬商業決定，並不是條
例規管範圍。

首價單限賣 重推後加價
近日劈價重推的元朗爾巒，根據一手銷售
條例規定，首張價單推出全盤20%共156個
單位。不過，發展商新鴻基地產上周二首日

只限量賣62個，佔樓盤總數8%；餘下單位
於3日後（即昨日）重推，部分2房戶加價
2%，變相在首張價單的定價根本不成立。
一手條例實施後，至少5個樓盤有類似促
銷推盤手法，先以平價招徠，餘下單位加推
加價，令首張價單與首日開售單位不相符。
負責草擬規管一手樓條例的委員潘永祥認
為，發展商的做法根本不符合價單定義，發
展商稱會推100伙，最終首天只推售10伙，
其實等於其他90伙無刊登價錢。他不覺得屬
灰色地帶，價單好清晰，此做法屬誤導買
家，銷售監管局應該執法。
地產建設商會執委會主席梁志堅則認為，

發展商亦要試市場，做生意不能夠無自由

度。現時各新盤加價時有根據條例提早3天
公布價單，買家可以選擇不買。

銷監局：不在規管範圍
一手住宅物業銷售監管局發言人回應查詢時

表示，根據基本法第105條，「香港特區依法
保護私人和法人財產的取得、使用、處置和繼
承的權利……」，一手住宅物業銷售條例在加
強一手住宅物業銷售的透明度及公平性，以及
讓賣方彈性作出商業決定和依法處置其物業財
產，兩者之間，取得合理平衡。
條例要求賣方在每張價單內提供不少於法

例要求的一手住宅物業的售價，讓買方盡可
能掌握有關住宅發展項目的一手住宅物業的
價格。至於賣方何時推售其擁有的一手住宅
物業以及推售的住宅物業數目，純屬商業決
定，不是條例規管的範圍。

不過，條例要求賣方在載有銷售安排的文
件，說明在某日期提供出售的一手住宅物業
的數量，以及有關住宅物業的具體描述。此
外，假如賣方欲修訂已公布售價的一手住宅
物業售價，必須在載有該一手住宅物業售價
的原有價上修改售價，並且在最少3日後才
以修訂後的售價推售該物業。

■香港文匯報記者 梁悅琴
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香港文匯報訊（記者 梁悅琴）隨着
發展商定價貼近二手，以及提供優惠
等爭相推盤，截至今年2月20日為
止，年內迄今一手私樓註冊量已錄約
2,791宗。數字較去年首兩月的1,824

宗高出約53%，暫為9年來同期最高。業界
估計，未來1個月尚有至少3個新盤，合共
約有756伙推出，加上立法會通過俗稱雙辣
招草案，相信未來土地供應持續增加；發展
商要賣樓，會繼續以增加優惠吸客。
美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，回顧

近兩個月樓市表現，一手貼市爭客，反觀
二手業主未願大幅減價，不僅令買賣雙方
持續拉鋸，更難與一手抗衡，導致一、二
手表現呈背馳。

二手註冊按年跌逾五成
美聯物業資料研究部綜合土地註冊處資

料顯示，截至2月20日為止，年內迄今一
手私樓註冊量已錄約2,791宗，比起去年
首兩個月1,824宗高出約53%，暫為9年來
同期最高。反觀，二手方面，年內則只有
4,432宗註冊登記，較去年首兩個月10,188
宗相差約56%，並估計今年首兩個月二手

註冊量有機會創有紀錄以來的同期最少。

年內至今瓏門2期最好賣
事實上，今年一手承接去年尾的旺勢，註冊宗數

走勢理想，短短兩個月內已破2,700多宗。若以一手
註冊量最多的新盤劃分，截至2月20日為止，年內
至今以屯門瓏門2期最多，其次分別為馬鞍山迎
海．星灣、灣仔囍滙及東涌昇薈等。

未來一月至少3新盤登場
未來一個月，市場估計至少有3個全新樓盤推
售，包括長實於長沙灣丰滙，提供402伙、李兆基
家族持有的尖沙咀棉登徑8號，提供262伙，以及鰂
魚涌MOUNT PARKER RESIDENCES，提供92
伙。發展商要賣樓，繼續要以增加優惠來爭客。
然而，一手向好的同時，二手卻持續不振。年內

至今僅約4,432宗，比起紀錄最低的2001年首兩個
月6,000宗仍有約26%的差距。離月底尚餘日子不
多，相信今年首兩個月連2001年同期的低水平亦難
以追上，估計最終介乎5,000宗至5,500宗左右。
若以註冊量最多的二手屋苑計算，年內至今以錄

70宗的嘉湖山莊最多，但距百宗水平亦有一段距
離。第二位的美孚新邨則僅47宗。同處第三位的沙
田第一城及愉景灣亦只有44宗，連半百宗亦未達
到，可見二手表現極其慘淡。

爾巒昨日發售85伙標準戶，分布於茵娜
大道第六座及菲利提諾大道第七座，

實用面積由450方呎至1,087方呎，售價由
456.2萬元至1,028.6萬元，實呎價由8,439
元至10,816元。爾巒提供3種付款方法，現
金付款可享售價5%折扣，新地會會員再獲
售價3%折扣或樓價4%傢俬禮券，於今年3
月31日或之前簽署臨時買賣合約的買家，
可獲70%應付印花稅現金回贈。選用現金
付款及靈活付款計劃的買家，同時可享印
花稅最高70%的過度貸款，不用可獲價值
3,000元至5,000元禮券。3種付款方法均提
供不同程度的二按協助買家。為方便換樓
買家，該盤靈活付款計劃更提供提前入住
優惠，但買家須遵守條款及樓價不少於600
萬元。

限售港人2房戶極速沽清
昨日推售單位中，其中9伙只限售予香港

永久居民買入的茵娜大道第六座C單位2房
戶，加價2%，入場售價456.2萬元。此批2
房戶最快沽清，其後為茵娜大道第六座及
菲利提諾大道第七座的細3房B單位，然後
到茵娜大道第六座及菲利提諾大道第七座
的A單位。
記者於元朗售樓處現場所見，雖然早上
天氣寒冷，又有小雨，仍有不少買家在9點

前已到售樓處排隊。中原地產亞太區住宅
部總裁陳永傑表示，該行客戶的出席率高
達80%，以用家為主，大多數為首批單位
向隅客，相信是由於首次銷情較好，向市
場傳達了正面訊息所致。

補貼DSD稅吸客入貨投資
抽中三號籌的買家李生李太表示，爾巒
售價合理，加上發展商補貼DSD稅，故以
400餘萬元購入1個兩房單位投資，本身亦
住在元朗。兩人指，不清楚「辣招」通過
與否對樓市的影響，亦不知樓價是否會下
降，如發展商不補貼DSD，則會考慮買其
他樓盤。
其他新盤方面，港島豪宅持續受捧，南
豐劈價推售跑馬地雲暉大廈再售出4伙。大
坑上林亦售出第一座38及39樓複式戶，實
用面積1,991方呎，價單售價6,804.2萬元，
實呎價34,175。嘉里位於西半山高士台亦
售出2伙，買家均為與發展商有關連人士，
買入單位包括第一座28樓B室，實用面積
954方呎，折實售價2,382.294萬元，及第
二座28樓A室，實用面積769方呎，折實
售價1,869.2萬元。太古地產於西摩道63號
的珒然昨日亦以折實價7,241.7373萬元售出
26樓連一個車位，此單位實用面積2,182方
呎，實呎價33,189元。

新
盤
劈
價
熱
賣
昨
售

伙
114

爾
巒
次
輪

爾
巒
次
輪
8585
伙
沽
清

伙
沽
清

港
島
豪
宅
紛
錄
成
交

港
島
豪
宅
紛
錄
成
交

未來一個月有機會推售新盤
樓盤 單位數目

長沙灣丰滙 402伙
尖沙咀棉登徑8號 262伙
鰂魚涌MOUNT PARKER 92伙
RESIDENCES
■製表：香港文匯報記者 梁悅琴

近期新盤首價單與首天推售量對比
樓盤 首張價單數目 首日推售數目

大角咀浪澄灣 366伙 80伙

元朗溱栢 328伙 238伙

屯門瓏門2期 203伙 120伙

九龍站天璽 181伙 60伙

元朗爾巒 156伙 62伙

一手盤昨日銷情
樓盤 銷情
爾巒 85伙
溱柏 6伙
薈悅 5伙
雲暉大廈 4伙
昇薈 2伙
囍滙 2伙
高士台 2伙
昇御門 2伙
觀月‧樺峯 1伙
上林 1伙
珒然 1伙
THE AVERY 1伙
DIVA 1伙
浪澄灣 1伙
總數 114伙

■製表：香港文匯報記者 梁悅琴

香港文匯報訊（記者 涂若奔、梁悅

琴）發展商劈價奏效，新鴻基地產劈價約40%

重推的元朗爾巒繼續熱賣。昨日早上10時抽籤，

安排揀樓次序，隨即推售次輪85伙標準戶，消息指於下午

4時的6小時內沽清。此盤自上周二重推以來已售出147

伙，今早會再發售20伙特色戶。連同其他新盤，昨日一手盤共售出約114伙。
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二手嚴冬 御龍山業主減200萬易手

一手新例難管「擠牙膏」賣樓
商
業
決
定

心
急
套
現

近日二手減價個案
樓盤 實用面積 原叫價(元) 減價(元) 減幅 成交價(元)
火炭御龍山第二座高層B室 995方呎 1,400萬 200萬 14.3% 1,200萬
跑馬山嘉樂居中層A室 284方呎 500萬 70萬 14% 430萬
荔枝角泓景臺第三座中層G室 660方呎 838萬 38萬 4.5% 800萬
沙田第一城20座低層H室 327方呎 338萬 12萬 3.6% 326萬
馬鞍山新港城L座中層01室 618方呎 638萬 20萬 3.1% 618萬
屯門疊茵庭一座高層C室 575方呎 418萬 10萬 2.4% 408萬
火炭御龍山第二座低層D室 555方呎 590萬 10萬 1.7% 580萬

■資料來源：中原、利嘉閣、祥益 ■製表：香港文匯報記者 梁悅琴■火炭御龍山有業主心急套現，劈價200萬元蝕讓離
場。 資料圖片
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表示，中原
地產客戶的
出席率高達
80%，以用
家為主。
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■買家李氏
夫婦認為爾
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理。
涂若奔 攝

■■爾巒示範模型爾巒示範模型。。資料圖片資料圖片

■■爾巒昨早爾巒昨早1010時推售次輪時推售次輪8585伙標準戶伙標準戶，，中原客戶等候區內人山人海中原客戶等候區內人山人海。。

■大角咀浪澄灣首張價單推盤 366
伙，但首日銷售只賣80伙。 資料圖片


