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啟德為政府中短期發展重心，昨
日有3幅住宅地皮截標，市場反

應相當熱烈。地政總署發言人表示，
其中第1I1區地皮接7份標書，第1I2
區地皮接9份標書，第1I3區地皮接
12份標書。雖然3地合共市場估值約
90億元，預料連同建築費等投資額可
能要150億元至200億元，但不少財
團仍選擇一口氣全數入標，相當「豪
氣」。

新世界組財團 嘉華獨資
其中最令外界矚目的，是新世界、
信置、南豐、英皇、資本策略5個財
團的合作，可以分擔風險之餘，亦增
加成功中標機會。其他選擇獨資的財
團還包括嘉華及保利置業集團，亦出
乎市場預期，當中嘉華市值約160億
元，若成功投地，幾乎可以用「鯨
吞」來形容，但嘉華近年受惠手持
3.9%銀娛股份升值，現市值已逾70
億元，身價水漲船高，大行對其亦看
好。
嘉華國際（香港地產）發展總經理
尹紫薇於投標後表示，啟德發展區位
於九龍中心，看好日後發展潛力，並
且交通亦方便，故選擇獨資。另外，
繼去年中國海外以45.4億元投得啟德
「港人港地」外，昨日另一中資財團
保利置業集團亦吼準該3幅啟德地，
更全數獨資，非常有實力。

新地恒地長實入標3地
雖然對港人來說保利或許屬「生面
孔」，但公司屬內地房企龍頭之一，
於香港亦上市。最近公司積極於香港
物色發展地盤，早前亦曾爭奪上水古
洞段地皮，但無功而返，今次大舉斥

資投地，態度相當進取。業界認為，
反映愈來愈多內地房企進入本港樓
市。此外，新地、恒地、長實等大型
發展商亦入標3地。
其他發展商方面，會德豐放棄景觀

較差的1I1地盤，獨資入標第1I2區及
第1I3區。百利保及富豪酒店、永泰
地產則「集中火力」，獨資入標位置
最好的第1I3區地皮。遠東發展獨資
入標第1I2區，遠東發展中國地產部
總經理朱寶林稱，公司於3幅地皮中
集中入標一幅競投，認為地皮可塑性
高，又指公司出價審慎。

測量師：非完全看淡後市
高緯環球大中華區評值及諮詢部董

事張翹楚表示，3地入標反應合乎預
期，反映發展商並非完全看淡後市。
不過近月樓市交投疲弱，估計發展商
出價會較審慎，預料3地較去年中批
出港人港地的地價，上升空間不大。
是次招標的3幅土地均位於啟德新

發展區內，市場估計樓面地價約
5,000元至5,700元，合共估值約90億
元。其中啟德第 1I1 區地盤佔地
94,508方呎，較鄰近彩虹及麗晶花園
方向，可建樓面519,794方呎，限建
805伙；第1I2區地盤佔地稍大，面積
100,245 方呎，可建樓面 551,343 方
呎，限建855伙，但因為被另外兩幅
土地所包圍，景觀料受另外兩地及早
前中海外所投得土地影響，業界預料
樓面地價最平。
最後一幅啟德第1I3區土地，地盤

佔地109,244方呎，為三幅土地中最大
一幅，可建樓面600,836方呎，限建
930伙，因前臨未來啟德河位置，估價
相對為最高。

28標書搶啟德地
3地皮爭崩頭 過江龍保利獨資投

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）具基建概念的啟德發展區，昨

日再有3幅地皮截標，吸引多個發展商空群出動，合共接獲標

書達28份，當中以面向啟德海景的第1I3區地皮最搶手，接12

份標書；背靠公屋的第1I1區則只有7份。發展商各出奇謀，其

中新世界、信置、南豐、英皇、資本策略5個財團就罕有合作

投地，志在必得；嘉華亦大手筆宣布獨資競投，買地投資額相

信為近年最大。內地房企龍頭之一保利置業亦參一腳，獨資入

標，市場競爭非常激烈。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）南豐集團
以送稅等優惠變相減價推售跑馬地雲地利道
雲暉大廈受捧，發展商昨再加推6伙，包括
首度推出4伙最高層連天台單位。南豐發展
地產部總經理鍾志霖表示，雲暉大廈自本周

三開售，僅3天已售出9戶，買家主要為區內用家
及投資者。消息指，昨日該盤再售出4伙，市傳華
人置業主席劉鑾雄女友甘比（陳凱韻）斥資逾億
元買入A座22樓1及2室頂層連天台單位，換言
之，該盤已累售13伙。
價單顯示，雲暉大廈昨日加推6伙，買家最多仍

可獲21%折扣優惠，包括分布於A座22樓1及2號
室、B座9樓及10樓2號室、B座22樓1及2號室，
實用面積1,567方呎至2,006方呎。其中B座9樓及
10樓2號室連租約出售，售價4,690萬及4,770萬
元，實呎價29,930元至30,440元。至於4戶最高層
連天台單位，以4房雙套及3房連套房設計，實用
面積為2,006方呎及1,567方呎，連天台實用面積

由1,185平方呎至1,686平方呎，單位售價由6,160
萬元至8,650萬元，實用面積呎價為39,311元至
43,121元。

爾巒次批錄3565票勝首輪
至於同樣劈價約40%，於今明兩日推售的元朗

爾巒105伙，新地發言人表示，最終獲3,565票，
超額登記33倍，比首批獲3,177票多。85伙標準戶
今早於現樓售樓處開售，當中9伙2房加價2%，
並限售予香港永久居民，至於20伙特色戶明早推
售。

MOUNT PARKER派售樓書
太古地產發言人表示，鰂魚涌西灣臺MOUNT

PARKER RESIDENCES昨上載售樓書，並於太
古城中心 3 座地下提供予公眾免費領取。
MOUNT PARKER RESIDENCES提供92伙，其
中90伙為3房或4房標準單位，另設有2個頂層特
色戶，為3房及5房戶，示範單位設於現樓，政府
於去年12月2日已發出此盤的入伙紙。
其他新盤方面，深水埗薈悅售出3伙、馬鞍山迎
海、大角咀浪澄灣及灣仔囍滙各售出1伙。

傳甘比逾億掃雲暉2伙頂層
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香港文匯報訊（記者 顏倫樂）資本
策略持有約93.18%業權的中環己連拿
利3號至4號，昨日向土地審裁處呈交
強制拍賣申請，屬今年第二宗強拍申
請個案。項目佔地約5,935方呎，屬於
「住宅（甲類）」地帶內，日後可以8
倍至9倍地積比率發展，提供商住樓面
共約4.75萬方呎至5.34萬方呎，設置
高度限制在主水平基準以上150米。資
本策略等由2012年開始收購，至今收
購資金料涉約6億元。

地盤估值約4.24億
申請文件顯示，現址為1幢樓高約9
層高的商住物業，地下層有兩個零售
舖位及兩個寫字樓單位，1樓亦有5個

寫字樓單位，2樓至8樓則為住宅單
位。舊樓建於1959年10月，至今樓齡
約54年。資策委託的測量師對地盤的
估值為4.2433億元。
另外，城規會於去年11月將碩門邨

連同一塊劃為「休憩用地」地帶的狹
長土地改劃為「住宅（甲類）4」地
帶，以便碩門邨第二期發展，興建4幢
公屋提供3,010伙。
諮詢2個月後接到1,391個申述，只

得3個支持及1個中立，包括石門關注
小組支持；其餘全數反對，包括區議
員、休憩用地關注組、碩門邨美碩樓及
健碩樓互助委員會及多名居民。反對人
士認為，發展密度及高度應縮減，並須
考慮大老山的山脊線、空氣流通問題。

樓市續弱 CCL創57周新低
香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）本港樓市持
續弱勢，新盤減價風氣持續下，二手樓價下行
壓力擴大，樓價指數創逾一年新低。中原城市
領先指數（CCL）最新報117.41點，按周下跌
0.57%，連跌兩周共0.76%，更創57周新低。
中原城市大型屋苑領先指數（CCL Mass）亦
創57周次低，報116.65點，按周跌0.59%。
同時，六大指數全部下降，為6周內第二

次。當中港島及新界東連跌兩周。港島報
124.02 點，連跌兩周共 1.26%，按周下跌
0.77% 。新界東報 118.84 點 ，兩周共跌
0.89%，按周跌0.75%。九龍報116.45點，按
周下跌0.68%。新界西報100.54點，按周下跌
0.05%。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）這邊廂啟德地皮剛截標，政府昨
即時再公布兩幅住宅地皮的招標時間表，反映政府加大推地決心。
當中，南區壽臣山道西與黃竹坑徑交界，有測量師估計為本財政年
度最貴地皮，每呎地價約3萬元至3.5萬元，市值料約26.3億元至
30.69億元。

地政總署公布，兩幅分別位於南區及屯門的地皮，將於3月21日起招
標，5月9日截標。美聯測量師行林子彬稱，兩幅地皮均位於市區，以壽
臣山道西項目地皮最矚目，項目佔地11.69萬方呎，可建8.77萬方呎，每
呎樓面地價估值約3.5萬元，為本財政年度內最貴重豪宅用地，預期會受
發展商歡迎。

屯門井財街地呎價料2200
至於屯門第四區井財街地皮則屬小型項目，每呎樓面地價估值約2,200

元至2,500元，約值3.29億元至3.38億元。項目佔地約為23,702方呎，若
以6.3倍計算，估計可建樓面面積約為149,323方呎，項目地點鄰近輕鐵
站，限量最少提供140伙，料以中小型單位為主。
中原測量師行執行董事張競達指，早前屯門區兩幅良德街限量地皮以

低價售出，其中1幅每呎樓面地價低見2,100元，創屯門區地價1997年後

新低。另一幅地價亦僅約2,500元，同區賣地成績不理想，相信會對是次
井財街地價構成壓力。
同一時間，政府昨日亦正式就3幅地皮正式招標，並公布賣地詳情。

其中長沙灣道650號商業地規定中標者需負責興建一個面積3,724方呎的
郵政局及其附屬泊車處和上落客貨區，並需將上述已計算入總樓面面積
的部分交還政府，發展商需負責拆卸地皮上現有建築，相信發展商出價
時會因應該條款調整出價。

長沙灣道商業地估值9.5億
理想城市集團企業估值部主管張聖典表示，長沙灣道商業地估值約為

9.5億元，樓面地價為4,900元。至於筲箕灣愛勤道與愛德街交界地盤，
有部分面積因需預留作渠務工程用途劃作不可構設建築物地段，令地皮
可用面積減少，估值約3.6億元，樓面地價7,700元。
另一幅大圍美田路地皮，中標發展商需就噪音問題評估環境，同時需

負責鋪設項目前方的公用行人路。地皮並呈不規則形狀，當中有一狹長
地帶相信難以用作樓宇建築。該地皮與大圍鐵路站有一段距離，未必能
借地舖面積大幅提升土地估值，將影響發展商出價。估值約2.1億元，樓
面地價4,000元。

壽臣山地呎價料逾3萬

■傳甘比斥逾億元買入2伙雲暉頂
層連天台單位。 資料圖片
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■■啟德地啟德地。。 張偉民張偉民 攝攝

■內房企龍頭保利置業
獨資入標。圖為代表投
標。 張偉民 攝
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