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香港文匯報訊（記者 梁悅琴）雙倍稅出台一周年，樓價
開始回軟，除發展商、二手業主減價外，銀主貨亦現劈
價，長沙灣昇悅居第1座中層A室銀主盤以560萬元易手，
低市價3%；大圍名家匯更有銀主盤實際勁蝕30%離場。

昇悅居銀主盤低市價3%
中原地產許永生表示，匯豐銀行於3周前把長沙灣昇悅
居第1座中層A室銀主盤放售，剛以560萬元由外區用家承
接，低市價3%，該單位實用面積491方呎，呎價11,405
元。資料顯示，此單位原業主於2002年以194萬元買入，
早前變銀主盤，如今易手原業主亦毋須補差價。
另一邊廂，美聯物業呂劍偉表示，大圍名家匯第2座低層
C室銀主盤剛以1,101萬元易手，原業主於2010年以1,468.7
萬元買入，如今易手要蝕367.7萬元，連印花稅等使費勁蝕
逾430萬元，蝕幅30%。該單位實用面積約1,070呎，三房
套房連工人房間隔，望東南內園景，連車位，實用面積呎價
10,290元，比市價低10%。買家為一名外區用家。
據悉，此銀主盤於去年3月由中銀收回後在市場放售，
曾叫價1,385萬元，但放售近一年仍未售出。銀行早前再招
標放售，結果獲3名買家同時出價，銀行亦即時開標，最
終獲一名本地客以1,101萬元購入，較去年開價平284萬元
或20.5%。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂)規劃署昨日呈交修訂後
的荃灣「綜合發展區7」用地規劃大綱擬稿，發展參數
未有改變，但聽取荃灣區議會意見後，加入若干規定，
包括日後地盤的天橋、公共休憩空間、38米闊的非建築
物用地等，全數由地盤內商用部分的業主承擔興建、管
理及維修的責任，而不再由屋苑的管理費支付日後的管
理及維修費。今日城規會將審議上述修訂。
據了解，荃灣區議會曾有議員意見指，區內其他屋

苑的行人天橋，部分由發展商按地契條款興建，卻以
屋苑的管理費支付天橋日後的管理維修費。針對這種
情況，規劃署於上月已呈交的規劃大綱擬稿中加入修
訂，日後連接楊屋道/馬頭壩道的行人天橋、38米闊
的非建築物用地及公眾休憩空間等，全數由用地內商
用部分業主負責興建、維修及管理等工作。
此外，規劃署亦加入規定，包括日後興建連接地盤

的天橋時，能夠與38米闊的非建築用地互相配合，以
免破壞環境；地盤東面會後5米美化及綠化街道等。
據了解，地皮佔地約15.24萬方呎，可建約64.32 萬方
呎商業樓面，以及42.37 萬方呎住宅樓面，預料可提
供約788 個面積538 方呎的中小型單位，預料有機會
納入來年的賣地計劃中。

白石角地皮諮詢在即
另外，就大埔白石角創新路的8公頃地皮，原本預
留予科學園用地，規劃署於諮詢區議會後，亦向城規
會尋求通過。建議地皮改劃「住宅(乙類)6」，發展中
密度住宅，假設平均單位面積約915方呎，料提供
3,380個單位，地積比率約3.6倍，提供樓面約31萬方
呎，設高度限制在主水平基準以上65米。城規會若通
過，將會修訂分區大綱圖，並諮詢公眾兩個月。

丰滙MOUNT BAKER隨時開盤
爾巒105伙截票 傳收2500票超23倍

長實高級營業經理何家欣昨表示，選擇與市建
局合作的長沙灣丰滙作為長實馬年首個推售

項目，主要看到近期新界區有不少用家新盤推
售，相反九龍市區則少有此類用家盤，因此，率
先推售以配合市場需求，此盤提供402伙，首批
不少於82伙。

丰滙首批不少於82伙
她指出，此盤由3座住宅大廈組成，提供402
個住宅單位，包括1房及3房戶，3房戶佔80%，
包括3房連主人套房及儲物房/工人房單位、3房
連主人套房單位及3房單位。另外，項目基座設
約5萬方呎零售樓面。
她稱，丰滙售樓說明書及示範單位的準備工作
已進入最後階段，短期內上載售樓書，有望於今
季末展開推售工作，示範單位設於紅磡置富都會
商場。
另外，太古地產於西灣河MOUNT BAKER
RESIDENCE昨日約見地產代理了解市況。據
悉，此盤快上售樓書，入場實用面積約1,242方
呎，為3房戶，項目預期於今年第二季入伙。
至於新鴻基地產旗下元朗爾巒次批105伙昨晚9
時截票，市場估計，約收2,500票，超額23倍，
大部分為上周首輪轉票者。其中85伙標準戶於今
日下午抽籤分組，明早於現樓售樓處推售，當中

位於茵娜大道第6座9伙C單位(全部為2房戶)，
只供香港永久居民認購，並加價2%，另外25伙
特色戶的登記者於周日上午10時至11時到現樓
售樓處確認後，於發展商指定時間進行抽籤安排
揀樓次序。

合生朱氏家族掃紀雲峰
此外，合生創展(0754)朱氏家族斥資逾1.7億元

買入跑馬地紀雲峰4伙。土地註冊處資料顯示，
跑馬地紀雲峰38樓D室，實用面積1530方呎，
以4,580萬元成交。登記買家朱一航(CHU YAT
HONG)，與亞洲資產(08025)之執行董事朱一航
中英文姓名相同，而朱一航為合生創展(00754)主
席朱孟依長子。紀雲峰37樓D室，實用面積
1,530方呎，以4,430萬元成交，登記買家朱桔榕
(CHU KUT YUNG)，與合生創展(00754)副主席
中英文姓名相同，朱桔榕為朱孟依女兒。
至於紀雲峰38樓C室亦以4,479萬元成交，實

用面積1,452方呎，登記買家朱美德(CHU MEI
TAK)，估計為合生創展朱氏家族成員。紀雲峰
37樓C室以4,156萬元成交，實用面積1,451方
呎，買家為朱偉帆(CHU WAI FAN)，估計亦為
合生創展朱氏家族成員。
其他新盤方面，灣仔囍匯、九龍城 THE

AVERY及大角咀浪澄灣昨各售出1伙。

香港文匯報訊（記者陳楚倩）
一手新盤減價不停，二手業主減
價搶客。物業顧問行高力國際預
測，今年整體住宅樓價仍要面對
下調壓力。割價戰會由一手市場
伸延至二手市場，料今年中小樓
價跌近 20%，豪宅亦跌 15%。
「3D」辣招影響下，租金亦緊隨
下調，中小型住宅租金跌5%，豪

宅租金跌幅介乎5%至8%之間。
高力國際研究及諮詢經理李梓

瑈表示，近期樓市有轉向跡象，
一手成交顯著反彈，今年1月交投
量為1,760宗，比每月平均1,399
宗為高。新盤以優惠價促銷吸
客，個別新盤開價甚至比同區二
手樓價更低。反而二手市場表現
依然呆滯，只有2,728宗，與平均
每月6,342宗比較仍有一段距離，
相差57%。

發展商看淡後市
高力國際住宅買賣部行政董事

潘偉基認為，發展商每年都訂下
銷售目標，因此以優惠條款及折
扣刺激銷情。新盤減價散貨反映
發展商看淡後市，輕鐵天榮站項
目兩度流標，屯門兩地又以12年
來新低價成交，可見發展商對住
宅市場前景抱審慎觀望態度。
近期新盤開價吸引，拉近與二

手盤樓價的差距，部分過往對售
價企硬的二手盤業主不得不降價
以接近準買家的預期，藉以促成
交易。他預料，二手業主以較低
資金成本入市，繼續持有或變租
不賣可能性較大，但亦不排除有
部分業主減價面對現實。

工商舖買賣放緩
潘偉基指出，除新盤與二手的

割價戰外，新供應增加亦對樓價
構成下調壓力。剛發表的施政報
告指出，政府計劃在未來5年，住
宅供應目標為每年平均約13,600
個單位。他預測，山頂、半山及
南區今年有接近300個新單位推
出，高於2013年僅38個。此外，
潘偉基認為政府在短期內不會撤
招，今年將繼續由用家主導市
場，因內地客和投資客入市較以
往審慎，除投機住宅樓宇成交停
頓外，工商舖位買賣亦見放緩。

名家匯銀主盤勁蝕30%

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）資深投資者廖偉麟持有的彩虹匯
八坊商場項目早前推出市場，個別成交地舖呎價高見6.3萬元。業
主目前決定把餘下9個舖位發售，加幅約8%，保留首年5%租金
回報保證，個別舖位已獲準買家出價競投。
中原(工商舖)寫字樓部區域營業董事黃瑋琮表示，位於清水灣道

8號的匯八坊商場早前售出約16個舖位，面積由141方呎至2,026
方呎不等，合共套現近2億元。資料顯示，已售出的舖位成交價約
618萬元至2,960萬元，平均呎價由1萬元起，其中最高成交呎價
舖位為地下G04號舖，建築面積159方呎，獲買家以1,000萬元購
入，折合呎價6.3萬元。
該項目為資深投資者廖偉麟或有關人士於去年12月斥資逾3.538

億元購入上址，樓面面積合共逾3.8萬方呎，呎價9,452元。

高力：一手割價戰 住宅跌兩成

匯八坊舖位加價8%

香港文匯報訊（記者梁悅琴）新盤短兵相接，長沙灣於丰滙計劃短期內上載售樓書，

爭取季內推售，首批不少於82伙；西灣河MOUNT BAKERRESIDENCE亦將上載售

樓書。以送稅等優惠推售元朗爾巒次批105伙，昨晚9時截票，市場估計收2,500票，

超額23倍。至於南豐昨晚加推10間低層連租約單位，未計折扣售價約5,000多萬元。

城規今審議荃灣大綱

啟德3地皮今截標
香港文匯報訊 (記者顏倫樂)啟德3幅住宅地皮今日

截標。高力國際昨日公布的估值報告，就以啓德第1I3
區估值亦較高，每呎地價預料5,542元，啓德第1I1區
亦達5,271元，而兩個地盤之間的「夾心餅」啓德第
1I2區，估值則僅5,060元。
高力國際(香港)估價及諮詢服務部董事譚智仁表示，

地皮規模頗大，最高可建樓面面積分別約為519,794方
呎、551,343方呎及600,836方呎，鄰近沙中綫啓德站
及九龍新商貿區，預料將吸引各大發展商參與競投。
地盤有限量條款，最少建2,590個住宅單位。3地估值
分別為27.4億元、27.9億元及33.3億元。

長沙灣筲箕灣沙田地招標
至於2幅筲箕灣及沙田住宅地，以及1幅長沙灣商業
地，亦於今日起公開招標，並於4月4日截標。當中筲
箕灣愛勤道與愛德街交界地盤，佔地僅5,128方呎，最
多建46,145方呎。中原測量師行執行董事張競達表
示，地盤鄰近海旁，可望開揚海景，附近亦有休憩設
施，預料建單幢樓盤，每呎樓面地價達7,000元，地價
估值約3.23億元。
另一幅招標住宅地位於沙田大圍美田路大圍地皮，美

聯測量師行林子彬指，地皮有民生消費需求，預計會以
商住發展，參考去年批出的屯門商住用地之地積比率6
倍計算，預料可建樓面約44,370方呎，估計每呎樓面地
價約4,000元，估值約1.775億元。他續說，西九龍商
業地供應匱乏，政府今日招標的長沙灣道650號商業地
皮，佔地16,129方呎，可建193,752方呎，中標者須興
建郵政局、附屬泊車處及上落客貨區。因詳細賣地章程
仍未公布，未知地皮會否設有不可拆售條款；但地皮發
展規模不大，相信可吸引中小型發展商入標競投，估計
樓面呎價約5,500元，估值10.66億元。

■高力國際住宅買賣部行政董事潘
偉基與研究及諮詢經理李梓瑈。

■長實高級營業經理何家欣表示，丰滙售樓說明書及示範單位的
準備工作已進入最後階段。


