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減價谷起二手「十大」成交倍增
代理：整體交投仍淡靜 今年沒有小陽春

十大屋苑周末交投表現
地區 屋苑 上周末成交量 按周變幅 平均實用呎價 按周變幅
港島 太古城 4宗 +300% 14,218元 +4.7%
港島 康怡花園 0宗 - - -
港島 海怡半島 0宗 - - -
九龍 美孚新邨 3宗 - 9,200元 -
九龍 麗港城 1宗 - 10,542元 -
九龍 黃埔花園 0宗 - - -
九龍 新都城 0宗 - - -
新界 沙田第一城 3宗 +200% 10,715元 -6.7%
新界 嘉湖山莊 2宗 +100% 5,750元 -0.7%
新界 映灣園 0宗 - - -

資料來源：中原地產
製表：記者 黃子慢

美聯十大屋苑10宗成交，相對上周末的
3宗反彈逾2.3倍，為繼去年冬至周末

後7個星期以來的新高。該行住宅部行政總
裁布少明表示，新界區新盤開售在即，二
手觀望氣氛濃厚，荃灣中心、沙田第一城
及嘉湖山莊錄4宗成交，較上周末僅1宗
多。二手減價氣氛蔓延至九龍區，有買家
伺機「鋤價」入貨，在美孚新邨及新都城
交投回勇帶動下，九龍區4個指標屋苑包括
麗港城、黃埔花園、新都城及美孚新邨本
周末錄得約6宗成交，結束上周末零成交頹
局。反觀持貨力較高的港島區，業主普遍
叫價仍然強硬，區內3個指標屋苑包括太古
城、康怡花園及海怡半島，本周末繼續
「捧蛋」。

新盤減幅漸見明顯
布氏預期，隨各大發展商推盤「重量
多於價」成趨勢下，料一手減幅漸見明
顯，而二手樓價下調壓力亦隨之增加，業
主料因應一手巿況而較顯著地調整叫價，
令冰封已久的二手略見回暖。
另一代理行中原地產統計，十大屋苑過
去兩日合共錄得13宗成交，按周升1.6倍；
惟屋苑成交表現兩極化，太古城錄得最多
成交，有4宗，按周升3倍；但仍有半數屋
苑錄零成交。中原亞太區住宅部總裁陳永

傑表示，假期過後購買力回歸市場，各區
二手睇樓量及成交逐步復甦，由於近期新
盤供應集中於新界區，市區大型屋苑如太
古城、美孚新邨等在無新盤直接影響下，
加上普遍業主肯減價，成交因而加快。

南豐新邨低市價8%
業主議價空間明顯增大，令市場出現不

少低於市場的成交。中原副區域營業經理
楊文傑表示，南豐新邨錄得10座低層F
室，實用面積391方呎，放盤3個月，原先
叫價468萬元，後來減至448萬元，新近進
一步減至412萬元吸引買家承接，折合呎價
10,537元。同類型單位近期成交價普遍450
萬元，最新成交價低市價8%。
另外，東涌物業曾家輝表示，東涌海堤
灣畔2座中層E室，實用508方呎，剛以成
交價430萬元沽出，實呎8,465元，低市價
約5%。
利嘉閣地產總裁廖偉強指出，部分業主
在外圍不利因素影響心理之下，態度軟化
首肯減價，才令成交量有所增加。雖然成
交量上升，但亦只不過是回到靜市下的正
常水平，整體二手物業交投仍然淡靜，與
過往農曆年後慣常出現的的小陽春更是差
距甚遠。該行十大指標屋苑錄得14宗買賣
個案，較上周末的6宗升133%。
利嘉閣地產美孚萬事達廣場分行經理余

考成稱，美孚新邨本周末共錄5宗成交，當
中不乏減價成交個案，蘭秀道15號中層K
室，單位實用面積412方呎，業主原索價
450 萬元，最終以 405 萬元易主，減幅
10%，呎價9,830元。

港置：一手繼續主導
港置高級執行董事伍創業表示，雖然本

周末二手交投有所改善，尤其減價單位承
接力大，惟不少屋苑按月交投表現仍不及
上月同期，相信一手短期內主導樓市的基
調仍未變。

香港文匯報訊（記者 黃子慢）農曆新年長假氣氛減退，加上業主態度軟

化減價，令二手成交反彈。據本港三大代理行美聯、中原和利嘉閣統計，

剛過去的周六、日，十大屋苑二手成交數均有逾倍增長，達雙位數。
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香港文匯報訊 市場焦點集中一手市
場之下，香港置業高級執行董事伍創業
表示，2月至今(截至13日)二手註冊暫錄
947宗（主要反映1月上旬樓市市況），
相比上月同期回落近兩成，料全月數字
繼續不足3,000宗，並估計全港30大指
標屋苑二手註冊或不足300宗，創出
1996年以來有紀錄新低。

或創有紀錄新低
30大指標屋苑本月至今二手註冊表現

跑輸大市，暫錄130宗，相比上月同期
191宗回落31.9%。伍創業表示，值得注
意是1月下旬為春節假期，部分業主及
準買家延遲出售及入市計劃，加上新盤
繼續熱銷，吸納部分二手購買力的情況
之下，故二手交投於1月下旬更為偏
軟，而該批交投料將於本月餘下日子陸
續註冊登記，故估計本月下旬之二手註
冊繼續低企，因此全港30大指標屋苑全
月二手註冊有機會不足300宗，屆時將
創1996年以來有紀錄新低。
該行資料研究部指出，30大屋苑當

中，嘉湖山莊和愉景灣本月分列首兩
位，暫錄16宗及10宗註冊；而排行第
三位為美孚新邨及沙田第一城，各錄8
宗註冊。

另一方面，青衣公屋長安邨出現反價成交。美
聯物業梁岳宏表示，該行剛促成一宗青衣公屋長
安邨485實呎戶成交，涉及安洋樓中低層9室，實
用面積約為485呎，望開揚景，業主最初開價約
180萬元，獲「白居二」洽購後，臨時反價10萬
元。由於屋苑放盤稀少，而且價格仍屬市價，買
家最終決定接貨，成交價約190萬元，折合實用
面積呎價3,918元。原業主於1998年5月以約22.2
萬元購入上述物業，是次轉售帳面獲利約167.8萬
元，物業升值約7.6倍。

利嘉閣：啟德3地呎價料5500
香港文匯報訊 啟德新發展區3幅相鄰住宅用
地將於周五（21日）截標，利嘉閣地產研究部主
管周滿傑估算，三幅地皮的樓面價格合理值約為
每方呎5,500元，合共總值91.9億元。
九龍啟德第1I區1、2及3號地盤3幅相鄰地

皮，毗鄰公屋「德朗邨」及機電工程署總部，均
屬住宅（甲類）發展用地，地皮面積為94,508方
呎、100,245方呎及109,244方呎，按地積比率5.5
倍計，最高可建樓面面積分別519,794方呎、
551,343方呎及600,854方呎，住宅單位數量則不
少於805伙、855伙及930伙。同時，賣地章程要
求3幅地皮各有不少於30%佔地用於綠化帶。

非「港人港地」增值
周滿傑指出，二手樓價緩步向下，加上美國開

始退市，息口回升可謂迫在眉睫，但考慮到3個
項目均位於市區核心地帶，亦毗鄰日後東九龍新
商貿發展區，加上沒有「港人港地」條款束縛，
故此3幅地皮樓面呎價合理值約達5,500元，總價
分別為28.59億、30.32億及33.05億元。

美聯：工廈指數上月微升
香港文匯報訊 美聯工商舖資料研

究部表示，「美聯工商物業售價指
數」(MII)1月報 261.5，平均呎價報
4,430.8元，按月上升0.5%，顯示工
廈走勢呈穩步上升的跡象。
美聯工商董事陳偉志預期，隨美

聯儲局對量化寬鬆措施表態逐漸明
朗，低息期亦延至2015年中，同時港
府亦對工廈未來發展路向愈趨關注，
市場亦預期政府不會「加辣」，相信
入場費較低的工商將於本年繼續受市
場追捧，並預料本年工商物業總註冊
量有望守住4,000宗水平。

東九龍交投冷卻
根據該行資料研究部綜合土地註冊

處資料顯示，1月工廈市場共錄得212
宗註冊，涉資約14億元，數字按月分
別上升27.7%及下跌15.6%，交投量
連續兩個月上升。
美聯工商董事陳偉志表示，觀塘及

九龍灣區雖受惠於政府「起動九龍
東」的政策，惟早前區內炒風過熱，
該兩區於1月共錄得22宗成交，涉資
約 2.14 億元，按月下跌 26.7%及
40.2%，跑輸大市。
不過，美聯營業董事胡信恆表示，

東九龍工廈價格雖在辣招下升幅收
窄，但呎價4,000元以下的工廈放盤
仍然甚少，最近一幅政府批出寫字樓
用地每呎樓面地價創區內新高，足見
區內物業潛力。該行正放售一個新蒲
崗利中工業大廈極高層單位，面積
5,800方呎，業主意向價2,000萬元，
折算後呎價3,448元。
另外，美聯工商舖研究部主管陳嘉

豪表示，受辣招影響，2,000萬以上
的工廈註冊因所需繳付的稅率較高，
1月僅錄得1宗逾億元成交，交易涉
及大埔汀角路57號太平工業中心17
樓全層單位，涉資1.03億元，市傳為
一田百貨董事所購入。

香港文匯報訊（記者陳楚倩）新地
劈價4成重推元朗爾巒首批156伙，明
天將率先推售62伙。截至昨晚9時，
據現場代理指，昨日單日錄逾769票，
累收約2911票，超額46倍，入票者以
九龍客及新界客為主。至於另一新盤
深水埗單幢樓項目薈悅，開售至今共
售出17伙，反應良好，餘下的20伙將
於明天中午以先到先得推售。

爾巒今抽籤分組
元朗爾巒今日於現樓售樓處進行抽

籤分組。資料顯示，是次推售的62伙
主要是2房戶及3房戶，分布於茵娜大
道第七座、茵羅洛斯大道第一座及茵
羅洛斯大道第五座。
其中，9伙分布於茵娜大道第七座的

C單位限售予香港永久居民，單位悉
數為2房戶，實用面積由490方呎至
506方呎，售價由473.3萬元至501.1萬
元。
另外，宏安地產表示，薈悅開售至

今共售出17伙，反應良好，除1伙為

內地買家外，其餘均為本地客。薈悅
於上周四加推第二張價單，涉及32
伙，其中12伙於昨日中午以先到先得
發售，餘下的20伙將於明天中午以先
到先得推售。

薈悅20伙明天推售
此32伙分布於6樓至25樓，面積

281方呎至356方呎，售價364.4萬元
至445.9萬元，目前定價最貴單位為實
用面積 356方呎的 23樓 C室，售價
443.6萬元，實呎12,461元。

一手兩日18成交
消息指，昨日一手盤只售出8伙，周

末兩日合共只錄得18宗成交。筲箕灣
樂融軒昨沽出4伙，單日最多成交；馬
鞍山迎海星灣、東涌昇薈、北角DIVA
及深水埗薈悅各錄得1宗成交。
據一手成交網顯示，北角DIVA、西

半山高士台及深水埗薈悅周六各自售
出3伙，元朗溱柏售出1伙、馬鞍山迎
海售出2伙。

■有新蒲崗利中工業大廈業主以2,000萬元放售5,800方呎
單位。 資料圖片

■利嘉閣地產總裁廖偉強指出，整體二手
物業交投仍然淡靜。 資料圖片

■有代理指，九龍區有買家伺機「鋤價」入貨，其中美孚新邨蘭秀道15號中層
K室減幅10%易手。 資料圖片

■天水圍嘉湖山莊本月暫錄16宗及10宗二手註
冊。 資料圖片

■深水埗薈悅
售樓現場。
記者陳楚倩 攝

爾巒收近爾巒收近33千票超千票超4646倍倍


