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黃靜怡估計，二手成交量會繼去年後再創新低，而代理競爭亦會激烈，
料代理爭客情況會由「10人爭開1張單」增至「11人爭開1張單」。

代理爭客將更趨激烈
她又稱，雖然BSD(買家印花稅)打擊內地買家的入市意慾，但去年底已見

到有買家來港「尋寶」，主要是洋房及豪宅分層單位。
她指出，今年公司繼續擴充人手增加約10%，以照顧一手市場需要，但

開舖策略則會較為小心，部分舖位亦正與業主商討減租事宜。她表示，近
期所見，有不少來自金行及其他零售業人才加入地產代理行業。

一手料繼續打殘二手
她表示，發展商今年繼續大力推盤，且提供不同折扣優惠，令一手較二

手的溢價由以往30%至40%大幅收窄至去年末季僅0.2%，相信今年一手會
繼續「打殘」二手，估計二手成交量會繼去年後再創新低，料比03年「沙
士」時更差。她稱，二手業主要出貨，一定要削價才可吸買家，以35個屋
苑新春期間(年廿七至初三)只有19宗成交，較去年蛇年34宗大跌44%，創
自02年來紀錄新低，比03年時低位21宗成交更少，可見馬年新春二手表現
仍未能擺脫蛇年的低迷窘局。
黃靜怡表示，二手成交量低迷，樓價亦有下調之勢。據美聯物業資料研

究部綜合土地註冊處資料顯示，以大型屋苑同座同室而樓層相若的單位比
較，今年成交價普遍較去年下跌4%-11%，如嘉湖山莊樂湖居4座一中層E
室單位，今年1月註冊的成交價約246萬元，較去年8月註冊的同座中層E
室單位277.6萬元跌約11.4%，反映就算同座同室而樓層相若的同類型單
位，今年需減價始能獲承接。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）政府無意減辣，加上美國退

市，加息周期隨時殺到，美聯集團(1200)副主席黃靜怡昨預

期，今年樓價易跌難升，預期下調幅度約5%至10%。受發展

商積極推盤並提供優惠，去年底一手較二手的溢價由以往

30%至40%大幅收窄至去年末季僅0.2%，相信今年一手會繼

續「打殘」二手。

香港文匯報訊（記者顏倫樂）雖然政府近年
積極賣地以求增加房屋供應，但動工數量卻未
能連年同步上升，反映住宅項目開展速度與土
地供應出現明顯脫節。根據屋宇署最新公布，
12月份全港只有3個項目動工，涉及359伙，
表現較11月份的「零動工」為佳，但綜合去年
全年數字，動工單位只有9,751伙，相比2012
年的13,142伙減少26%，未能承接去年趨勢再
次破萬。
利嘉閣地產研究部主管周滿傑表示，上月3

個動工私宅項目，涉及359伙規模最大要算是
新地旗下的將軍澳66C1區項目，涉及單位312
伙。 回顧2013年，全港共有48個私宅項目正
式動工，單位總數只得9,751伙，新界區所佔
數量最多，單位數量5,605伙，佔全港整體動
工量的57.5%。

4個私人項目落成涉331伙
雖然去年私宅動工量數字偏低，但回顧政府
自2010年開始頻密賣地，合共約5,000伙可在
今年內開展工程；港鐵多個大型上蓋亦可望年
內動工；連同東涌55A區(約2,392伙)及火炭坳
背灣街1至11號(914伙)等私宅項目，不少於早
前月份已獲批准動工，料可於今年施工；粗略
推算2014年動工量可望增加最少80%至約1.8

萬伙水平。
落成量方面，儘管政府積極增加土地供應，

但去年12月全港仍只有4個私人項目落成，涉
及單位331伙，較11月份的558伙減少41%，
數字已連跌兩個月。2013年全年私宅落成量只
有8,254伙，較2011年的10,149伙減少19%；
與政府預測2013年私宅落成量13,551伙，相差
接近39%，遠遠偏離應有進度。

屋宇署批出16份建築圖則
另外，屋宇署公布，去年12月份共批出16
份建築圖則，最大規模為新地將軍澳66D2區
臨海限量地，發展商曾預計總投資額達60億
元，准建4幢2層高洋房、1幢9層高住宅(建於
1層地庫之上)、以及6幢16層高商住物業(建於
2層平台之上)，總樓面約56.4萬方呎，其中住
宅佔48.32萬方呎。
會德豐山頂加列山道63號出租項目賽詩閣，

亦獲批建1幢8層高分層豪宅(建於1層地庫之
上)，總樓面約4.2萬方呎。恒地收購的紅磡馬
頭圍道196至202號，准重建為1幢26層高商
住物業，總樓面約4.14萬方呎。路勁基建主席
單偉豹九龍塘喇沙利道25號，准建為1幢4層
高分層豪宅，總樓面2.4萬方呎，以屋地買入
價計，樓面呎價約18,750元。

上月全港僅3私宅動工

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）馬年開始豪
宅新盤再掀劈價戰，根據一手住宅物業銷售資
訊網顯示，置地旗下大坑上林昨日修訂價單，
提供新春特別優惠，折扣優惠總值由早前最多
約17%擴至約30%。
上林最新價單顯示，昨日起任何首6名買家可

獲18.5%特別折扣；首6名買家亦可以1元車位
優惠買入價值85萬至140萬元車位一個；及第1
座69樓及2座69樓A單位買家，可再獲1423.1
萬元售價優惠折扣。優惠最多達樓價約30%。
該盤日前公佈銷售安排，今天上午9時以先到
先得形式開售6伙，揀樓地點為中環交易廣場1
期8樓。可供選購單位包括第1座56及57樓複

式、69樓頂層A室、第2座56及57
樓複式A室、59及60樓複式A室、
66及67樓A室、以及69樓頂層A

室。單位售價由7,065.9萬至1.84193億元。

DIVA 16伙提價1%至3%
長實於北角DIVA昨公布把其中16伙提價

1%至3%，下周一生效，根據新價單顯示，此
批單位主要為A、C、D室，實用面積由493至
717方呎，大部分為2房戶，個別加幅3%。

海鑽累售百伙套現逾22億
此外，信和等於大埔海鑽·天賦海灣昨日沽

出第8座高層C室，面積930方呎，折實售價
1,037.8萬元，呎價11,159元，海鑽累售100
伙，套現逾22億元。

上林變相劈價 1元買車位

■■美聯集團副主席黃靜怡美聯集團副主席黃靜怡((左三左三))預期預期，，今年樓價易跌難升今年樓價易跌難升，，下調幅度下調幅度
約約55%%至至1010%%。。圖為美聯集團昨舉行新春團拜圖為美聯集團昨舉行新春團拜，，一眾高層大合照一眾高層大合照。。

香港文匯報訊（記者陳楚倩）新春期間，二
手交投放緩，業主唯有減價出貨，西半山柏道
2號於馬年「破蛋」成交，實呎848的3房中層
戶減約3.3%以1,450萬元成交。同區的西半山
寶翠園最近亦錄得3座中層F室成交，實呎950
中層套三房以1,760萬元沽出，較市價略低。
原業主轉手帳面獲利1,210萬元，單位升值2.2
倍。

為馬年「破蛋」成交
利嘉閣張嘉榮指出，柏道2號原則3房間

隔，賣家原先索價1,500萬，經議價後終以
1,450萬元成交，減幅約3.3%，折合實用約

17,099元。據悉，原業主於2011年
是次轉售帳面獲利260萬元，升值
約22%。上述乃柏道2號於馬年

「破蛋」成交。目前，屋苑有約20個買賣放
盤，單位入場費由約1,180萬元至1,550萬元不
等。
中原簡英譓表示，受春節氣氛影響，寶翠園

本月暫未錄買賣，該行新近成交已為上月底促
成寶翠園3座中層F室，實用面積950方呎。原
業主於去年7月叫價1,900萬元，及後減價至
1,760萬元沽，折合實用呎價約18,526元，較市
價略低。原業主於2001年6月以550萬元入市，
轉手帳面獲利1,210萬元，單位升值2.2倍。
簡英譓補充，上月寶翠園共錄3宗成交，交

投屬平穩，由於成交以中小面積單位為主，令
物業最新平均實用呎價回落至17,801元。

柏道2號減價3.3%易手


