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馬場大球場建地下城
灣仔區10地入選 最快年底先導研究

政府將就城市地下空間發展展開一
項先導研究，地點包括金鐘／灣

仔、銅鑼灣、跑馬地及尖沙咀西。規
劃署及土木工程拓展署一份文件中透
露，政府已經於灣仔區一帶，物色到
10幅可發展地下空間的土地，將諮詢
區議會意見，當中最矚目的位置，包
括面積最大的維園，以及跑馬地馬
場、灣仔運動場、修頓球場、香港大
球場等，大部分屬於政府土地。

騰出地面用地改善環境
文件指出，傳統商業區發展已相當
稠密，可供新發展的土地有限，同時
亦面對交通擠塞、缺乏公共空間和路
邊設施等問題，發展地下空間可優化
市區內的連接及改善區內環境，並且
地下空間亦可容納新設施或遷置一些
現有地面設施，騰出地面土地可改作
其他用途。
事實上，是次研究揀選10幅位於灣

仔區土地，不少均屬佔地廣闊的公園
或休憩用地，並位處現時或未來的港
鐵沿線，即使部分地點與鐵路站有距
離，文件亦建議興建行人隧道相連，
提高與交通基建的連接性。

區議員籲先研基建分流
政府表示，整項先導研究如獲立法
會財務委員會批准撥款，目標希望在
2014年年底前展開，預期2017年年初
可完成。業內預計，連同工程相信
2020年後才會見到這些地區地下空間
的發展雛型。

軒尼詩區區議員鄭其建表示，雖然
發展地下空間表面上會增加人流負
荷，但若交通或其他配套設施做得
好，亦可以解決現時銅鑼灣商業核心
區人流擠迫的問題，起分流作用。他
又指，地下空間的不同用途，如停車
場、商場、運動場等，對於交通及基
建負荷等都有不同要求，現時政府只
是初步的策略性研究，希望政府盡快
交代地下空間的用途，令市民有討論
的方向。

美聯：建造複雜性不大
美聯旺舖董事盧展豪表示，發展地

下空間在外國相當普遍，並已達到成
熟階段，如加拿大多倫多「Path」、
日本大阪地下商店街及台灣台北地下
街等，預期在香港的可行性亦相當
大。
另外，近年不少國際大型連鎖店搶

佔本地市場，以致核心商業區商舖空
置率跌至低位，盧氏認為，建造地下
商城的複雜性不大，綜合各地的經
驗，餐飲及生活百貨等零售商戶將會
是地下商城的主要租戶。
他又指，這類地下商城亦加強區與

區之間的連接，冀可產生協同效應，
配合交通及完善的地下網絡，料可為
旅客提供全新旅遊點，提升香港吸引
力。同時，地下商城落成將有利區內
的商戶變得多樣化，不同消費能力的
客戶群被吸引到相關區域，直接增加
區內人流；地舖亦會因人流增加而升
值，商舖的指標價格料穩步上升。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 香港市區發展稠密，發展空間有

限，特首上月於施政報告中提出發展地下空間。最新政府文件披

露，政府已於金鐘／灣仔、銅鑼灣、跑馬地分別物色到10幅土地

發展「地下城」，包括維園、香港大球場、修頓球場、馬場等多個

地點，有區議員指，發展地下空間或有助分流人群，但前提要做好

交通及基建配套，又希望政府盡快交代地下空間的具體用途。

太古城3房戶減價19%
香港文匯報訊（記者陳楚倩）港股馬年開市急

挫數百點，有部分業主叫價態度回軟，加碼3%議
價空間，以求盡快沽貨套現。太古城一業主叫價
累積減幅達19%至1,008萬元，將749實呎高層套
三房戶單位易手。太古城雅蓮閣於年初五亦錄得
1宗減價租賃成交，月租31,000元，回報達58
厘。
中原地產張光耀表示，該行剛促成太古城本月

第2宗成交，涉及單位為銀星閣高層E室，實呎
749方呎。原業主去年10月放盤叫價1250萬元，
因睇淡後市，叫價累積減近19%至1,008萬元，
折合實用呎價13458元，屬筍價成交。

雅蓮閣減二千租出
中原地產趙鴻運指出，太古城雅蓮閣中層F室

業主於去年12月初放盤叫價33,000元，及後因見
新春期間區內交投淡靜，遂調低叫價至31,000
元，終獲租客承租，折合實用呎租35元。單位實
用面積897方呎。據悉，單位於1985年 3月以
63.8萬元一手購入，是次享高達58厘回報。
新春假期期間，灣仔尚翹峰2座低層E室亦錄

得租賃成交，單位實呎466方呎，業主最初開價
25,000元，最後輕微減價至24,800元租予來港工
作的日本客，折合實用呎租53元，仍屬市價。業
主則於2006年10月以458萬元購入物業，是次出
租可享回報高達6.5厘。
此外，新界區方面，沙田中心一房戶以11,500
元獲承租，中原地產馮澤源表示，分行最近促成
A座中層G室租出，實用面積310方呎，遂減價
500元至11,500元租出，實用呎租37.1元，屬市
價。業主則於2011年以270萬元入市上址，可享
5.1厘回報。

韋堅信：屯門2地料值11億
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂)屯門兩幅限量地

明日截標。韋堅信測量師行估值董事林晉超估
計，兩地料為庫房帶來約11億元的賣地收入。第
一幅地皮位於屯門良德街和震寰路的交界，可建
總樓面面積約213,116方呎，最少建370伙，估值
6億元，樓面地價2,815元。另一幅良德街地盤，
可建樓面167,262方呎，最少建290伙，估值約5
億元，樓面地價約2,989元。

金門獲會德豐建築合約
香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）金門建築昨表
示，公司獲批由會德豐地產發展的將軍澳的一住
宅發展項目樓宇建造合約，項目包括興建一個商
用平台，以及於平台上蓋興建多幢住宅大樓。商
用平台會由零售商場，地庫停車場及會所組成。
項目落成後，將提供600個住宅單位。
金門建築指，是項工程已於上月動工，並創造

800個就業機會。工程團隊將從建材採購以至整
個施工過程推行可持續發展及綠色管理，工程項
目將達至BEAM Plus綠色建築樓宇標籤的標準。

上月樓市交投價量齊跌
香港文匯報訊 (記者顏倫樂)土地註冊處資料顯
示，1月樓市價量齊跌，整體交投錄得5,817宗，
總值336.3億元，較去年12月分別下降3.1%及
37.3%。中原研究部高級聯席董事黃良昇指出，
登記金額大降，是由於去年12月匯豐銀行有多宗
大額內部轉讓登記，推高該月的登記總值。
若單計住宅部分，1月錄得4,488宗及272.6億

元，按月跌3.8%及22.0%。當中一手錄得1,742
宗，總值139.8億元，按月下跌13.6%及29.2%。
黃良昇指，發展商積極推售新盤，一手交投連續
三個月處於1,000宗以上水平。

二手2月或再創新低
至於二手方面錄得2,485宗，總值129.7億元，

按月升2.3%及下降57.0%。二手宗數輕微上升而
金額大減，主要是由於匯豐部分住宅內部轉讓登
記。利嘉閣地產研究部主管周滿傑指出，二手住
宅交投連續4個月低於3,000宗關口，可見市況積
弱難興。農曆新年前後，外圍經濟突起波瀾，加
上股市連日下挫，藍籌屋苑交投「屈指可數」，
預計2月份二手買賣登記將按月減跌逾15%，約
2,000宗水平，創出1996年有史以來單月新低。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)
由里昂證券拆售銅鑼灣羅素街8
號銀座式商廈10樓至20樓合共
10層樓面，市場消息指，已獲超
額認購5倍，多屬認購一層樓
面，於本周六開售時，將以抽籤
形式分配。

里昂回贈8.5%印花稅
此10層樓面，每層面積均為

4,718方呎，叫價由1.45億元至
1.49億元，呎價約3萬元起，而由
於是次推售，業主提供8.5%印花
稅回贈，故實質呎價低於3萬元，
最平樓層為10樓，扣除優惠後定
價約1.32億元，呎價28,121元，
而最貴單位為20樓，扣除優惠後
定價1.36億元，呎價28,994元。
里昂證券於去年12月以18億
元購入羅素街8號Shama服務式
住宅，並改裝成舖位拆售，估計
沽出10層樓面後，可套現逾15
億元，而里昂證券仍保留6至9
樓、以及21至29樓多層收租。
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爾巒日內開價 3房打頭陣
香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)新盤馬年起動，新鴻基地產副董事

總經理雷霆昨表示，元朗錦田北爾巒的銷售進展近在眉睫，將於
日內開價，首批不少於156伙，以高座及中座的3房戶為主。

首張價單料推156伙
雷霆指出，元朗區未試過賣現樓，吸引不少區內換樓客，爾巒

為低密度住宅，已獲批滿意紙，由於集團期望交樓時水準更高，
因此會惜售。項目首階段推售200伙，首張價單不少於156伙，以
高座及中座的3房戶為主，首張價單不會推售洋房單位。
新地代理助理總經理陳漢麟指出，昨日已向地產代理發出宣傳及
銷售委託書，今日下午起接受公眾透過地產代理預約參觀位於九龍
站環球貿易廣場的示範單位，並預計明天下午開放予公眾，而現樓
參觀則仍在安排中，準買家購買前會先參觀現樓，一切將符合一手
樓新例規定。其中2個為經改動及交樓標準的新示範單位，屬於
茵羅洛斯第3座18樓C單位，實用面積886方呎，為3房間隔設計
(包括1套房)另工作間及士多房連廁，擁有3.1米層與層的高度。

港圖灣改價單周六售
一手住宅物業銷售資訊網顯示，嘉里建設旗下土瓜灣港圖灣前

日更新第二張價單，當中37樓D室，實用面積508方呎，售價764
萬元，呎價15,039元。據悉，單位原本於去年7月以748.72萬元

售出，惟最終買家未有完成交易。根據銷售安
排顯示，新一批將於本周六上午11時以先到先
得形式於嘉里中心3樓發售。
價單亦顯示，發展商將原有提供的360日付

款計劃刪除，但其餘付款辦法的優惠額維持不
變，買家若選用一次過付款計劃，將可獲最高
售價3%折扣。

雷霆：流標無礙入標意慾
香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)港鐵天水圍天榮站

上蓋住宅項目再度流標收場，有份入標的新鴻基地
產副董事總經理雷霆昨表示，由於天榮站上蓋住宅
項目因要涉及搬站程序，今次流標亦反映不到問
題，相信稍後其他項目推出招標時，各大發展商仍
會有興趣。

■有區議員認為政府應盡快交代地下空間的用途，令市民有討論的方向。圖為跑馬地馬
場。 資料圖片

■新地副董事總經理雷霆(左)及新地代理助理總經理
陳漢麟介紹爾巒3房戶示範單位。 記者梁悅琴 攝

灣仔區地下空間發展位置
灣仔/金鐘

位置 現有建築物
1.分域碼頭街以北 海軍商場、污水隔濾廠、兒童遊樂場
2.杜老誌道、鴻興道及馬師道交界 灣仔運動場
3.夏慤道及演藝道交界 夏慤道食水抽水站
4.軒尼詩道、盧押道及莊士敦道交界 修頓運動場
銅鑼灣

1.告士打道、高士威道及興發街交界 維多利亞公園
2.銅鑼灣徑 巴士總站
3.東院道及棉花路交界 掃桿埔運動場、紀律人員體育及康樂會
4.加路連山道、禮頓道交界 機電署工場、郵政署體育會、電盈康樂會等
5.大球場徑 香港大球場
跑馬地
黃泥涌道 跑馬地馬場的部分足球場、曲棍球場

製表：記者顏倫樂


