
B3 文匯財經地產新聞 /中國經濟 ■責任編輯：劉理建 2014年1月30日（星期四）

香港文匯報訊（記者白林淼) 儘管鄭旭東事件被業
內稱為「2014年網貸首案」，但實際上，2014年剛過
7天就接連有3家P2P平台陷入兌付危機。
1月2日，廣融貸發佈公告稱，由於借款人發生多筆
逾期，造成超2,000萬元（人民幣，下同）存款難以
提現。並於3日發佈公告稱，解除平台所有標的，到
期與未到期標的統一結息至1月3日，平台不再發標。
1月5日，及時雨網貸公告稱，該公司目前積壓未提款
金額缺口高達1,053萬元。1月7日，上線不足三個月

的富豪創投也發佈公告稱，由於股東內部分歧，目前
平台遭遇籌措資金困難。這是P2P網貸行業新年以來
出現的第四家提現困難的平台。
P2P開年不順其實並不意外，只是延續去年的兌付

危機和倒閉潮。據P2P行業門戶網站網貸之家數據顯
示，2013年全年P2P行業總成交量1,058億元，較上
一年200億元左右的規模呈現爆發式增長。不過，行
業飛速增長的同時，問題也突顯出來。2013年共有74
家P2P平台出現提現困難或關停。

香港文匯報訊（記者白林淼) 45歲的鄭旭東是溫州
人，多年來一直在溫州從事民間借貸活動，身上背負
多起案底，2012年底因民間借貸資金鏈斷裂出逃離開
溫州。

民間借貸翻版延續
即使對外負債纍纍，鄭旭東仍在2013年迅速成立5

個平台公司。其中深圳中貸信創實收資本2,000萬元
（人民幣，下同），杭州國臨創投實收資本600萬
元，上海鋒逸信投實收資本1,000萬元，中瑞隆實收
資本1億元，加上香港中華文化產權交易所（以下簡
稱文交所），這5家平台公司形成一張大網，攪動着
上萬人近7億元資金。
其中，深圳中貸信創、上海鋒逸信投、杭州國臨創

投這3個網貸平台大肆吸金，中瑞隆充當資金管家，
文交所又以高回報，吸引大部分資金投向翡翠玉器等
資產包。

然而這張巨網卻存在致命缺陷。投資方在3個網貸
平台年化收益高達30%，而文交所主要靠手續費賺取
收益，文交所大部分交易鄭旭東都有參與。無疑，文
交所的手續費難以承擔3個網貸平台的資金成本。
中瑞隆一員工透露，鄭旭東1月中旬從文交所撤資

數億元，「他在中貸信創等網貸平台虧空後，用文交
所的錢補他那邊的窟窿。但是實際上，他沒有把這些
款項還給網貸平台的客戶。」
值得注意的是，中瑞隆是上述3個網貸平台的資金

管理方，並為這3個平台的投資人提供擔保。一位投
資人說，「中瑞隆是信託，信託很難批下來，他們在
宣傳的時候說一個信託牌照要幾個億，我們是相信這
個事才投的。」但中瑞隆內部人士道出其中秘密，
「中瑞隆信託資產管理有限公司事實上不是信託公
司。」銀監會網站上也無法查到該公司名字。
隨着鄭旭東「走佬」，3個網貸平台瞬間崩盤，中

瑞隆和文交所也陷入崩盤邊際。

蛇年二手註冊跌五成 18年新低

天譽逾15億奪南寧2地
香港文匯報訊（記者方楚茵）天譽（0059）昨公佈，公司分
別以9.68億元人民幣（折合約12.31億港元）及2.29億元人民幣
（折合約2.92億港元）投得兩幅廣西省南寧市土地作住宅及商
業發展，總面積23.16萬平方米，土地使用年限為住宅用地70
年，商業用地40年，是次收購將由公司內部資源及借貸提供資
金支付。
按建設條件規定，公司需於兩幅土地上分別預留19.82萬平方
米及4.64萬平方米的建築面積作為興建安置原居民的回建安置
房，其餘面積則由公司發展為住宅及商業物業出售，項目總建
築面積預計124.5萬平方米，其中首期單位預計於今年下半年開
售。

龍光25億汕頭購地
另外，龍光地產（3380）公布，以總代價19.68億元人民幣

（折合約25.13億港元）投得汕頭市住宅地皮，地皮包含三塊用
地。地皮面積約14.6萬平方米，地積比率約3.58倍，即總樓面
面積約52.3萬平方米，地皮住宅及商業的土地使用權期限分別
為70年及40年。

上季負資產增至26宗
香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）金管局昨公布，在去年第四
季，負資產住宅按揭貸款宗數由去年第3季的6宗，增加至26
宗。

涉款1.2億 增幅近3倍
數據顯示，負資產住宅按揭貸款涉及金額由去年9月底的3,100
萬元，增加至去年12月底的1.2億元。有關個案主要涉及一些銀
行職員住屋按揭貸款，而該類貸款的按揭成數一般較高。
至於負資產住宅按揭貸款中無抵押部分的金額由去年9月底的

100萬元，增至去年12月底的300萬元。銀行自從2011年第1季
起，並無錄得任何拖欠三個月以上的負資產住宅按揭貸款紀錄。

經絡料個案增幅有限
經絡按揭轉介首席經濟分析師劉圓圓認為，去年樓價先升後
回，最終全年樓價升幅收窄至2.7%，雖然負資產個案錄得倍數
增長，但實際上按季僅增加20宗，撇除2013年首季樓價上升
5.7%，其餘3季均出現輕微下跌，跌幅介乎0.3%至1.5%，促使
部分年內入市而又採用較高按揭成數的新造按揭業主跌入負資
產行列。她預期2014年樓價持續調整，惟調整幅度不會很大，
屆時負資產個案只會輕微增加。
再者，根據香港按揭證券有限公司最新數據，今年首11個月
的新取用按揭保險貸款宗數錄得不足4,000宗，較去年同期減少
近四成半，換言之採用較高按揭成數的新造按揭業主已逐漸減
少，對樓市調整有一定抵禦力。
中原按揭經紀董事總經理王美鳳認為，去年10月一手巿場開
始有新盤減價促銷，對二手樓價造成下調壓力，促使第四季負
資產數字回升，預期除非出現突發事件，否則年內樓價下調速
度溫和，料負資產數字今年首季會在低水平徘徊。

香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）馬年將至，發展
商把握農曆新年的長假期為新盤進行推廣。信置等發
展的大埔白石角天賦海灣二期溋玥．天賦海灣，現將
餘下106伙當中的11幢洋房，部署於農曆新年後推
出，市場預期該批單位將於農曆新年後公佈價單，並
將由農曆大年初三（2月2日）起推出第8號洋房示
範單位予公眾預約參觀。

11洋房新年後推出
信置營業部聯席董事田兆源昨表示，溋玥．天賦

海灣將首次推出11間洋房，實用面積由2,808方呎至
2,879方呎，另連花園1,343方呎至2,128方呎，各單
位均附獨立私家泳池、前後花園及兩個車位。目前正
與合作夥伴商討銷售安排及價單。

同時，由農曆大年初三起，將會開放1個已裝修單
位予準買家參觀，為8號屋，實用2,821方呎，連花
園1,371方呎。他稱，選擇初三開放8號屋，希望取
個好意頭，寓意「生生發發」。現集中處理洋房的銷
售工作，至於洋房以外的單位將稍後再作安排。
田兆源又表示，溋玥．天賦海灣一共548伙，已售

出442伙，套現近60億元。至於第一期共482伙，已
沽出292伙，亦套現約60億元；第三期的海鑽．天
賦海灣共193伙，已售出98伙，套現超過22億元，
第三期平均每伙約2,000餘萬元，平均呎價約1.5萬
元。

昇柏山推18.8萬新春折扣
至於由長實發展的荃灣昇柏山，迄今已售出全盤
總數逾9成單位，套現超過20億元，現僅餘40伙3房
連主人套房及儲物房單位。為迎新歲，發展商特別於
大年初三起推出「躍馬高昇大利是」，凡由本年2月
2日起至2月28日止（包括該兩日）簽署臨時買賣合
約之昇柏山買家，均享扣減18.8萬元的優惠。

香港文匯報訊 （記者 黃嘉銘、黃子慢）今日為蛇年的最後一

天，回望過去一年，本港樓市的確有如大蛇一般移動緩慢，二手

交投量冰封，一手則靠發展商以價換量。不過，樓價指數只是在

120點的歷史高位窄幅波動，由蛇年初的約121點微跌至歲晚的

約118點，跌幅僅為2%左右。有地產代理報告指出，蛇年只錄

得約3.7萬宗二手住宅註冊登記，較龍年7.5萬宗下跌約一半。創

自1996年鼠年有紀錄以來的18年新低。

2013年2月初踏入蛇年，中原城市領先指數（CCL）處於121點的貼近
歷史高位，指數至歲晚仍高企於118
點，跌幅僅為2%左右，反映樓價過去
一個蛇年並沒有明顯下跌過。不過，
蛇年樓市受政府辣招打擊下，二手住
宅註冊量較龍年明顯大跌。

樓價指數跌幅2%
美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，

截至1月27日（年廿七）為止，蛇年
共錄得37,342宗二手住宅註冊登記個
案，較龍年74,872宗下跌約5成。預
期過去一年為二手宗數不足4萬宗的首
個農曆年，亦不及2002年及2003年的
4.5萬宗，創自1996年鼠年有紀錄以來

的18年新低。

嘉湖唯一註冊破500宗
蛇年二手交投大跌，各大型屋苑表

現失色。蛇年截至本月27日為止，只
有嘉湖山莊一個屋苑二手註冊量能衝
破500宗，錄601宗登記。與龍年相
比，太古城、美孚新邨、愉景灣及黃
埔花園按年跌約59%。劉嘉輝預期，
馬年辣招未除，加上多個新盤持續提
供優惠，二手樓相信難與一手競爭，
估計馬年二手住宅註冊量延續不足4萬
宗低位，甚至有機會較蛇年減少。
一手市場方面，據美聯物業資料顯

示，截至去年12月30日為止，年內不
包括一手公營房屋的一手私樓註冊量

錄9,757宗，扣除去年1月的628宗，
再加上本月至截至28日的一手註冊暫
錄1,591宗，粗略計算，即整個蛇年一
手註冊量僅為10,720宗左右，相比龍
年再跌大約一成半。

一手註冊10720跌成半
不過，港置高級執行董事伍創業表

示，本月至截至28日一手註冊暫錄

1,591宗，已連續三個月錄得逾千宗水
平，為2009年9月後首次連續三個月
錄逾千宗一手註冊個案。
利嘉閣總裁廖偉強昨表示，估計今

年豪宅及屋苑市場情況相若，波幅約
為5%，而本月更有機會向下調整，但
預計農曆新年後表現會有所回升。另
外，他亦透露該行1月的經營情況有機
會達收支平衡。

■信置營業部聯席董事田兆源(左)表示，目前正與
合作夥伴商討溋玥．天賦海灣銷售安排及價單。旁
為營業部助理總經理梁寶瑤。 黃嘉銘攝

溋玥洋房初三開放參觀

網貸公司倒閉

浙江當地媒體報道稱，上述3家平台被捲跑的資金數
額至少在1億元（人民幣，下同）以上，再加上受

牽連的香港中華文化產權交易所和中瑞隆信託資產管理
有限公司等，其牽動上萬人，涉資近7億元。
據經濟觀察報報道，中貸信創成立於2013年4月9
日，國臨創投成立於2013年5月15日，上海鋒逸成立於
2013年6月3日，中瑞隆成立於2013年6月5日，香港中
華文化產權交易所（下稱文交所）成立於2013年7月。
鄭旭東短短3個月在4地布下一張巨網。中貸信創、國臨
創投、上海鋒逸相當於吸收資金的機構，再借助中瑞隆
向外投資，錢「基本上都投資到文交所」。
文交所主營業務為各類文化藝術品權益拆分和類證券
化運作，涵蓋的藝術品門類包括書法、繪畫、玉器珠
寶、陶瓷器、雕塑、金屬器、工藝美術品等。

稱投資回報逾三成
鄭旭東不直接吸引投資者到文交所投資，是由於文交
所平台的藝術品交易風險較大，採用T+0即時交易，日
漲跌幅限制為±20%，如此大的交易風險會嚇跑部分投
資人。而在中貸信創、國臨創投、上海鋒逸平台上，投
資人收到的是固定收益。比如在中貸信創投資金玉滿堂

資產包，4月標30萬，年回報率22%，另外獎勵9.4%，
合計年收益31.4%。
不過，今年1月17日，杭州國臨創投發佈緊急通知

稱，「由於平台實際掌控人鄭旭東突然無法聯繫，導致
平台資金斷裂，造成大量投資人無法提現。即日起平台
停止一切充值及投標等活動，請投資人相互轉告。」公
告中附上鄭旭東的身份證照片以及聯繫電話。
而此前另一家上海鋒逸信創亦於1月15日被曝出其實

際控制人為鄭旭東後，有投資者16日前往公司實地探
訪，發現公司已經人去樓空。

中貸信創提現爆煲
深圳中貸信創則頗具戲劇性。1月5日，中貸信創官網

發佈一則對投資人限制提現的公告，稱公司在2013年下
半年啟動新項目，暫時有一筆資金存於銀行對公賬戶用
於企業資質牌照，所以尚未解凍，也由於臨近年關提現
人數劇增，對平台的日常運營造成很大壓力，出現個別
投資人提現金額尚未到賬。
同時公告提出一份提現方案，稱在年關之際，董事會

研究決定從1月4至10日每天以投資人的提現金額的
10%處理，剩下90%請續投；1月11日到1月20日，每
天以投資人的提現金額的15%處理，剩下85%請續投；1
月20日到1月28日，每天以投資人的提現金額的20%處
理，剩下80%請續投。
不過，上述公告在發佈一個小時後就被刪除，取而代

之的是另一則恢復提現公告。中貸信創運營部稱：「由
於時間的誤差，對於上一個的誤發深表歉意。剛接到上
級通知，有一筆比較大的資金及時回款，現決定中貸提
現正常處理」。然而，幾經折騰，中貸信創還是以倒閉
告終。

鄭旭東傳經港外逃
有投資者稱，鄭旭東已經從香港出境，目前不知所

終。據了解，除上海鋒逸信創暫無立案時間表之外，警
方已對深圳中貸信創立案，杭州國臨創投也即將進入立
案程序。

香港文匯報訊（記者 白林淼 溫州報道）互聯網金融近期在內地炙手可

熱，但網貸平台龍蛇混雜，風險也隨之而來。本報記者從多位網貸平台投

資者獲悉，杭州國臨創投、深圳中貸信創、上海鋒逸信投等三家P2P網上

借貸平台幾乎同一時間倒閉，而上述3家公司實際控制人同為溫州商人鄭旭

東，目前鄭旭東亦已捲款逃去。

■鄭旭東創立的深
圳中貸信創、上海
鋒逸信投、杭州國
臨、中瑞隆及文交
所互相關聯，繫結
合作，加強吸資能
力。

■國臨創投發放鄭旭東身份證及手提電話號碼，供人直
接聯繫。
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文交所文交所「「龐氏騙局龐氏騙局」」翻版翻版

網貸公司開年接連出事
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