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看淡樓市 英皇上半年無新盤富雅花園微蝕13萬離場
香港文匯報訊 儘管臨近歲晚，賣買雙方轉閒，惟二手市

場仍不乏辣稅成交個案。另一方面，北角富雅花園金楓閣
錄得罕有「見紅」交易，2房單位業主持貨不足兩年帳面虧
蝕13萬元離場。
世紀21北山地產營業董事嚴智贇表示，富雅花園金楓閣

高層E室，單位實用面積616方呎，2房間隔，以580萬元
成交，呎價9,416元，屬市價成交。買家為區內換樓客，原
業主2012年6月以593萬元購入單位，持貨不足2年帳面蝕
讓13萬元離場。

海堤灣畔錄26.7萬DSD
另一邊廂，中原地產東涌區副分區營業經理曹嘉華表

示，東涌海堤灣畔3座高層D室，實用面積516方呎，兩房
間隔，附連租約，原先叫價485萬元，業主見市況冷清，
一減再減，累減40萬元，至445萬元終獲買家承接，呎價
8,624元。買家為長線投資者，因本身已持有物業，故是次
入市需付26.7萬元雙倍印花稅。依單位原有租約每月1.3萬
元租金計，回報3.5厘。原業主於2009年8月以240萬元買
入單位。
同時，中原地產敖國偉表示，沙田溱岸8號2座高層F
室，實用面積511方呎，享兩房間隔，業主早前開價730萬
元，議價後願減價32.5萬元，將單位連租約以697.5萬元沽
出，呎價13,650元。原業主於2012年以593萬元入市單
位，持貨不足2年，需付5%額外印花稅即約34.9萬元。

萬景峰減價62萬易手
二手淡靜，部分業主終接受現實減價沽貨。美聯物業林

載發表示，該行剛促成荃灣萬景峰三房戶成交，業主一向
企硬叫價990萬元，近日終向現實低頭，以928萬元止賺離
場。單位為3座高層B室，實用面積666方呎，三房套房間
隔，成交呎價13,934元。原業主於2011年1月以714.8萬元
入巿。
此外，利嘉閣地產梁德盈指出，長沙灣宇晴軒5座高層A

室，實用面積463方呎，業主原索價550萬元，最終減至520
萬元獲承接。中原地產柯勇亦表示，將軍澳新都城2期10座
高層C室，實用面積363方呎，上址最初開價450萬元，累
減25萬元至425萬元沽出。兩次成交均為獲利個案。

至於政府提出大量興建公屋幫助基層市民，張炳強表示贊
成，主因目前香港樓價高企已令市民負擔能力脫節。

張炳強：負擔能力脫節
他指出，英皇於今年上半年不會推售新盤，不過會考慮推售

尚餘28伙存貨，主要來自港島東．18、御太子、JAVA及唯
壹。至於干諾道西180號的住宅，樓面約18.5萬方呎，預計於
下半年推售，此盤共有125伙，預計於2015年入伙。
他又稱，淺水灣The Pｕlse 商場項目爭取在第二季尾至第三

季初試業，項目樓面逾15萬平方呎，預計每月呎租35元至200
元。 集團位於銅鑼灣羅素街22至24號的全幢零售物業項目完
成拆卸工程，正開展重建，整幢的零售物業期望在明年第一季
完成，樓高四層，總建築面積約8,000方呎，正進行國際招租，
期望將四層可被同一個國際品牌租用，月租1,100萬元。

或購入羅素街8號舖位
對於金朝陽正拆售圖羅素街8號其中10層舖位，叫價3萬元

一呎，張炳強稱，同時持有羅素街8號地下舖位的英皇國際會
因應價錢作出適當的增持。
他指出，基於旗下商舖物業的租約規定年年加租，而目前一線
旺區舖位未見租金回落的壓力，但二、三線區則見明顯跌幅。
張炳強表示，由於港島區住宅供應有限，今年集團將繼續主

力爭取港島區的地皮，而該公司去年取得兩幅屯門豪宅地，主
要看中其具未來珠三角中心點的優勢。
至於集團於九龍砵蘭街的酒店項目於2015年第一季落成，提

供199間客房。他又透露，澳門氹仔亦買入一間酒店，原本提
供262間房，現時增加23間房至285間房，集團亦於北京亦有
一個項目建築中。

香港文匯報訊(記者 梁悅琴) 面對政府連番推出

「辣招」影響，英皇國際執行董事張炳強昨日表

示，看淡樓價上半年表現，當中二手樓市因重稅令換

樓鏈鎖成而停滯不前，一手交投亦續萎縮，除非發

展商增加優惠，又指，英皇上半年不會推售新盤。

香港文匯報訊（記者梁悅琴）英皇國際執行董事張
炳強昨日因政府「辣招」而看淡上半年樓市，集團其
間更暫停推出新盤（另見稿）。惟長實執行董事趙國
雄持相反意見，更預言農曆新年後樓市出現「小陽
春」，主因發展商推出減價及印花稅等優惠對銷盤助
力甚大。其言未畢，信和置業已為部分新盤推出新年

折扣優惠，金額最高達38.8萬元。
長實執行董事趙國雄昨日表示，買樓是長期投資，

相信農曆新年過後樓市會出現「小陽春」，因為現時
發展商推出減價及印花稅等優惠，對銷盤助力甚大，
減低樓市「辣招」對市民入市之影響。

長實大埔嵐山料3月售
趙國雄指出，旗下已獲售樓紙的大埔鳳園1期「嵐

山」售樓書印刷須時，估計最快3月才可推售。對於
北角DIVA銷情，他表示，現時建築成本仍然高企，
旗下早前有份入標的兩個項目每呎建築成本近4,000
元，除非地價繼續下跌，否則不認為樓價有下調空
間，因此集團不急於出售DIVA單位。他又認為，今
年利息不會上升，預期未來兩年本港樓市趨向穩定，
而樓價亦不會如其他機構預測般有大跌30%至50%。

新世界今年推盤1千伙
新世界發展聯席總經理陳觀展預料，今年將推售

1,000伙住宅單位，包括與會德豐合作的柯士甸站D地
盤項目，以及天后新東方台。陳觀展指，本港經濟向
好，加上市民對住屋有實際需求，支持樓市平穩發
展。

代理參觀新地元朗爾巒
另一發展商，新地副董事總經理雷霆表示，若以每

年銷售額200億元至300億元計算，集團每年可以推
出7個至10個項目，則可望做到「月月有盤推」。至

於旗下計劃成為馬年頭炮於元朗東下高埔村的爾巒昨
日開始讓區內地產代理主管參觀現樓示範單位。
事實上，馬年將至，信和置業行先一步，今日起為

海鑽．天賦海灣及觀月．樺峯的買家推出「馬上發財
大利是」折扣優惠。信和置業營業部聯席董事田兆源
表示，此折扣優惠為期一個月至2月28日，可享樓價
折扣或現金回贈最高達38.8萬元。此外，新春期間，
集團旗下海鑽．天賦海灣、觀月．樺峯、囍滙、The
Avery 及逸瓏等售樓處照常開放。
此外，信和系內今日推售的灣仔囍滙第1期加推28

伙，消息指獲逾10票登記。至於系內九龍城The
Avery昨日沽出1伙連平台特色戶，單位為低層B室，
實用面積316呎，折實售價553.65萬元，平均呎價
17,521元。其他新盤方面，華置於灣仔壹環售出1
伙，至於新世界於元朗溱柏沽出2伙。

中海外地產年內推2盤
另一方面，中國海外地產代理董事總經理游偉光指

出，雖然新興市場資金外流，但低息環境持續，將支
持本港樓市平穩發展。他又指，政府今年增加推地，
集團將研究是否入標，而旗下兩個位於西營盤及土瓜
灣重建項目將於年內推售。
百利保董事范統就指，現時建築費高，料樓價不會

大跌。他說，集團土地儲備主要集中在新界區，但數
量不足，期望今年每季均可投得地皮。他又稱，旗下
元朗丹桂村新項目最快於年底推出，明年底則會推出
九肚山豪宅項目。

去年住宅買賣98%獲利
香港文匯報訊 中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指
出，去年已知業主買入價的二手私人住宅買賣合約登記錄
得25,367宗，當中錄得帳面獲利的有24,868宗，獲利宗數
比例達98.0%，按年上升1.0個百分點，為1996年有記錄以
來新高。
從獲利幅度來看，去年帳面獲利五成以上的二手買賣佔
71.3%，按年上升10.9個百分點。相反，獲利一成或以
下、一至二成、二至三成、三至四成及四至五成的買賣錄
得跌幅，2013 年分別佔 2.5%、3.5%、5.8%、7.9%及
9.1%，按年下跌1.5、2.6、2.9、2.7及1.1個百分點。

美聯：代理「慢性餓死」
香港文匯報訊（記者梁悅琴）政府「辣招」
壓抑樓市，二手成交大幅滑落，美聯集團主席
黃建業昨日預言相信今年註冊更低處未算低，
部分代理將會「慢性餓死」，至少3成至5成代
理遭到淘汰。不過，另一代理祥益總裁汪敦敬
卻不認為「辣招」是行業最大考驗，反而是同
業惡性地過度擴軍，出現「僧多粥少」局面。
美聯集團主席黃建業昨日表示，去年樓市表

現遜色，註冊量僅7萬多宗，創23年新低，相
信今年更低處未算低，註冊量料進一步回落至
6.6萬宗，樓價則預期跌5%至10%。代理人數相
信因此至少淘汰3成至5成，部分代理「慢性餓
死」。
他於集團周年晚宴致辭時指出，今年一手新

盤供應達1.3 萬個 ， 但不足以支持代理界業務
需求。他承認 ，公司有關閉分行的壓力，但仍

要視乎市況及競爭而定。他指，今年住宅市場
以一手新盤為主，集團亦會調撥較多人手去應
對。

祥益代理平均加薪10%
地產代理祥益昨日則宣佈在順利得到合理利

潤下，除發放雙糧外，回復過去半年一次加薪
待遇，後勤同事平均加薪10%，最高為22%。
祥益總裁汪敦敬表示，公司得到盈利應與同

事一起分享成果，即使市道不景氣，祥益地產
仍然堅持不裁員、不減薪。他又稱，近年行業
上面對最大的考驗並不是「辣招」，反而是同
業惡性地過度擴軍，令持牌營業員的人數太
多，導致行內出現「僧多粥少」不健康的環
境，呼籲同業應該良性擴軍以確保前線員工的
開單比率。

新年啟戰幔 信置38.8萬優惠爭客
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