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囍滙1期首批收票足額
星灣247伙截票 逾2900票超10.7倍

香港文匯報訊 （記者
黃嘉銘）臨近歲晚，部分
看淡後市的投資者為求盡
快出貨，平賣甚至蝕讓亦
在所不惜。 觀塘皇廷廣
場一個高層單位低市價約
一成轉手，原業主持貨一
年多蝕逾百萬元。然而，
租務則繼續有價有市，尖
沙咀金馬倫道 27 號約
1,000方呎地舖以約21萬
元租出，成交呎租約210
元，較上手租戶加租 4
成。
美聯商業助理區域營業
董事甘廣然表示，觀塘敬
業街皇廷廣場錄一宗蝕讓成交。單位為高層A室，建築面積
1,290方呎，成交價約983萬元，成交呎價7,620元。按現時
皇廷廣場平均呎租約21元計算，租務回報率約3.3厘。原業
主於2012年10月，以呎價8,500元買入單位，持貨一年多，
是次轉手蝕逾百萬元。現時市場平均成交呎價約8,500元，
上述成交價低市價約一成。

銀行撤出金馬倫道
不過，租務市場則持續有價有市。美聯旺舖營業董事倫銘
智表示，尖沙咀金馬倫道27號地舖，舖位面積約1,000方
呎，以約21萬元租出，成交呎租約210元。前租戶為銀行，
於2011年進駐上述舖位，原本租金約15萬元，由於租約期

於本年約滿，業主便跟隨市況調高租金約4成，轉租給承租力較強的本
地知名中藥業集團。不過，該街道18號的意向呎租已達約258元，較
上述租出舖位高出2成，因此是次成交屬低水。

寫字樓摩貨年跌7%
此外，中原地產研究部指出，去年寫字樓「摩貨」買賣合約登記錄

得267宗，是2010年錄得182宗後三年以來按年最低，較2012年的287
宗下降7%或20宗；金額合約登記總值32.09億元，亦是2010年錄得
23.43億元後三年以來按年最低，較2012年的34.33億元下降6.5%。
按月統計，去年12月份寫字樓「摩貨」買賣合約登記僅錄得1宗，

是2009年5月錄得1宗後逾四年半以來最低，環比下降88.9%；金額錄
得1.35億元，是去年4月錄得3.86億元後八個月以來最高，按月上升
53.5%。

環球資源購獅城寫字樓
另訊，環球資源(Global Sources Ltd) 宣佈，斥資1,310萬美元購入位
於新加坡一層寫字樓物業作公司營運用途。環球資源執行主席韓禮士
(Merle A. Hinrich)表示，購入物業可以減低公司日後受到租金上升所
帶來的影響。
根據協議，環球資源將購入新加坡Sims Lane 1號8樓全層寫字樓物
業，總樓面22,496.50方尺，連同8樓上層的附屬天台所屬地段，作價
約1,310萬美元，交易預計將於2014年2月完成。環球資源已支付一筆
相等於此次交易總作價10% 的款額作為訂金，餘下的90%款額將在交
易完成時支付。
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信和置業營業部聯席董事田
兆源表示，灣仔囍滙1期首

批50伙，其中31伙為2房，實用
面積587方呎單位入場費1,210
萬元，扣除最高17.5%折扣優惠
後，折實入場費998.2萬元；6伙
3房戶，實用面積658方呎單位
入場費 1,356 萬元，折實入場
1,118.7萬元；13伙1房，實用面
積440方呎單位入場1,001.2 萬
元，折實入場825.9萬元。此批
單位將於明日下午3時截票，當
晚抽籤。

囍滙2期沽逾950伙
他又表示，囍滙2期累沽逾

950伙，佔推出單位1,028伙的
92%，2房戶銷情熾熱，當中已
推出的1座B室、1座G室、2座
A室已悉數售出，3座A室亦僅
售餘2伙，而囍滙第一期提供更
多元化二房戶供買家選擇。此
外，囍滙1、2期會所有蓋面積約
3.65萬方呎，住戶可共享此會所

Club Orient，除24小時開放的
健身中心外，亦設20米長室內及
25米長室外游泳池、保齡球場、
拳擊擂台等，更設有商務中心。
此外，囍滙第2期銷情持續，

昨日該盤沽出第3座高層B室，
折實售價約1,233萬，單位面積
535呎，呎價約23,051元。消息
指，嘉里於西半山高士台售出2
伙。

星灣最貴呎價2.8萬
至於明日推售的馬鞍山迎海．星
灣第四批272伙，主要位於第18
座，當中包括247伙標準單位及25
伙特色單位，包括4房及頂層複式，
實用面積由480方呎至2,881方呎，
售價544.6萬元至8,187萬元；最高
呎價為2.8萬元，預計沽清可套現
26.8億元。其中，247伙將於今日
抽籤，明日下午5時按抽籤揀樓次
序發售，另外25伙特色戶則安排在
明晚10時即時報到再即場抽籤發
售。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 臨近馬年，新盤馬不停

蹄爭客，恒基地產、新世界及培新合作的馬鞍山迎海‧

星灣第四批其中247伙昨晚 8時截票，共獲逾 2,900

票，超額登記10.7 倍。至於信置、合和及市建局合作灣

仔囍滙第1期首批50伙，消息指截至昨晚已獲近65

票，數目超額。

一手新例後新盤收票統計
樓盤 首推單位 截票日期 收票 超額登記
馬鞍山迎海．星灣 247伙*** 21/1/14 逾2,900 10.7倍
馬鞍山迎海‧星灣 192伙** 17/1/14 逾4,600 23倍
馬鞍山迎海‧星灣 176伙* 13/1/14 逾6,000 33.1倍
馬鞍山迎海‧星灣 173伙 9/1/14 逾8,000 45.2倍
屯門站瓏門2期 195伙* 31/12/13 3,098 14.8倍
屯門站瓏門2期 120伙 16/12/13 4,950 40.25倍
東涌昇薈 318伙 27/11/13 3,213 10.1倍
灣仔囍滙 220伙 26/11/13 4,483 20.4倍
尖沙咀The Austin 185伙 24/10/13 約3,100 15.7倍
九龍站天璽 60伙 11/10/13 約2,000 32.3倍
***第四批單位
**第三批單位
*次批單位

製表：記者 梁悅琴

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)一手搶攻，二手
表現疲弱，多個屋苑湧現減價盤。尖沙咀港景峰
海景樓王有業主兩月內累減180萬元，減幅達
8.2%才見成交。
美聯物業張卡迪表示，尖沙咀港景峰第2座高

層 B 室，
為 3 房套
連工人套
房間隔，
實用面積
920 方
呎，業主
於去年 11
月 開 價
2,200 萬
元，惟區
內二手交
投表現疏
落，直至
日前，業
主 再 減
180 萬 元
至約2,020

萬元，終獲同區客承接，兩月內累減180萬元，
減幅8.2%，實用面積呎價21,957元。原業主於
2010年 1月以金額1,310萬元購入，期內升值
54%。

藍澄灣灝景灣齊下調
另一邊廂，青衣屋苑亦不乏減價個案，中原地

產彭少忠指出，青衣藍澄灣第2座高層F室，實
用面積488方呎，原業主於2007年6月以181萬
元購入單位收租，早前於租客遷出後隨即放售單
位，放盤2個月，累減約10%(逾40萬元)以402
萬元將單位沽出，呎價8,238元。灝景灣亦見減
風，中原地產陳輝麟表示，屋苑第3座極高層H
室，實用面積829方呎，原叫價960萬元，最終
減至898萬元成交，累減62萬元或6.5%，實用
呎價10,832元。
居屋樓王康山花園亦見減價。美聯楊德俊表示，
鰂魚涌居屋康山花園剛錄得第二市場減價成交，該
單位為第9座低層G室，實用面積592方呎，三房
間隔，業主減價32萬元，於第二市場以418萬元獲
承接，減幅7.1%，實用呎價7,061元。
另一方面，港置谷學祖表示，剛促成一宗美孚

新邨4期105座低層D室成交，成交價430萬

元，單位實用面積496方呎，若以成交價計算，
呎價8,669元。

美孚97貨賺110萬離場
業主於1997年5月以約313萬元買入單位，交

投帳面獲利約117萬元，物業升值約37%。1月
至今，美孚新邨暫錄得約16宗二手成交。

香港文匯報訊 利嘉閣地產研究部主管周滿傑表示，
聖誕月一手新盤獨領風騷，唯獨二手市場則租買兩閒，
租金走勢持續緩步向下。綜合利嘉閣地產研究部最新數
據，上月全港50個指標屋苑的加權平均成交呎租（按
建築面積計算，下同）為25.24元，較11月份的25.27
元下跌0.1%，造出「五連跌」的疲弱走勢外；與此同
時，租金現水平亦較2012年底的25.43元下跌0.8%，
情況屬09年金融海嘯平息以後的首次。
周滿傑續指，2014年一手新盤繼續排山倒海登場，
二手承接難望大有起色，今年「賣盤轉租」情況或會較
去年更為普遍；而且，今年首季將有兩、三個大型項目
入伙，由於數量多達數千伙，新舊租盤競爭將更加激

烈，租金有機會加速下跌，估計首季完結前整體住宅租
金將有機會下調3%至5%。

中原稱大型屋苑租金持平
不過，中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指出，根

據中原地產新簽租約統計，上月全港85個大型私人住
宅屋苑的建築面積平均租金每平方呎錄得23.0元，與
11月的租金持平，沒有變幅。12月聖誕節傳統租務淡
季，租金平穩橫行，未有出現下跌跡象，顯示市民對中
小型住屋需求強大，支持租金高位企穩。惟租賃季節性
淡市持續，加上大型新盤入伙，租盤供應增加，預料新
春前租金繼續受壓調整，估計新春後情況方會改善。

利嘉閣：住宅租金未跌完

農曆新年傳統以來均為樓市淡
位，但近年來在重重政策包圍，
地產代理為求謀生，遂把握長假
期爭取「開單」，力求「發新年
財」。兩大代理龍頭中原地產及
美聯物業昨日同時宣布於農曆新
年間大派開單利是，前者最高獎
金 2,000 元，後者更可高達 3,000
元，在淡市之中力谷員工士氣。

中原租賃成交贈「金牛」
中原地產亞太區住宅部總裁陳

永傑表示，為鼓勵前線同事於新
年「開單發財」，中原今年繼續
派發「新春開單利是」，凡於年
初 一 至 四 （1 月 31 日 至 2 月 3
日），四天公眾假期內促成住宅
一、二手買賣的同事，可獲公司
派發2,000元利是一封，而促成住

宅租賃之同事，則可獲1,000元開
單利是。

陳永傑指，樓市處於逆市當
中，惟今年中原的開單利是款額
不跌反升，加碼一倍以鼓勵前線
同事把握檔期促成生意，今年該
行已預留 100 萬元作開單利是之
用。中原地產部分分行會於年初
二至四照常營業，全線分行初五
啟市。

美聯港置初三全線啟市
另一邊廂，剛「紮職」的美聯

物業住宅部行政總裁布少明表
示，公司今年繼續大派開單利
是，若前線員工於年初一至三成
功開單，均可獲贈大利是，一手
新盤買賣3,000元，二手物業買賣
2,000 元，即使租務成交亦可獲

1,000元。
布少明指，今年繼承「全年無

休」傳統，於年初一至二繼續以
最佳部署，揀選策略性分行營
業，為市民提供「全天候」服
務，而各分行會於年初三全線照
常營業。

美聯同系港置高級執行董事伍
創業亦指，今年一如既往大派新
春開單利是犒賞員工，若前線員
工在農曆年初一至四促成一手或
二手交易，均可獲贈 1,800 元利
是；促成租賃交易，亦可獲 800
元。旗下部分分行今年繼續「全
年無休」，於年初
一至二照常營業，
至於全線分行定於
年初三啟市。

■記者 黃嘉銘

新年開單利是谷生意
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■■信置營業部聯席董事田兆源信置營業部聯席董事田兆源((右右))及及高級經理朱美儀表高級經理朱美儀表
示示，，囍滙第囍滙第11期首批期首批5050伙已獲超額登記伙已獲超額登記。。 梁悅琴梁悅琴 攝攝

港景峰港景峰22個月減個月減180180萬萬

■■尖沙咀港景峰第尖沙咀港景峰第22座高層座高層BB室業主室業主
減價減價88..22%%沽出單位止賺沽出單位止賺。。 資料圖片資料圖片

■觀塘皇廷廣場高層A室以983
萬元成交。 資料圖片


