
B1 文匯財經財經新聞
本疊內容：財經新聞 投資理財 地產新聞 副刊

■責任編輯：楊偉聰 2014年1月22日（星期三）

反應奇差 天榮站僅3標書
《施政》大增土地 16財團「甩底」擇肥而噬

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 以「賣大包」條

件招標的港鐵天水圍天榮站項目早前接獲19份

意向書，但昨截標只得3份標書，多達16個財

團「甩底」，反應奇差。有發展商坦言，項目位

置偏遠，加上施政報告大增土地供應，市場選擇

增多，寧願「留力」投其他地皮。雖然反應遠遜

預期，但測量業界指，今次入標財團亦具實力，

相信流標機會不大，但地皮成交價會偏低。

記者昨早約10時已到達項目於九龍灣的標箱附近，只見入
標反應非常冷淡，守候至接近12時，才見長實、新地代

表「蒲頭」入標，之後再守候至近下午1時，信置抵達入標
後，之後直至截止交標書時間的下午2時，都未有發展商入
標，反應可謂非常冷淡，發展商代表亦不願多談發展策略。
港鐵發言人昨稱項目收3份標書，會盡快公布結果。據知3間
公司中，信置、新地言明獨資，長實則未有回應。

梁志堅：項目利潤不高
翻查紀錄，項目早前收到19份標書，意味多達16間財團

「甩底」。會德豐為其中1間放棄入標的公司，副主席梁
志堅表示，雖然今次招標條款有改善，但擔心可能有溶洞
等地基問題，建築費或因此增加逾一成，而且發展時間有
限制，項目利潤亦不高，與其承受不明確的風險，不如等
未來政府將會推出更多土地，待有把握時再入標其他項
目。
另一間「棄權」的恒地，公司執行董事黃浩明稱，天榮

站項目位置較偏遠，即使招標條款已經優化，但預料回報
不太吸引。麗新發展高級副總裁潘銳民表示，最近樓市氣
氛一般，加上政府增供應，預期日後市區供應更多，更適
合公司發展，故昨日未入標天榮站地皮，日後會集中資源
投市區地。

待天水圍季內推兩官地
高緯環球大中華區評值及專業顧問部董事張翹楚分析，
由於施政報告講明日後供應增加，而天水圍本季尚有兩幅
官地(天水圍第112、115區)推出市場，發展商選擇非常
多，天水圍兩幅官地更加望向濕地公園，與望天水圍公園
的天榮站項目比較，位置上更優質，賣地條款更簡單。天
榮站的招標條款只是多了「回購」的亮點，其他條款均未
足以吸引發展商投標。

項目曾「零標書」流標
天榮站項目佔地約 196,249 方呎，最高可建樓面約
982,280方呎，可興建約1500個單位。項目去年初曾經有
流標前科，更為首個「零標書」項目。為免重蹈覆轍，早
前港鐵簡化招標條款，並以罕見的優惠條件招標，發展商
只需一筆過付地價，無須付入場費及取消分紅制度，另首
設回購條款，港鐵有權以1.6倍回購整個項目。

天榮站新舊招標條款對比
新招標條款 舊招標條款
由發展商自行提出 補地價費用26.863億
合理地價 元
前期工程由港鐵負責 中標財團負責前期費

用興建及支付費用
4.1億元

沒有分紅比例 分紅比例由發展商提
出

港鐵有權按項目當 沒有相關條款
時市值1.6倍回購
全幢物業

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）天榮站入
標反應雖差，不過，今次入標的信置、新地
及長實等3個財團都具實力，相信已衡量了
不同風險，並有全盤發展大計，項目流標的
機會不會高，但料成交價會偏低。中原測量

師行預料樓面地價每呎約2,300元，估值約22.6億
元。

新界供應多 樓價有下調壓力

中原測量師行執行董事張競達認為，天水圍樓價
一向落後大市，加上地皮只屬輕鐵站上蓋項目，吸
引力不及西鐵站項目。另外，政府決心增加土地供
應，近年密密推地，令不少中小型發展商「留力」
吸納其它優質地皮，最終令入標反應遠遜預期。

第一太平戴維斯董事總經理陳超國指，項目地價連
同建築費等，日後投資額約50億元，投資成本大，但
同時間政府卻增長遠供應，而且大部分集中在新界區，
該區未來樓價有下調壓力，致令項目入標反應差。

乏天水圍發展經驗「睇定啲」
除項目利潤不高及日後土地供選擇多等因素之

外，亦有業內人士指，於天水圍有發展經驗的地產
商不多，一般的發展商不會貿貿然進入一個陌生的
地區，而該區的供應還要如斯多，故此會寧願「睇
定啲」。

3財團具實力 流標機會低
■信置代表投標。 張偉民 攝■長實代表投標。 張偉民 攝

駿隆：強積金回報料續高單位數增長
香港文匯報訊（記者 陳遠威）去年強積金全年表

現不過不失，駿隆強積金助理總經理及個人業務總監
曾祥文昨表示，去年全年強積金整體回報下滑4個百
分點至8.09%，預期今年整體回報仍可維持高單位數
增長。今年美國開始退市，已發展市場經濟前景樂
觀，在低息環境下，市場焦點仍是股票基金。

籲選非追蹤指數成分股
曾祥文表示，去年美股基金上漲30%，今年勢將調整，

但主體基調向上，建議選擇並非追蹤指數成分股的基金，
或可降低波動性。日股基金略為正面，日企盈利回暖，
日圓下跌亦利好當地出口，但原材料進口價格受影響，
加上日本大規模量寬的效益有隱憂，因此在日股基金方
面選擇國際性企業，所受影響會較日本本土企業低。
亞洲（除日本）股票基金方面，曾祥文指，由於股
份市帳率及市盈率已回復至長線平均數，而且早前跌
幅不大反彈力度不足，前景中性。亞洲區經濟發展較
受政治不穩定影響，建議避免相關地區資產，例如早

前的印尼及現時的泰國。

香港股票基金前景正面
至於香港及內地股票基金，他認為，受惠長遠經濟
改革，前景正面，由於A股股改造成短期壓力，目前
開始出現反彈，期望市場消化重啟IPO對A股的影
響。目前區內股份市盈率14至15倍，估值仍吸引。大
市值的國企或指數成分股的高增長期已過，現時私營
企業增長幅度更亮麗，投資建議偏重在主動管理式基
金，避開指數追蹤基金回報會較好。
美國退市下債券市場價格受壓，曾祥文指，不要預
期環球債券基金會有好表現，而亞洲市場由於貨幣價
格平穩，亞洲債券基金表現會較高，相信今年可有正
回報。債市亮點在人民幣債券，如內地企業能在港發
債，由於債券質素吸引、有市場需求，以及預期人民
幣升值，相信人民幣債券基金回報可看高一線，有關
產品亦將越漸普及。
積金局正研究設立核心基金，並已向業界尋求有關

意見，並將在今年上半年進行公眾諮詢。有業界人士
透露，當局擬將核心基金交由各家強積金代理人自行
營運，而非採取中央管理的方式，故會有多於一隻核
心基金，在收費上或有差異。
駿隆行政總裁蕭美鳳表示，政府設立核心基金的理
念為控制整體收費水平，並將現時佔整體強積金規模
10%的保守基金資產，移去核心基金作為預設基金，
為求得到長線投資回報以跑贏通脹。

電子平台有效簡化手續
蕭美鳳建議，設計核心基金時，可沿用強積金平台現

有的基金，設下收費指標，並加強電子化平台以簡化資
產轉移程序，相信有助達成政府預期目標。核心基金為
符合不同年齡層打工仔需要，將會有多於一隻核心基金
面世，但若在現時500多隻基金之上再增加約20隻核心
基金，將會令打工仔部署組合時更混亂。她認為有需要
加強電子化處理，簡化僱主的行政程序，讓僱員可系統
化分析強積金組合，並有助強積金全自由行落實。

香港文匯報訊（記者 周紹基）人行重啟
逆回購，被市場視為「放水」行動，滬深兩
市齊齊回升，帶動恒指重上23,000點。恒指
收報23,033點，升104點，成交654億元。
國指更大幅跑贏大市，收報10,218點，升
178點或1.78%。分析員指，人行放水令上
海同業隔夜拆息略為回落，內銀股反彈支撐
大市造好，後市仍要看春節前內地會否再現
「水緊」，以及人行的反應。

後市看春節內地「水情」
內銀股拉動大市向上，建行（0939）升

3%，工行（1398）亦升2.7%，中行（3988）
及交行（3328）分別升2%及1.17%，以上4
隻內銀股已推高恒指90點。內險股也造好，
國壽（2628）升2%，財險（2328）及平保
（2318）分別升2.33%及0.67%。
不過，中海油（0883）因今年淨產量目標

較預期低，被大行唱淡，該股收報13.08元，
跌6.3%，成為表現最差藍籌。

資金料繼續炒作強勢股
訊匯證券行政總裁沈振盈表示，人行突然

出手逆回購，相信是避免銀行間在春節前面

對龐大的資金壓力，由於目的為滿足市場實
際需求，故料人行會繼續有「放水」行動，
但規模只有少量，不足以推動A股。故他
料，春節長假前，A股只會有限度向上，導
致港股仍維持上落市格局，資金繼續炒作強
勢股，內銀股反彈力度不會太強。

內銀撐港股 國指贏大市

■內銀股拉動大市向上。 中新社

香港文匯報訊（記者 裘毅 上
海報道）受央行2,550億逆回購
利好，滬深股指昨出現反彈走
勢，滬指收復2,000點，創業板
指表現更加強勢。滬綜指昨收報
2008點，漲0.86%，成交520.17
億元(人民幣，下同）；深成指收
報7,593點，漲0.92%，成交971
億；創業板指報1407點，漲幅
2.51%。
央行公告稱開展7天期750億
元、21天期1,800億元的逆回購
操作，總計2,550億元的逆回購
操作創11個月來單日逆回購規模
之最。市場認為央行放水緩解流
通性緊張局面，節前「錢荒」難
以重演。
昨日另外一條消息也提振市場

做多情緒，報道稱7隻藍籌ETF
兩周獲56億淨申購，由於近兩周
2,000點爭奪劇烈，以及匯金公

司曾在2013年6月下旬實施過類
似的密集淨申購，市場推斷，如
此逆市大手筆極有可能是匯金、
大型險資所為。
深市首批 8隻新股昨掛牌上

市，包括中小板3隻、創業板5
隻。8隻新股開盤全部「頂格」
高開20%，開盤後7隻被臨停。
在結束首次臨停後，這7隻新股
再度漲停遭到臨停，收盤全部漲
超45%。
申銀萬國表示，昨掛牌的8隻

新股，有7隻開盤後連續上漲，
最終比發行價漲45%停牌，新股
制度性因素引發買賣雙方都沒有
充分換手，上午市場現指數反彈
動向，但衝高回落的疲態仍在，
廣電、傳媒類的股票表現較強，
軟件股也是繼續受熱捧。近幾天
年報業績地雷開始提早釋放，要
提防業績向下修正的風險。

香港文匯報訊（記者 陳楚
倩）市場憧憬美國經濟持續復
甦，安本資產今年看好消費科技
股及能源股的表現。亞洲債券投
資副主管Adam McCabe預測，
聯儲局於2015年中才會開始加
息，某些高收益債券或足以彌補
息差擴闊。

料短期內不會加息
安本駐費城的北美股票投資主

管Paul Atkinson指出，雖然聯儲
局已經開始縮減每月買債850億
美元的規模，但估計短期內不會
加息，意味着債券市場暫時避過
借貸成本上漲的打擊。雖然標普
500指數現已自2008年金融海嘯
時的谷底回升接近兩倍，但美國
股市仍具投資價值。隨着部分美
國企業盈利創新高，投資者的目
光一直集中於派息股、受惠於頁

岩氣熱潮的能源股及社交媒體興
起推高的科技股。
亞洲債券投資副主管 Adam

McCabe認為，雖然現時美國豪
宅以至高收益債券均出現泡沫跡
象，但縮減買債並不等同收緊政
策。預測聯儲局於2015年中才
會開始加息，但某些高收益債券
帶來的較高回報或足以彌補息差
擴闊。與此同時，他估計貨幣匯
價及已發展與新興市場之間的資
金流向可能變得更加波動。
他表示，內地封閉式資本賬模

式使人民幣不會受美國退市影
響，料今年人民幣兌美元升值
3%。市場有傳，內地理財產品
今年或會出現爆發性違約，他指
出內地的利率不自由化及投資渠
道不足，令資金流入影子銀行引
致經濟危機，但相信政府將逐步
提高對相關方面的監管。
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央行泵水2550億 滬股重上2千 安本資產看好消費科技股


