
B1 文匯財經財經新聞
本疊內容：財經新聞 投資理財 地產新聞 文匯馬經 副刊

■責任編輯：劉理建 2014年1月20日（星期一）

嘉湖減得多 十大成交佔半
業界：提高議價空間 增買家入市意慾

中原指，整體二手市況仍然淡靜，十大屋苑周末成交連續3個周末維
持7宗水平，上周有六個屋苑「捧蛋」，港島區3個指標屋苑均錄

得零成交。中原亞太區住宅部總裁陳永傑表示，各區續有新盤開售且銷
情理想，搶去大量二手市場購買力，令二手成交受壓，加上臨近歲晚，
不少買家及二手業主陸續收爐準備過年，二手成交進一步放緩，預期本
月整體二手成交將續於低位徘徊。

美聯：交投勢再尋底
美聯在港島區二手成績同樣錄得零成交，美聯指，區內業主叫價硬淨
是該區屋苑同告「捧蛋」的原因之一。美聯住宅部行政總裁布少明稱，
二手承接力仍見薄弱，加上農曆新年漸近，預料交投趨勢再度回軟尋
底。但他認為，施政報告內集中增加供應，亦未有推「加辣」措施，房
屋政策溫和有助掃除不明朗心理觀望因素，令入巿信心有所回穩。
利嘉閣總裁廖偉強也指，細價樓業主若不肯讓步便難以吸引買家，如
果二手業主願意妥協減價約5%，相信足以提升買家重投二手市場的意
慾，若肯減8%水平效果則更理想。他預計新年前後期間二手交投將逐步
減少。
本周末二手成交集中在嘉湖山莊。中原王樹明表示，嘉湖山莊期間錄4
宗成交，較上周增加3倍，平均實用呎價約5,500元。屋苑成交增加主因
買家認為施政報告樓市措施溫和，重拾入市動力，而目前新界區平價新
盤選擇買少見少，銀碼較細的嘉湖山莊切合上車需要，成交因而加快。
美聯則錄得5宗嘉湖山莊成交。

嘉湖議價空間高至8%
嘉湖山莊成交量上升由於業主願意減價，利嘉閣文家輝指，嘉湖山莊
不少業主態度開始軟化，部分開價願意調低約5%至8%，吸引買家睇樓
及加快入市決定，過去兩日錄得4宗成交。該行新錄得嘉湖山莊樂湖居13
座低層C室成交，單位面積551方呎，成交價280萬元，呎價5,082元，
較市價水平低7%。
美聯黎燦強稱，該行統計嘉湖山莊過去周六日有5宗二手成交，其中兩
宗由其促成，3期翠湖居2座高層E室原叫價約280萬元，最終減價約
2.2%由外區上車客斥約273.8萬元承接；2期賞湖居3座高層A室原叫價
約370萬元，最後由同區用家斥約338.69萬元承接，減價幅度達8.5%。

香港文匯報訊（記者陳遠威）新盤陸續推售，加上臨近農

曆新年，令剛過去的周六日二手成交繼續低位徘徊。據中原、

美聯和利嘉閣三大地產代理統計十大屋苑買賣各自僅錄7宗、

6宗和8宗成交，港島區屋苑全部零成交，上車盤林立的天水

圍嘉湖山莊佔去一半成交。利嘉閣地產總裁廖偉強指，二手業

主需減價5%至8%，才可有效提升買家入市意慾。

過去兩日一手樓盤銷情
樓盤 成交
馬鞍山迎海．星灣 202伙
紅磡昇御門 7伙
屯門瓏門2期 5伙
北角DIVA 4伙
何文田DUNBAR PLACE 3伙
灣仔囍滙2期 3伙
筲箕灣樂融軒 2伙
西半山天匯 1伙
愉景灣津堤 1伙
元朗溱柏 1伙
跑馬地紀雲峰 1伙
大埔海鑽．天賦海灣 1伙
大角咀浪澄灣 1伙
元朗尚悅 1伙
西營盤高士台 1伙
總數 234伙

製表：記者顏倫樂
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香港文匯報訊 (記者 周紹基)美股上周
五在業績符合預期下，道指升 41點報
16,458點，但標指和納指最終報跌，全周
計，道指只輕微回升0.1%，反映市場觀望
當地企業業績表現。不過，港股的美國預
託證券（ADR）卻普遍向下，除匯控
(0005)的 ADR升 0.55%外，其餘ADR皆
跌，按比例計，港股今日要低開120點，
下試23,000點支持。

炒股不炒市格局持續
富昌證券研究部總監連敬涵表示，美國

最新經濟數據表現參差，投資者情緒有較
大波動，港股的情況將類同，一樣走勢反
覆波動，本周主要於250日線22,600點至
100日線23,000點間徘徊。他指出，上周
在多隻強勢股破頂的帶動，恒指才突破
23,000點阻力，而大市雖見突破，但大盤
金融股持續不振，加上部分強勢股有疲
態，故後市能否企穩23,000點，實要進一
步觀察，相信「炒股不炒市」的局面將會
續維持。
不過，第一上海首席策略師葉尚志較樂

觀，認為股市反覆調整兩周後，已有回復
強勢的迹象，估計可以挑戰 23,400 至
23,600點區間。他又指，銀娛（0027）、
騰訊（0700）及聯想（0992）等，會成為
推動大市再向上突破的動力。不過，投資
者需注意是A股仍未擺脫尋底格局，市場
都觀望着內地去年第四季GDP的數據表
現。

群益證券(香港)研究部董事曾永堅亦指出，內地地方
政府的債務總額低於市場預期，一定程度上紓緩市場
的憂慮，但中央為解決地方債問題，相信會繼續收緊
信貸，地方政府的融資受限下，將影響內地總體經濟
增長，故他對港股首季的走勢看法偏淡，料恒指首季
只能在22,000至23,500點反覆。

投資者轉風看好美市
另外，有市場人士指，美國的VIX波動指數認購期
權，上周四達破紀錄的782萬張，看漲與看淡比率為
三比一，由於指數一般與股市走勢背馳，顯示投資者
正押注隨着美國企業的業績理想，若一旦表現不合預
期，大市隨時出現大幅波動，並且連累亞洲區股市。

港股ADR上周五表現
股份 美國收報 較上周五港股變化
匯控（0005） 86.32港元 +0.55%
中移動（0941） 77.81港元 -0.05%
中海油（0883） 13.83港元 -0.23%
中石化（0386） 5.99港元 -0.83%
中石油（0857） 8.03港元 -0.88%
國壽（2628） 22.37港元 -1.24%
聯通（0762） 10.27港元 -1.26%

香港文匯報訊 (記者顏倫樂、蔡明曄) 施政報告樓市政
策主要涉及長遠房屋策略，未有短期樓市措施出台。由
恒地、新世界及培新合作發展的馬鞍山迎海．星灣昨進
行第3輪銷售，銷情明顯未受影響，全日沽清202伙，包
括192個標準戶及10個特色單位。樓盤昨晚加推新一批
單位，涉及272伙，主要位於第18座，由於座向與位置
更佳，售價亦會因此作適當調整。

林達民：售價會做調整
恒地營業(一)部總經理林達民表示，迎海．星灣昨晚已

上載價單。據知新一批涉272個單位，主要位於第18
座，位置較佳，接近會所之餘，座向亦向東或向北，亦
有19至21座。標準戶250伙，亦會有22個平台或複式特

色單位。被問到是
否加價，他未正面
回應，只表示單位
質素與之前單位不
一樣，售價會做調
整，但很難說是否
有加價等。
迎海．星灣昨日

早上開賣192個標
準單位，早前已收
到4,600票，周六
抽籤後，買家分成
5組，昨早11時開
始分階段揀樓。記
者從中環國際金融
中心的賣樓現場所
見，首批200個籌
於 11時前陸續到
場，發展商快速安
排準買家到售樓處
揀樓，現場排隊秩

序良好。另外，10個特色戶則於昨晚7時以抽籤形式開
售。
林達民昨午12時對傳媒表示，192個標準單位於開賣

後首小時已售出約110伙，較之前兩次賣樓速度更快，
相信因為樓盤銷售部署已到中段，準買家心態上會較
急，對於銷售進度感滿意。連同昨晚發售10個特色單
位，林達民指昨單日可供發售的202伙已全數售罄。
樓盤雖主打家庭客，但亦有不少準買家購入作長綫投

資。林達民稱昨日接觸約3至4組買家，都斥資過千萬元
購買2間。對於灣仔囍滙一期亦推出發售，他認為兩盤
的地區與客源不同，難作比較。

成交佔一手近九成
由於迎海．星灣的帶動，過去兩日一手銷情錄得234
宗成交，但相比之前一周430伙仍跌45.58%，主要因為
該周末除迎
海．星灣開
賣外，新地
瓏門亦開賣
最後一批219
伙，令成交
數字急升。
過去兩日錄
得的234宗成
交中，迎海
佔 86.3% 。
其餘成交，
包括紅磡昇
御門貨尾錄得
7宗成交、屯
門瓏門2期錄
得5宗成交，
北角DIVA錄
得4宗等。

機場去年客量創新高
香港文匯報訊 機場管理局最新公布，去年香港國

際機場飛機起降量及客運量創下年度紀錄，而貨運量
亦有穩健增長。
期內，香港國際機場飛機起降量按年上升5.8%，達

37.204 萬架次；客運量超過 5,990 萬人次，增加
6.1%；貨運量則增加2.4%至412萬公噸。機管局行政
總裁許漢忠表示，去年共有20個新停機位投入運作，
另有8個將於今年投入運作；中場客運廊及相關設施
建造項目如期進行，預計明年底投入運作。
單計去年12月，飛機起降量為3.283萬架次，同比
上升6.6%，打破去年8月創出的單月紀錄；客運量增
6.1至近530萬人次；貨運量與上年度同期相若。機管
局表示，客運量增長受本港居民外遊及訪港旅客人數
分別增長13%及6%帶動。貨運方面，進口及出口貨運
量增加1%；轉口貨運則減少6%。

中石化母企啟增持計劃
香港文匯報訊 中石化（0386）去年11月透露，母
公司中國石化集團擬未來12個月累計增持其已發行總
股份2%。中石化昨表示，公司上周五（17日）獲母
公司通過上交所累計在二級市場增持約1.73億股A股
股份，約佔公司已發行總股份的0.149%。增持後，母
公司持有公司約857.1億股A股及5.53億股H股，約佔
公司已發行總股份74.004%。

田生賣賈炳達道權益
香港文匯報訊 (記者顏倫樂)田生集團(0183)宣布，

旗下世博環球作為賣方，向獨立第三方「Profit Vi-
sion Investment」出售「Plan Link」49%權益，代價為
2.254億元。「Plan Link」於英屬處女島註冊成立，從
事投資控股，主要透過附屬持有九龍賈炳達道第
142、144、146、148、150、152及154號物業，作價
2.254億元。交易完成後，Plan Link將繼續為田生擁
有51%權益之附屬公司。
田生估計，出售事項所得款項淨額約2.216億元，擬
撥作償還「Plan Link」結欠銀行貸款，及田生一般營
運資金用途。

現居馬鞍山的伍太：
買了500萬元的兩房單位，在勉強

能負擔水平，主要給子女居住，（笑
稱）「而家個個小朋友都打劫父母」。
自己的物業是自住而不是投資，「跌
就由佢跌，買邊度都一樣」。

迎海‧星灣買家心聲

現居赤柱的羅小姐：
由於現時二手樓價錢好貴，所以

對新樓更有興趣，今次個人購入星
灣一個約500萬元的單位，價錢可
以接受，目前未定是投資還是自
住。 圖：蔡明曄、文：顏倫樂

■恒地的迎海‧星灣參觀情況。 記者顏倫樂 攝

香港文匯報訊 第一輪「白居二」陸續
湧入市場，居屋交投再度轉活，但對樓價
未能產生正面推動作用，大角咀富榮花園
及天水圍天富苑仍錄減價成交個案。
美聯物業周錦輝表示，該行剛促成一宗

富榮花園1期9座低層C室成交，買家為新
一批「白居二」中籤者，剛取得準購證便
入市。單位實用面積592方呎，獲業主減價
16萬後以373.8萬元(居二市場價)易手，錄
得逾4%減幅，呎價6,314元，上述買家由
睇盤至落實入市，歷時僅兩日。原業主於
2007年11月以150萬元(居二市場價)購入。

茵怡花園1房呎價5978
此外，中原地產柯勇表示，市場新近錄
得一宗將軍澳茵怡花園1房單位交投，單位
為6座中層A室，實用面積358方呎，最初
開價230萬元，近日以214萬元(居二市場
價)成交，期內累減16萬元，議幅7%，折

合呎價5,978元。原業主於2000年4月以
76.9萬元入市單位。

天富苑1天累減10萬
在元朗區，祥益地產林家倫表示，天水

圍天富苑錄得新「白居二」成交個案，單
位原業主1天內累積減價達10萬，即獲區
內客承接。成交單位為C座中層4室，實用
面積650方呎，三房一廳，獲區內上車客以
220萬元(居二市場價)購入，呎價3,385元。
原業主於2006年2月以約86萬(居二市場價)
購入上址。
同屬天水圍的天盛苑，祥益地產黃肇雯

表示，F座中層4室實用面積510方呎，兩
房兩廳，日前獲一名區外上車客垂青，以
第二批「白居二」中籤者資格，斥資208萬
(居二市場價)購入上址作自住，以實用面積
計算呎價為4,078元，屬市場價成交。原業
主則於2008年9月以71萬購入單位。

新白居二有市不旺價

■利嘉閣指，嘉湖山莊不少
業主態度開始軟化，開價願
意調低5%至8%。 資料圖片


