
香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）禹洲地產（1628）昨公
布，截至去年12月31日止，實現累積銷售金額為109.59億
元（人民幣，下同），按年上漲68%，完成調高後的全年
目標90億元的122%；累積銷售面積為約104.38萬平方
米，按年增長43%。
平均銷售價格為每平方米10,499元，而累計的認購未簽
約金額約18.49億元。按合約銷售面積計算，去年全年在廈
門住宅市場的份額高達10%。
12月的合約銷售金額為7.91億元，按年增114%，銷售

面積為7.84萬平方米，按年增120%，平均銷售價格為每平
方米10,094元。

香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）越秀地產
（0123）昨表示，公司於去年1至12月累計
合同銷售金額約146.34億元（人民幣，下
同），合同銷售面積約115.52萬平方米，按
年分別上升19%和12%，分別佔調高後的全
年合同銷售目標145億元和119萬平方米約
101%和97%。全年每平方米平均售價達約
12,668元，按年增長7%。
12月單月錄得合同銷售金額約5.57億元，

按年上升21%，合同銷售面積約6.33萬平方
米，按年上升30%。

越秀地產上月賣樓多兩成禹洲地產去年售樓增68%
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大市弱勢。
滬深兩市主
板昨延續跌
勢，地產、
券商砸盤指數，滬綜指收報2,009點，跌3點或0.19%，成
交556億元(人民幣，下同)，較上日下跌；深成指收報
7,572點，跌75點或0.99%，成交807億元。創業板指報
1362點，漲1.40%。
證監會周日發佈實施《關於加強新股發行監管的措
施》，在詢價、路演、報價、風險提示等環節對發行人、
中介機構實施更為嚴格的行為監管，並再度暫緩匯金股
份、東方網力、綠盟科技、恒華科技、慈銘體檢5企上市
發行，以安撫市場情緒。

兩市成交繼續地量水平
滬指昨小幅高開，在有色、煤炭等資源股帶動下上漲，

隨後衝高回落。午後地產、券商股砸盤，滬指最低探低
2000，中國石油、中國石化護盤拉升指數，但仍連續4天
下跌收盤。創業板指在10日線上展開反彈相比之下略顯
活躍，兩市成交繼續地量水平。
板塊方面，智能機器、教育傳媒、釀酒、有色等板塊漲

幅居前，銀行、煤炭石油上漲護盤。地產、證券、家電板
塊領跌。
媒體報道國土部加快組建不動產登記局，地產股跌近1%，

招商地產跌4.52%，萬科A與保利地產盤中大跌，萬科A跌
近2%，保利地產跌1.83%。有色板塊大漲1.91%，中國鋁業
近漲停。智能機器概念走強領漲兩市，個股普遍上漲。

分析師：2000附近或有支持
申銀萬國分析師認為，周末證監會緊急出台4號文，市場預期新股
發行節奏放緩。短期來看，市場情緒難以恢復，不過2,000點附近或
有心理支撐，且近期利率下行較快，市場可能迎來一定轉機，不必
過度恐慌。
方正證券策略分析師陳敏認為，IPO監管舉措影響不大，但是在向

好的方向發展，後面若有更多利好政策配合的話，市場短線反彈或可
預期。料大市在擊穿2,000點的整數關口後，可能會出現小反彈。

內地去年首11月累產黃金392噸
香港文匯報訊（記者 涂若奔）中國黃金協會網站昨日公佈，去年
11月全國生產黃金44.487噸，高於10月的39.84噸。 而去年1-11月
全國累計生產黃金392.141噸，較上年同期增加25.681噸，增幅為
7.01%。其中黃金礦產金完成321.115噸，同比增長4.08%；有色副
產金完成71.026噸，同比增22.59%。

香港文匯報訊（記者 陳楚倩）星展銀行(香港)
經濟研究部高級經濟師梁兆基表示，預測今年內
地GDP增長達7.8%。歐美經濟復甦，料全年出
口增長將達10%。他預計，今年內地投資力度將
有所保留，個人看好內需方面投資，如醫療、教

育及環保等。內地消費方面，內地政府加強打擊
貪腐，故樓價大升的機會不大，而中檔品牌的業
務繼續保持穩健增長。

拆息續升影響利率自由化
內地地方債務問題嚴重，梁兆基認為，今年大

量地方政府債務到期，部分地方政府無力償還令
風險溢價增加，內地銀行同業拆息亦會上升，香
港及其他市場亦會受到較大波動影響。他指出，
若銀行同業拆息持續上升，最終會影響內地利率
自由化進程。
梁兆基續說，地方債務問題在近兩年達至高

峰，短期內難以解決。因當中涉及信心危機，中
央不會讓地方債務出現違約的情況。未來地方債
需經過審批，中央不再「包底」。相信中央在行
政手段上會加強規管地方政府借貸，拖延違約情
況的出現，繼而起動地方債務改革。

港人幣資金池料將逾1.2萬億
星展香港經濟師周洪禮預期，人民幣兌美元匯

價於今年中至第3季將升至6水平，其餘時間應
在5.9至6之間徘徊，全年升幅約1.5%至2%。他
指出， 香港大部分點心債將於今年到期， 屆時
內地企業的融資需要大增，料點心債會升至超過
5,000億元(人民幣，下同)水平。故預期年底本港
離岸人民幣資金池將達 1.2萬億至1.4萬億元水
平。若內地放寬每人每日兌換2萬元限制，再加
上人民幣持續升值，料離岸人民幣衍生工具的種
類及數量增加。
至於本港經濟方面，星展香港經濟師盧明俐預期，
今年樓價保持在上下5%區間。去年二手市場受辣
招及低息環境影響，成交宗數大幅減少，賣家持貨
力高，買家入市態度謹慎。而一手新盤方面，發展
商繼續減價推盤以獲取流動資金，成交較活躍。

第一太平戴維斯華南區董事長林
木雄表示，由於內地經濟基本

面沒有明顯改善，且政府限制公款
消費，加上受電商快速發展的影
響，實體零售增長放緩，零售商採
取謹慎擴張策略，青睞成熟購物中
心而暫緩在新落成的購物中心布
點，令市場出現分化，去年廣州部
分購物中心由於預租不順利而暫緩
正式開業。

去年達10.8% 將迎供應洪峰
據了解，最近兩三年，廣州的購

物商場延遲開業幾乎成為常態，大
概只有20%至30%的項目能準時開

業，新開業能有70%招租率已經很
不錯。這些延遲開業的項目中，部
分甚至是知名開發商經營的物業。
日本永旺集團位於番禺區清河的永
旺夢樂城，原計劃2013年秋天開
業，如今也宣佈延遲。另一位於珠
江新城的高德置地冬廣場最早計劃
2011年9月開業，但拖延至今仍無
動靜。
廣東省流通業商會執行會長黃文

傑稱，購物中心的開業與資金、工
程進度等各個方面都相關，但招商
情況是最重要因素。由於近年來開
發商扎堆開發商業地產，導致大量
購物中心集中落成，但受到電商衝

擊，許多商家放緩了拓展的腳步，
零售物業市場處於供過於求的局
面，最終導致大量項目招商困難。

仲量聯：年末空置率將再升高
仲量聯行預測，2014年新增購物
中心供應量超過54萬平米，為歷年
之最。新增供應的地域分佈將呈現

分散化，大部分項目定位針對大眾
市場。三個位於番禺的商場預計將
於今年落成，屆時商圈之間的表現
將進一步分化，預計廣州零售物業
年末空置率將再升高，新興商圈如
珠江新城等新落成商場由於招商進
度較慢，空置率或將高於其它成熟
商圈。

香港文匯報訊（記者 古寧 廣州報道）電商衝擊下內地零

售商擴張速度放緩。房地產中介機構第一太平戴維斯日前發

佈的研究報告顯示，2013年廣州購物中心整體空置率較2012

年末提高了1.1個百分點，達到10.8%，遠超6%的空置警戒

線。仲量聯行預計今年廣州購物中心還將迎來供應洪峰，新

增供應面積將超過54萬平米，創歷史新高。

■受電商衝擊，業界人士指穗零售物業已是供過於求的局面。

■左起：星展香港經濟師盧明俐、星展銀行(香港)
經濟研究部高級經濟師梁兆基、星展香港經濟師
周洪禮。 陳楚倩 攝

星展：內地GDP今年增7.8%

■圖為海口某證券交易大廳內的股民。中新社

香港文匯報訊（記者 章蘿蘭 上海報道）瑞銀中國
證券研究副主管、首席策略分析師陳李昨日表示，估計
2014年A股市場的下行風險可能出現在春夏之交，屆
時資金成本快速上升，去槓桿力度過猛，可能引發局部
領域信用風險事件發生，短期或對股票市場產生嚴重衝
擊。並指2014年資金價格易上難下，且波動更加劇
烈，「錢荒」次數將多於2013年，甚至多達5至6次。

「錢荒」次數或達6次
陳李在瑞銀大中華研討會上說，今年A股春節前小盤

股將繼續活躍，全年看指數先下後上，滬深300指數目
標是2750點，有12%上漲空間。A股整體市盈率或將
維持在約8倍。
陳李看來，今年A股的利好或來自於制度建設帶來的

增量資金。一方面，隨着人民幣資本項目越來越開放，
A股市場對境外資金逐步放開進出限制，帶來大量被動
資金配置。另一方面，如果審批大量QFII和RQFII，
港股和A股市場逐漸融合，會推動現在顯著對H股折價
的A股大盤股上漲。

一級市場融資料破5000億
而A股最大的下行風險則來自IPO大規模融資、二級

市場限售股解禁對存量資金的消耗。他測算，考慮到
IPO重啟、增發與配股，一級市場融資規模或將突破
5,000億元（人民幣，下同），若將老股轉讓計算在內
融資規模更大。而今年限售股解禁市值將超過1.5萬億
元。其中創業板、中小板解禁規模約2,600億和4,000
億元，解禁股份集中在上半年。另外，利率攀升和信用
風險事件的發生也將拖累A股下行，預計這種風險更可
能發生在2014年上半年，特別是二季度。
去年中國銀行間市場的「錢荒」問題愈演愈烈，市場

流動性頻頻告急，6月、12月，「錢荒」兩度來襲。陳
李表示，「錢荒」今年將越來越頻繁，出現的次數可能
有5至6次，利率上升將繼續從貨幣市場、債券市場慢
慢向貸款市場傳導，無論對債券市場和股票市場都將產
生比較大的負面影響。

瑞銀：A股春夏之交或存下行風險

■瑞銀中國證券研究副主管、首席策略分析師陳李
（右）。 章蘿蘭 攝

香港文匯報訊（記者 張廣珍 中山報道）近日，中
山市推出今年首宗商住用地，便拍出單價地王。該宗
商住地，面積73畝，經過55輪競爭，最終被深圳盛迪
嘉集團以4.28億元（人民幣，下同）競得，折合586萬
元/畝，樓面地價2,933元/平方米，土地單價刷新了中
山商住用地單價紀錄。

深圳盛迪嘉溢價67.8%奪得
是次成功拍出的地塊位於「世界燈都」古鎮，面積

達73畝，起拍價為2.55億元、約350萬元/畝。該地塊
最終由深圳盛迪嘉集團以總價4.28億元，折合586.5萬
元/畝、樓面地價2,933元/平方米，溢價約67.8%。土
地單價刷新了2013年中山商住用地單價紀錄，成為新
的單價地王。
深圳盛迪嘉集團相關負責人表示，競得的地塊是古

鎮多年來首次公開拍賣的大塊土地，他們十分看好未
來古鎮房地產市場。

中山誕生新年單價地王


