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香港文匯報訊（記者 梁悅琴）美國啟動退市機
制，但息口維持低水平，財經事務及庫務局局長陳
家強昨形容部署正確，不過難以預測市場反應，外
圍前景不明朗，預示今年樓市仍處於觀望期，政府
有需要維持樓市「辣招」。

外圍經濟難以「沖喜」
陳家強指出，今年外圍經濟不差，對香港出口、
服務都有好處，但不算好旺，難以「沖喜」 ，金
融市場受外圍因素影響，會有波動，預計今年本港
經濟與去年相若。他又稱，難以估計外圍市場對美
國聯儲局退出量化寬鬆措施的反應，而上月美國聯
儲局宣布減少購買資產規模後，本港市場情況穩

定，但一旦有撤資時，市場一定有調整，並相信會
在今年發生。
他又稱，儘管去年樓市平穩發展，但目前受到
美國聯儲局加息步伐、本港短期房屋供應、以及
發展商售樓策略等因素影響，展望今年本港樓市
處於觀望期，如果息口上升，就會對樓市構成壓
力。

爭取加強自貿區合作
談及內地設立自貿區對香港的影響，陳家強深
信，中國經濟開放和市場化，會令香港受惠，香港
應爭取更多機會，與內地的自貿區加強合作。而政
府會研究，如何把握內地多個地方成立自由貿易區

帶來的機遇，如何與CEPA相輔相成。
他稱，香港發展離岸人民幣業務去年發展不錯，

當局正鼓勵業界探討與周邊地區加強聯繫，特別是
東盟。他又提到，人民幣升值的空間相對一、兩年
前減少，但人民幣息口仍是高位。又指香港是中國
最自由的金融中心，所以不少金融政策會是以香港
作為試點，而非因為要優惠香港，而香港和內地的
矛盾不會影響香港的市場發展策略。
至於即將公布的施政報告和財政預算案，會否有

改善民生措施，陳家強無正面回應。不過，面對人
口老化，陳家強預計，本港長遠經濟增長無可避免
減慢，即使生產力提高也無法完全抵銷影響。他形
容自己不是危言聳聽，要盡早作好準備。

陳家強：樓市觀望期 辣招續維持

3新盤鬥收票 星灣率先跑出
首日收逾千票 173伙超額4.7倍

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）美國
聯儲局退市，象徵美國本土以至全球經
濟發展穩定，投資市場前景樂觀，助力
各地區投資活動增長。高緯環球最新資
本市場研究指出，全球房地產投資市場
正重拾上升勢頭，投資房地產成交總值
於去年錄得8.4%升幅，金額達9,780億
美元，並預測今年再升10%至15%，總
值繼2007年後重上1萬億美元水平。
高緯環球歐洲、中東和非洲研究部主

管David Hutchings表示，金融市場失衡
情況已有好轉，全球經濟將會穩定發
展，投資者可承受風險的程度增加，促
使投資者進行跨境投資、買入二線房地
產及令一線與二線房地產的租金回報差
距收窄。

美國市場膺增長主力
雖然房地產投資市場下行的風險仍存

在，各地復甦速度又各有不同，但是收
緊量化寬鬆政策應該與經濟和企業信心
並行，所以使用者需求和租金收入將同
步回升。Hutchings認為，債券孳息率已
上升，量化寬鬆政策結束將令資金流動
性下降，受最大影響的將會是新興市
場，但投資者應多關注影響房地產等供
應量及質量等基本因素。
以不同區域來看，由於外國投資者積

極參與，該行預測美洲投資房地產總值
將會錄得迅速增長，今年增幅將達18%
至20%，成為全球增長最高的區域，其
中美國房地產市場成為增長主力，而拉
丁美洲市場則前景複雜多變。此外，歐
洲、中東、非洲地區和亞太區同樣有望
出現增長。另外，跨境投資活動已在各
個地區逐步增加，在美洲和亞洲已達

12%以上，而歐洲、中東、和非洲地區更已經超
越40%，並有機會今年進一步上升。
亞太區近年經濟增長趨勢放緩，但波動性相對

較小，在去年年房地產投資活動經歷1%至2%的
溫和增長後，該行預期今年可有5%至7%的升
幅。其中，亞洲新興市場如馬尼拉、雅加達及班
加羅爾等具龐大增長潛力的地區，投資活動將更
頻繁。不過，該行提醒稱，區內新興市場將繼續
有資金流走，但核心市場及其核心資產，現時仍
然較其他地區吸引。

中日資金影響力急增
另一方面，高緯環球亞太區資本市場部主管

John Stinson表示，亞洲投資者對環球市場的影響
將呈現幾何級數增長，源於中國及日本的資金在
海外投資額持續增加，同時如韓國、馬來西亞及
新加坡等地的二、三線機構及私人投資者的
資本將加速流出。
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恒基地產及新世界等合作的馬鞍山迎海．星灣昨日首次開放於
中環國際金融中心示範單位予公眾參觀，受到大批睇樓客追

捧。恒基地產林達民表示，首批173伙單位於昨日中午12點已錄
得超額登記，共獲逾700張，因此對周六首天沽清單位持樂觀態
度。消息指，截至昨晚8時已有1萬人參觀展銷廳及示範單位。
據了解，上述單位即日起至周四收票，限制每名買家最多入票3
張，每名買家最多限購3伙，隨後周五抽籤，周六推售。

林達民：星灣一定加價
林達民指出，項目即供折實呎價為10,055元，「超平，是

breakeven（盈虧平衡）水平賣樓」，故未來一定會加價少許，但
加幅要到周六才能決定。他稱，政府推出3D印花稅措施，買家不
願意支付稅項，現時屬於過渡期，因此發展商負擔部分甚至全部
印花稅，令賣樓利潤有所減低。不過，若扣除印花稅因素，買家
實際付出的買樓價格與一年前大致相同，故他相信未來樓市仍會
表現穩定，變幅最多為10%。

DIVA續收票 用家為主
至於長實旗下北角DIVA首批50伙昨日繼續接受收票，消息

指，該盤累收逾40票，以區內用家為主。其位於中環中心的示範
單位昨日亦吸引眾多人士參觀，並出現排隊人龍。是次單位折實
平均呎價16,886元，實用面積493方呎的2房戶單位入場費797.7
萬元。此盤將於周四下午5時截止登記。

高士台7伙撥內部認購
同屬港島新盤，嘉里建設西半山高士台首批50伙昨日公布銷
售安排，並隨即收票，市傳首日收約20票，亦以區內用家為
主。根據銷售安排，當中指定7伙供發展商董事、員工及其家人
作內部認購，內部認購及公眾認購買家於昨日至周五接受登記，
每位登記人只可遞交一份登記表格，每份登記購買不多於3個供
公眾認購之單位，於周六上午於鰂魚涌嘉里中心售樓處進行抽籤
安排揀樓次序，同日發售。是次單位平均折實呎價22,989元，入
場費1,525萬元。

瓏門新貨今賣 超額11倍
至於今早推售的屯門站瓏門2期新一批188伙昨日截票，共獲
2,260票，超額11倍。受多個新盤開始入票影響，其他新盤銷情一
般，昨日全港只售出6伙，灣仔囍匯佔3伙，其中第3座高層J室
一房複式，面積601方呎，折實售價約1,467萬元，呎價2.44萬
元。大角咀浪澄灣、元朗溱栢及黃大仙現崇山各有1伙售出。

香港文匯報訊（記者涂若奔、梁悅琴）新年伊始，三

個新盤周內爭相以送稅等優惠鬥搶客，市場氣氛持續升

溫。馬鞍山迎海‧星灣首批173伙昨日首天收票即告超

額，市場估計，截至昨晚8時累收逾1,000票，超額4.78

倍。恒基地產營業(一部)總經理林達民表示，有信心周

六(11日)推售時即日沽清單位。北角DIVA及西半山高士

台各自首批50伙，消息指，昨日分別收逾40票及20票。

康威園甩手劈150萬

迎海．星灣準買家心聲

香港文匯報訊 （記者涂若奔）新盤送
優惠促銷，部分二手樓業主要大幅減價才
有成交，西半山康威園出現劈價150萬元
交易個案。
利嘉閣地產鄺啟昌表示，西半山康威園中

層F室，實用面積1,300方呎，四房開則連車位，
賣方原開價2,050萬元，其後減價150萬元後，以
1,900萬元成交，實用呎價14,615元，減幅7.32%。
業主於2008年7月斥資1,450萬元購入上址，現今
成功轉售，帳面獲利450萬元，賺幅31%。

城市花園2房減6.3%
世紀21日昇黃文龍透露，北角城市花園8座
中層F室，實用面積642方呎，2房間隔，原業
主開價980萬，最終減價62萬元，以918萬元成
交，減幅為6.33%，呎價14,299元。買家為外區
客，購入作自住用途。原業主於2009年11月以
650萬元購入上述單位，持貨至今約4年，沽售
帳面獲利268萬元或41%。
新界區方面，元朗柏麗豪園1座中層D室，實
用面積942方呎，業主原先開價600萬元，最終
減價50萬元至550萬元連車位易主，實用呎價
5,839元，減幅達8.33%。利嘉閣莫家進透露，

賣方於2010年10月以420萬元購入上地址，持
貨3年多，帳面獲利130萬元，賺幅約31%
中原地產陳迪豪也表示，沙田第一城41座低

層G室，實用面積304方呎，屬兩房間隔，業主
半年前以320萬元放盤，惟單位質素一般，一直
未有承接，其後業主已減價至315萬元，見二手
交投疏落多時，終面對現實，於去年年尾再減
至305萬元，才有實客洽購，終再減2萬元以
303萬元易手，累減17萬元，減幅為5.31%，平
均呎價9,967元。

周內推售三新盤對比
樓盤 馬鞍山迎海．星灣 北角DIVA 西半山高士台
推售單位 173伙 50伙 50伙
實用面積 427-796方呎 493-721方呎 756-1,513方呎
平均實呎價 11,885元 22,514 元 27,202元
折實呎價 10,055元 16,886元 22,989元
折實售價 497萬-859.36萬元 797.7萬-1,243.9萬 1,525萬-4,200萬元
最大折扣 15.4% 25% 15.8%
登記日期 1月4日-9日 1月3日-9日 1月4日-10日
抽籤日期 1月10日 未公布 1月11日
揀樓日期 1月11日 未公布 1月11日
昨日收票 逾1,000票 逾40票 約20票

製表 : 梁悅琴
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現住沙田的李先生：樓盤價格
十分吸引，目前租樓自住，希望
借此機會上車，預算以400萬元
至500萬元購買細單位。因屬自
住加上價格較平，不擔心未來樓
價下跌。
現居馬鞍山的陳小姐：項目除

價格吸引外，主要看中其交通方
便，加上子女結婚需買樓自住，
故 決 定 買 多 一 個 單 位 。

■記者涂若奔

■DIVA開放示範單位，反應不俗。 記者張偉民 攝

■迎海‧星灣準買
主李先生。

記者張偉民 攝

■財經事務
及庫務局局
長陳家強認
為，內地不
少金融政策
是以香港作
為試點，而
非 優 惠 香
港。
梁祖彝 攝

■迎海‧星灣示
範 單 位 出 現 人
龍，發展商有信
心首批單位周六
即日沽清。

記者張偉民 攝

■恒基地產營業(一部)總經
理林達民表示，迎海‧星灣
「是breakeven（盈虧平
衡）水平賣樓」。

■藍籌屋苑沙田第一城亦難逃二手減價潮，有
兩房業主半年累減5.3%方能沽出。 資料圖片

1月4日(第14/002期)攪珠結果

下次攪珠日期：1月7日

頭獎：無人中
二獎：無人中
三獎：$146,000 （30注中）
多寶：9,642,573
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中國駐美大使崔天
凱表示，中國駐三
藩市總領館遭縱火
是一宗「非常嚴重

的犯罪事件」。美國國
務院外交安全局表示，
縱火疑犯現已落網，將
在當地時間6日通報詳
情。
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一場雷霆毒戰，令
原本默默無聞的汕
尾博社村一夜成
名。本報記者連日

入村探訪，揭開博社村
從七八年前由外來毒梟
引路開始，到後來形成
整個家族製毒鏈條，成
為第一大毒村的秘密。
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中國南極考察隊暨
「雪龍」號科考船
日前在成功營救俄
羅斯客船受困乘客

後撤離時被困浮冰，連
日來備受關注。消息
稱，「雪龍號」仍原地
待命，船上物資補給充
足，計劃在6日擇機脫
困。 詳刊A7

中
國

美
加
爆H

1N
1

流
感

33
死
逾
兩
千
宗
確
診

美國和加拿大近日
爆發甲型H1N1流
感，其中美國多達
25個州錄得病例，

最少 22人死亡；加拿
大全國確診病例超過
2,000宗，艾伯塔省和
安大略省共有 11人死
亡。
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海關鑑於私煙集團
會於聖誕及新年期
間增加私煙應市，
過去2周執行打擊

跨境走私香煙及市區分
銷私煙的行動，瓦解了
一個活躍的跨境私煙集
團，拘捕7名男女，共
檢獲市值約1,000萬元
的私煙。 詳刊A12
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