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DIVA劈價兩成撼維峯
實呎價22514元 「定發價」16886元

北角區一二手盤最新呎價
樓盤 呎價（元）
DIVA 16,886*
維峯 21,155*
柏景臺 15,780
威景臺 16,570
縉景臺 14,100
海峰園 14,790
富澤花園 12,800
維景花園 14,700

資料來源：中原及發展商
*首批折實呎價 製表：梁悅琴

機構對2014年住宅樓價預測
一般住宅 豪宅

摩根大通 跌20-30% -
瑞銀 跌15-20% 跌15-20%
美銀美林 跌15% -
里昂 跌12% -
萊坊 跌10-15% 跌5-10%
仲量聯行 跌10% 跌10-15%
戴德梁行 跌10% 跌10-15%
麥格理 跌10% -
美聯 跌5-10% -
利嘉閣 跌5%-升5% 跌5%-升5%
交銀國際 持平 -
第一太平戴維斯 - 跌5-10%
高力 - 跌15%

中原集團創辦人施永青對於今年一
手樓市道並不樂觀，他昨出席新城電
台節目時指，辣招影響下，買賣兩
閒，地產商去年銷售未能達標，估計
今年一手樓價格將有15%至20%下
調，因新盤訂價須貼近二手樓市，並

減價以抵銷辣稅支出。
施永青認為，政府需要面對現實，一手樓價下調的同
時，地價亦需作出調整，加上認為地價跌幅應較樓價跌
幅更大，預期地價或需下跌30%。他解釋，地價受到樓
價及建築費用所影響，現時樓價有上升趨勢，加上建築
費因工人短缺而持續上升，故相信地價下跌，才能令本
港發展商有信心投資。 ■記者 顏倫樂

施永青：一手樓價料跌20%

■施永青

花旗銀行環球個人銀行服務投資策略及研究
部主管張敏華昨預期，本港地產股將在2014年
轉趨樂觀，由於美國退市造成的影響已在股價上
反映，加上地產商在去年下半年開始加快賣樓，
相信今年上半年推售速度將繼續加快，有助地產
商盈利提升。此外，整體地產股股價對資產值淨
折讓達40%水平，亦支持地產商盈利，預料內

地地產發展商為求增加盈利亦會在港推出更多樓盤。
張敏華續指，樓價是影響地產股表現的因素之一，但預計內地

樓價難以大升，估計本港樓價將下跌5%至10%，故地產商盈利
來源便在於賣樓銷售策略及市場需求。參考內地近年樓價走勢平
穩，但內房股整體行業盈利增長仍維持20%，可見地產股表現並
非由樓價因素主導。 ■記者 陳遠威

張敏華：小心揀地產股

■張敏華
陳遠威 攝

美國退市引起市場關注
港或加息令樓市受壓，不
過，發展商就認為美國退
市反映經濟實體向好，有
利樓市表現。
長實集團執行董事趙

國雄表示，美國聯儲局
已啟動退市，預計低息環境會持續一段時
間，讓市場有更大信心，認為後市會更明
朗。他又稱，過去兩個月本港樓市暢旺，
預期今年樓市較去年好，加上本港經濟穩
定，認為今年本港經濟隱憂不多，預計全
年樓價升幅10%以內。 ■記者 梁悅琴

趙國雄：樓價最多升一成

■趙國雄
張偉民 攝

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）新盤爭相搶閘，
恒基地產營業（一部）總經理林達民昨表示，剛
公布首批173伙價單的馬鞍山迎海．星灣最快明
日公布銷售安排，有機會下周盡推，開價以後，
項目已經累積收逾2萬個查詢。至於同系於西半
山曉譽日前上載新樓書，隨時上載價單重推。

單位設計環保對流採風
他又表示，將於今日向恒地會會員開放設於
中環國際金融中心的迎海．星灣的示範單位，
明日開放示範單位予公眾參觀，周末舉行迎海
會所晚會，由於市場反應理想，考慮下一周再
安排舉行迎海會所晚會。他昨日亦介紹首批單
位中包含的特長露台單位，合共提供64伙，實
用面積為481平方呎至828平方呎，備有一
房、一房連儲物間，以及兩房一套連儲物間，
單位另設對流露台及工作平台(一房連儲物間之
單位除外)。至於另一款特色景觀單位於二期同
樣僅提供64伙，實用面積為472平方呎至784
平方呎，此類單位的特點是房間採用開趟式玻
璃幕牆設計，而客飯廳亦設有露台及對流工作
平台 (一房連儲物間之單位除外)，令空氣流
通，引入涼風足以節省能源。

首批「去辣」優惠稍後削
他指出，迎海．星灣首批單位有「去辣」優惠，
將視乎項目銷情，不排除稍後削減優惠。他認為，
土地供應與項目定價有一定關係，但發展商均希
望土地成本能夠平穩發展，不要大上大落。他又
稱，同系恒地西半山曉譽日前上載新樓書，隨時
上載價單；元朗尚悅於1月下旬向小業主發出收
樓通知書，稍後以現樓形式開售，而迎海1期將
於1月下旬向小業主發出收樓通知書。
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北角DIVA首批50伙，分布於3樓至18樓，實用面積
493方呎2房戶折實入場費797.7萬元、實用面積721

方呎3房戶入場費1,149.5萬元，其中38伙為2房，12伙為
3房，平均實呎價22,514元，然而，即供付款可享7%折
扣、Club Lifestyle會員折扣享3%折扣、從價印花稅7.5%
折扣、及今年1月14日前用私人名義享7.5%折扣，最多優
惠折扣25%；至於首10名公司名義買家於今年1月10日起
選購，可獲一半買家印花稅（相等於樓價7.5%），折實後
售價797.7萬至1,243.9萬元。

首批50伙客源不同維峯
相比去年11月貼鄰由恒基地產發展的維峯首批50伙折實

呎價21,155元低20%，不過，維峯主打1房戶，DIVA主打
2房及3房戶，客源會有所不同。
長實集團執行董事趙國雄昨形容，北角DIVA首批單位呎

價為「定發價」，集團一向賣樓，首批單位都會有折讓，亦
希望可以幫到市民上車，雖然月內有多個新盤同步推售，但
相信不會構成競爭，並指DIVA只是集團今年賣樓大計中的
「前菜」。由於大埔鳳園嵐山已獲售樓紙，至少有1,000伙可
於今年推售，因此有信心銷售成績較去年理想，其中DIVA
示範單位設於中環中心，將於今日下午6時後開放予公眾參
觀，至於大埔鳳園嵐山計劃於農曆年後推售。

優惠限時限額下周內推
被問到長實未來推售的新盤折扣幅度會否如此大，他

稱，每個樓盤的推銷手法可以有不同，要視乎當時的市況
而定，DIVA的優惠有時限或名額限制，相信下一輪加推
單位極有可能不會再享有同樣優惠。
對於長實的DIVA以低價硬搶維峯客，恒基地產營業

（一部）總經理林達民表示，不評論友好發展商的開價策
略，消息指，北角維峯已累售52伙，佔單位總數44%，平
均呎價2.09萬元，昨日以折實價601.28萬元售出17樓D
室；至於灣仔囍匯昨亦沽出1伙。

香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）去
年年尾的新盤大戰延續至今年，新
加入戰團的嘉里西營盤高士台，首
批50伙爭取在今天下午開價，並由
即日起開放示範單位予公眾參觀。
發展商嘉里表示，首批單位會考慮
加入折扣優惠，並爭取最快在本月
中開售，同時表明定價將隨行就
市，售價會是市場能夠接受的水
平。

首批50伙最快下午開價
嘉里昨日率先於鰂魚涌嘉里中心

開放高士台交樓標準之示範單位予
傳媒及代理參觀，單位參照1座33
樓C室，實用面積954方呎，屬套3
房連工作間間隔。執行董事朱葉培
昨表示，高士台將爭取在今日下午
開價，首批涉及50伙，約佔全數
168伙的三成，並包括1座33樓C
室，但首批沒有特色單位。
同時，發展商於即日起開放示範

單位予公眾參觀，稍後於現樓亦會
開放示範單位，並爭取於本月中正
式開售。銷售形式將參照同系土瓜
灣新盤港圖灣，傾向以抽籤發售。
朱氏續指，高士台將隨行就市，

售價將是市場能夠接受的水平，並
會考慮加入折扣優惠。他認為，區
內同樣單位供應少，加上位處名校
網，相信吸引用家及投資者，亦不
急於一時清貨。至於在九龍灣的展
銷廳，開放至今已錄逾1,000台客人
查詢。
此外，對於長實剛公布另一港島新

盤DIVA售價，朱葉培認為，市場上
有多個港島新盤一起發售對刺激市況
有正面作用，並相信樓盤各有各優點，
對高士台銷情有信心。

定
價﹁隨
行
就
市﹂
高
士
台
擬
打
折

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）新年伊始，3個

新盤爭相於下周推售，去年因售樓紙未批出令賣

樓收入大落後的長實集團，踏入新一年即以低於

貼鄰新盤維峯20%價位推售北角電氣道DIVA首

批 50 伙，優惠折扣最多 25%，折實平均呎價

16,886元，下周內推售。嘉里於西半山高士台於

今午開價，最快下周內推售。恒基於馬鞍山迎海

．星灣首批單位亦於下周出擊。

■長實執行董事趙國雄昨公布價單，表示DIVA首批單位實呎價22,514，折實後實呎優惠至16,886
元。 張偉民 攝


