
新 聞B 3 ■責任編輯：宋嘉琪文匯財經

萃峰蝕160萬易手
香港文匯報訊 中原地產灣仔壹環分行經理李志豪表示，灣仔萃

峰新近更錄得一宗蝕讓成交，涉及單位為高層B室，實用面積875
方呎，建築面積1,161方呎，擁三房套房間隔，望山景，以1,680
萬元易手，折合實用呎價19,200元，造價較市價為低。
據悉，上址原業主於2010年6月以1,769.9萬元購入單位，因睇
淡後市沽貨套現，是次轉手賬面已損失89.9萬元，若計算佣金及
行政費，料總虧蝕高達160萬元。

經絡：今年新取用按揭跌17.1%
香港文匯報訊 經絡按揭轉介首席經濟分析師劉圓圓指出，雖然

發展商積極推盤，但是單靠一手成交難以支撐大市。根據金管局
住宅按揭調查數據顯示，11月新取用按揭與上月表現相若，貸款
宗數按月減少5宗至4,259宗，涉及金額減少0.4%至111.62億元，
期內新申請按揭貸款宗數只有7,567宗，按月減少逾一成。展望
2014年，她預料，加息壓力逐漸浮現，按揭貸款跌勢持續，規模
有機會進一步縮減13.2%至1,380億元，少於1,400億元，再創8年
新低。

連續3年負增長
至於新批按揭貸款宗數及金額錄得5,241宗及146.02億，與10

月份比較，分別減少5.3%及2.1%，當中一、二手表現同步回落。
新批按揭當中，一手物業按揭貸款金額按月下跌2.3%至34.75億
元，二手物業按揭跌幅更明顯，貸款金額按月再跌6.2%至80.63
億元，創8個月新低，並連續4個月不足100億元。2013年快將完
結，整體按揭貸款表現難有大反彈，料全年新取用按揭貸款額將
不足1,600億元，較去年下跌17.1%至1,590億元，屆時按揭市場
規模將連續3年出現負增長。
H按揭計劃方面，11月份P按計劃進一步下跌4.6個百分點至

67.1%。至於H按計劃，最新使用比例則按月上升4.2個百分點至
30.5%，重上三成以上水平，兩者距離持續拉近。
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香港文匯報訊（記者 顏倫樂）長實旗下紅磡康力投資
大廈，一直計劃由工廈轉住宅用途，2011年曾到城規會
「闖關」，可惜去年5月鎩羽而歸，事隔1年半，長實捲
土重來再遞申請，發展參數大致相同，並提供560伙，
但今次沒有加入限呎、港人優先等條件，取而代之是強
調可配合長策會未來10年提供47萬伙的目標，然而業內
人士指，由於申請仍違背規劃意向，預料申請過程會遇
到一定阻力。

曾出利誘申請遭拒
紅磡康力投資大廈現時為1幢工廈，但被城規會劃作

「其他指定用途」註明「商貿」地帶，主要希望將該一
帶重建為商貿區。然而長實卻執意發展住宅，過去於
2007年、2012曾兩次呈交住宅發展的申請，但都被駁
回，最後一次的駁回理由，認為改劃土地用途的申請，
會立下不良先例，對紅磡商貿區完整性造成負面影響。
翻查資料，長實2011年的申請方案，曾提出會加入
「限呎」、港人優先購買單位等條款，希望以優厚條件
「利誘」通過申請，可惜仍被拒絕。

建城市窗口添勝數
事隔1年半，樓市出現重大變化，由於買家印花稅

（BSD）的實施，內地人來港買樓的數字大幅下降，港
人優先購買的誘因已降低。長實今次的新方案中，取消
限呎、港人優先等，但依然以提供細單位為主，又強調
提供細單位滿足需求。長實亦加入「城市窗口」及把樓
宇建築位置從路旁後移，讓區內通風獲改善，增加闖關
籌碼。新方案中，地盤擬興建一幢樓高38層住宅大廈，
提供樓面約29.86萬方呎，平均面積527方呎，另有約
37,330方呎商業樓面。
此外，酒店房間供不應求，和黃及相關人士剛申請將
紅磡灣中心G、H及J座的商場地下（部分），一樓及二
樓，申請發展86個房間的酒店，涉及非住用樓面約
37,107方呎，並交由都會海逸酒店負責營運和管理。

香港文匯報訊 中原城市領先指數CCL及
中原城市大型屋苑領先指數CCL Mass同時
結束三周連跌，輕微回升。CCL按周輕微上
升0.28%，結束三周共1.48%的連跌。CCL
Mass 按周輕微上升 0.32%，結束三周共
1.80%的連跌。中原地產研究部高級聯席董
事黃良昇指出，新一輪的樓價調整，仍有待
觀察。

美退市本地樓價添變數
該行又表示，2013年按年臨時統計，截
至昨天公佈指數顯示，2013年內CCL暫升
2.73%，遠低於 2012 年 19.75%的升幅；
CCL Mass 暫升 3.16%，遠低於 2012 年
21.68%的升幅。期內港島暫跌0.69%，九
龍暫升4.76%，新界東暫升5.25%，新界西
暫升 5.04%，而 2012 年同期的港島升
20.79% ， 九 龍 升 18.37% ， 新 界 東升
25.69%，新界西升25.84%。
CCL最新報118.95點，仍高於DSD後的

118.51點低位，CCL Mass則報117.86點。
中小型私人住宅新盤持續推售，是市場焦點所

在，而二手樓市已經接近停頓。12月19日美
國聯儲局宣佈啟動退市，令本地樓價再添變
數，有待2014年1月中公佈的CCL才開始反
映。
四區大型屋苑樓價指數方面，港島、九龍及
新界東升，新界西跌。港島報124.83點，結束
四周連跌，按周升0.76%。九龍報118.45點，
結束二周連跌，按周升0.68%。新界東報
120.30點，按周升0.50%。新界西報100.92
點，結束二周連升，按周跌0.99%。

業主外遊阻礙預約睇樓
另外，節日氣氛相當濃厚，部分外遊業

主仍未返港，即使遇到實客光臨，亦未能
開放單位供睇樓；加上周末天氣又再轉
冷，降低用家出動睇樓的興趣，令致指標
屋苑周末預約睇樓客量滑落。根據利嘉閣
地產研究部數據估算，全港50個指標屋苑
周末僅有約1,540組客戶預約睇樓，按周下
跌4%；至於十大指標屋苑預約睇樓客量則
僅約525組，按周減少9%，客量流失較為
顯著。

樓價結束三連跌 後市觀望

瓏門Ⅱ谷兩房 下周推400伙

香港文匯報訊（記者 陳楚倩）美國明年開始逐
步退市，發展商加快出售樓盤。新地副董事總經
理雷霆表示，瓏門Ⅱ期銷情理想，已售出近300
伙，佔已推售單位的99%，套現約18億元；下周
將集中銷售約400伙的兩房單位，日內將公布最新

銷售安排。新地昨日開放兩房的裝修示範單位及
清水房予傳媒參觀及公眾參觀。

入場費362萬 料套逾20億
新地昨開放兩房戶的示範單位，該單位為7座

36樓的C室，483方呎實用面積。新推出價單內的
400伙單位主要為兩房戶，平均呎價11,143元，
373實呎單位折實362.8萬元入場，其中8伙特色
戶於下周一晚上7時以抽籤形式推售。
雷霆表示，料該批單位可套現超過20億元，新

價單為原價加推，雖然價錢與第一張價單的有輕
微變化，主要是反映單位的景觀及座向。他不擔
心美國退市影響樓盤銷情，息口有可能在未來兩
三年上升，相信幅度不大、亦不會太急；料下周
推售的400伙兩房單位交投會更趨熾熱。
新地代理助理總經理胡致遠表示，樓盤已售出

約300伙單位當中，主要為3、4房單位，絕大部

分買家皆為用家，只有少量家庭客購買兩伙或以
上單位，佔整體比例不大，主要是本地客，約7成
來自屯門及元朗區，內地客比例極小。瓏門Ⅱ期
尚餘約30伙的3、4房單位將保留，稍後再作安
排；下周的銷售將集中於兩房單位。

8特色戶周一抽籤 入場1099萬
一手住宅物業銷售資訊網顯示，下周一推售的8

個特色單位，實用由820至1,519方呎，售價由
1,099.2萬至2,430.7萬元。新價單的其餘392伙，
分佈在6至8座，以實用面積由372方呎至792方
呎，以兩房間隔為主，售價由約410萬至約902.8
萬元。
其他新盤方面，香港興業旗下的津堤．愉景灣

於昨日再沽出4個單位，平均實用呎價約1.4萬
元，折扣後約1.4萬元。項目開售至今6天，已累
售19個單位，總售價約3.91億元。

零標地天榮站派19入場券
曾於年初流標，並創下「零標書」紀錄的天水

圍輕鐵天榮路項目，昨日重新招意向反應不
錯，港鐵發言人表示收到19份意向書，將盡快招
標。現場所見，入標財團大中小型都有，包括長
實、新地、恒基、新世界、會德豐、信置、南
豐、華懋、泛海、嘉里建設、麗新發展、金朝陽
等。五大發展商無一缺席，估計若今次地皮補地
價金額調低，招標反應將會踴躍。

五大發展商無一缺席
美聯測量師行董事林子彬表示，項目於年初招

標時補地價過高，當時出現流標，故是次能否成
功售出地皮，需視乎入標合作條件有否作出修
訂，例如分紅比例及補地價金額等，加上近年政
府推出不少適合發展上車盤用地，以及市場已出
現不少變化，故預期是次發展商會審慎入標。
翻查資料，天榮站項目今年初招標時，開出的

條件為補地價金額約26.863億元，另外需付入場
費約4.1億元，分紅方面則由發展商提出。最終
項目流標收場，更為港鐵項目史上首個「零標
書」項目。
此外，有關補地價金額預期需反映市況變化，

林子彬估計補地價金額或會較年初時有約1成或
以上的減幅。資料顯示，天榮站項目佔地約

196,249方呎，總樓面982,280方呎，估計日後可
提供約1,500伙。綜合市場預測，補地價金額需
調整至約20億至22.6億元，比去年1月份補地價
26.9億元，低近16%至26%，樓面地價約2,100
至2,300元。

3啟德地招標供2590伙
昨日亦有5幅政府限量住宅地皮同日招標，當

中3幅啟德地，佔地分別為9.4萬、10萬及10.9萬
方呎，日後可興建約52萬、55.1萬、60萬方呎的
樓面，限量提供805伙、855伙、930伙，合共
2,590伙，平均單位面積約650方呎。賣地章程特
別提到，區內交通設施未完善，亦不能保證到期
完工，地盤並有通風廊、高低座等設計，有意競
投財團需留意。
其餘兩幅屯門地皮，亦屬限量地，最少建370

個及290伙。其中屯門第2區震寰路與良德街交
界地，佔地約3.3萬方呎，預計總樓面料約20萬
方呎。另一幅屯門第2區良德街地皮，佔地約2.6
萬方呎，總樓面料約15.8萬方呎。賣地章程中，
兩地均需呈交噪音評估，並做好排污等工作以滿
足相關部門的要求等。章程亦提醒上述5地盤曾
於城規會申請規劃許可，需留意規劃許可有期限
至2017年11月22日。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）天水圍輕鐵天榮路項目昨日截交意向，收到19份

意向書，較年初流標時所收的16份意向書為多，入標財團除大型發展商外，更不

乏中小型發展商，反映地皮具一定發展潛力，以及發展商吸納地皮態度積極。然

而，入意向書只代表「攞入場券」，業內人士相信，項目真正的市場反應要到截標

時候才見真章。

港鐵天水圍輕鐵天榮路項目
地盤面積： 196,249方呎
總樓面： 982,280方呎
住宅樓面： 約980,073方呎
商業樓面： 2,207方呎
單位數量： 約1,500伙
意向書數量：19份
入意向財團：長實、新地、恒基、新世界、會德
豐、信置、南豐、華懋、泛海、嘉里建設、麗新發
展、金朝陽、嘉華

製表：顏倫樂

高士台6日展銷接千查詢
香港文匯報訊（記者 陳楚倩）嘉里物業發展執行董事朱葉

培昨表示，西半山高士台最快可於下周開放現樓示範單位予
公眾參觀，按原定計劃於明年1月推售，售價參考同系跑馬
地紀雲峰等最新售價。
朱葉培表示，高士台展銷中心開放6日共錄得1,000台客查詢，

反應良好。高士台首批價單約50伙，主打二、三房單位，料吸引
較多投資客作放租用途。集團年初公布的60億元銷售目標進程理
想，明年將有4個項目陸續推售，包括西營盤「高士台」、九龍
塘義德道、喇沙利道及沙田九肚項目，約涉1,200伙。

料呎租70吸投資者
他表示不擔心美國退市影響樓盤銷情，認為退市消息對市場

衝擊不大，而且本港經濟條件優厚、就業率高，加上明年加息
機會不大，料樓市將平穩發展。嘉里與蘇富比國際物業顧問公
司合作，為「高士台」提供資產管理服務。香港蘇富比國際物

業顧問董事總經理羅
禮才預計，項目實用
呎租可達 60 至 70
元，視乎層數、景觀
及租盤量供應，預期
租客主要為跨國企業
的海外員工。

慧安園月租低市價一成
香港文匯報訊 美聯物業劉卓豪表示，利淡消息充斥加上節日效

應同步夾擊，將軍澳區內二手交投零星，而且由於準買家入市意
慾不大，業主往往開出吸引價才能打動租客或買家。該行剛促成
一宗慧安園3座高層C室租賃成交，建築面積約559平方呎，實用
面積約411平方呎，最終落實以約11,200元承租，若建築面積計
算，平均呎租約20元，實用面積平均呎租約27.3元，較市價低一
成，租金回報約3.6厘。

■會德豐代表。 顏倫樂攝

■雷霆（左）表示，瓏門Ⅱ期銷情理想，已售出
近300單位，套現約18億元。


