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香港文匯報訊（記者古寧廣州報道）廣東省省
長朱小丹18日主持召開省政府常務會議，審議通
過了《粵桂合作特別試驗區總體發展規劃
（2013-2030）》，突破內地首個省級行政跨區域
建立統一管理園區的合作模式。拓展區為40平方
公里，由廣東肇慶、廣西梧州雙方各劃20平方公
里。肇慶市官方20日表示，標誌該粵桂合作試驗
區有「出生紙」。業界人士指，試驗區料成珠江—
西江經濟帶先行區和示範區，廣東此舉料在為整個
珠江—西江戰略拓展鋪路。

梧州肇慶交界為中軸
粵桂合作特別試驗區於國務院副總理汪洋主政廣
東時成立。根據《規劃》，特別試驗區規劃範圍由
主體區和拓展區組成。主體區以廣西梧州市和廣東

肇慶市兩市交界為中軸，由雙方各劃出50平方公
里、共100平方公里組成，具體位於廣佛肇高速公
路以南、梧州市白雲山以東、肇慶市封開縣城西
北，其中以西江南岸10平方公里作為起步區。拓
展區為40平方公里，由肇梧雙方各劃20平方公
里，具體位於肇慶市封開縣平鳳鎮境內和梧州市龍
圩區境內。

護西江水資源為原則
《規劃》並提出，以保護西江水資源為根本原

則，細化總體規劃，按照產城融合、節約集約用地
優化空間佈局，科學設計開發強度，並以市場為導
向，以機制體制創新為動力，集粵桂資源、產業及
政策優勢建設成珠江—西江經濟帶增長極。
有專家指，粵桂合作特別試驗區的一方的梧州，

是珠三角經濟圈、北部灣經濟圈、大西南經濟圈和
西江經濟帶交匯節點，是「西江黃金水道」重要的
國家一類口岸。在此前的規劃中，梧州蝶山區已在
傾力構建試驗區，意打造成珠三角產業轉移的首選
區。而試驗區的另一方肇慶封開縣，則是珠三角與
大西南的交會點。

築泛珠三角經濟體系
而通過相關合作，不僅可以西接資源豐富的大西

南，還可以與國際海運網直接對接，是構築泛珠三
角區域經濟體系與建設中國—東盟自由貿易區的一
個重要出海口，並有利於延伸珠三角腹地。
知情人士稱，「珠江—西江經濟帶發展規劃」，將

破解欠發達地區實現經濟發展方式轉型的難題，堅持
生態環境優先，擬在建「綠色通道、綠色經濟帶」的

目標下，為中國欠發達地區走可持續發展道路創造經
驗。由此，作為整個規劃先行區的粵桂合作特別試驗
區，整個的發展方向也將在這個大框架下。

香港文匯報訊（記

者 李昌鴻、實習記者

曹雄 深圳報道）備受

關注的深圳首宗農村集

體工業用地昨日成功入市，以底價1.16

億成交。這是三中全會倡導土地制度改革後全國首個

農地以掛牌出讓的方式成交，創出全國農地入市交易

的先河。深圳綜合開發研究院旅遊與地產研究中心主

任宋丁認為，此次農地入市標誌深圳在全國拉開了

土地變革的序幕，具有良好的借鑒意義。

在深圳土地交易中心掛牌出讓的首塊農地位於深圳寶安區福永
街道鳳凰社區綜合市場旁邊，其土地性質為工業用地，佔地

面積為14,568平方米，總建築面臨為6.99萬平方米，此前一直都
是鳳凰社區的閒置土地。

企業投資3億 建4G研發中心
地塊於12月11日正式掛牌出讓，掛牌期到20日。該消息公佈
後，截至昨日15時，只有深圳方格精密器件通過深圳土地交易中
心電腦報價購買，最終與鳳凰社區以底價1.16億成交。
該公司股東王平接受本報記者採訪時透露，公司擬投資3億計劃
用兩年建成近7萬平方米的寫字樓，全部為自用，用於4G通訊的
研發和製造。
另據深圳市規劃國土委有關負責人19日透露，深圳龍崗、龍
華、坪山等區域的社區試點地塊也在前期準備積極推進之中。

成交款七成歸政府 社區三成
鳳凰社區幹部文先生告訴本報記者，根據今年1月中旬，深圳市
政府出台「優化資源配置促進產業轉型升級『1+6』文件，其閒置
土地在深圳市率先申請以掛牌方式公開出讓土地使用權，許多村
民感覺很開心，此次成交款30%的成交價款即3,480萬元作為社區
收益，其餘70%的成交價款作為政府收益，而他們同時還可以獲
得該土地項目20%的商品房物業性質配套物業，面積達13,980平
方米，有利未來社區獲得穩定的收益。

社區收益將入股競標企業
他稱，此塊土地出讓獲得的3,480萬並不會分到每個村民頭上，
而會用於該產業發展，股份公司會通過增資擴股方式入股競標企
業，成為其股東，長遠來看，村民們希望企業可以上市，那麼收
益將遠遠不止出讓所得。目前，他們社區有1,700村民為社區股份
公司股東，每年每人可以分得3萬元，未來隨方格公司通訊終端
業務壯大，其上市後和地塊配套物業將給村民帶來巨大的收益和
分紅。
宋丁表示，「此次深圳『農地入市』的意義重大，三中全會強
調同地同權，農地逐步入市，深圳此次農地在全國率先入市，這
標誌全國土地變革的序幕拉開了，在廣東和全國具有良好的借
鑒意義。之前，深圳在農地市場化發展和土地變革也作了比較充
分的準備。

廣東通過「粵桂特別試驗區」規劃

1.16億底價成交 村民3480萬收益再投資

由於昨日是深圳乃至全國首宗農地入市交易，因而吸引了大量
海內外的媒體，多達50－60家，他們為及時獲得這一土地交易報
道，甚至掀起搶拍搶問大戰。

原本昨日下午3時開始交易，許多記者早早地就過來。當交易中
心工作人員宣佈，深圳方格精密器件有限公司以1.16億奪得鳳凰
社區出讓的地塊，並顯示在大屏幕時，記者紛紛爭拍照。到雙
方簽約時，更有記者違規衝入警戒線搶拍，引發後來記者的不
悅。

當簽約結束後，許多記者將方格精密器件負責人王平圍在中
心，連珠炮似地搶問。但後來王平顯得有些招架不住，最終在一
位身強力壯的同事保護下才脫身。
■記者李昌鴻、實習記者曹雄深圳報道
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建立城鄉統一的建設用地市場。在符合規劃和用途管制
前提下，允許農村集體經營性建設用地出讓、租賃、入
股，實行與國有土地同等入市、同權同價。
賦予農民更多財產權利。保障農民集體經濟組織成員權

利，積極發展農民股份合作，賦予農民對集體資產股份佔
有、收益、有償退出及抵押、擔保、繼承權。

《決定》這樣說：,,

,,

香港文匯報訊（記者李昌鴻、實習記者曹
雄深圳報道）深圳鳳凰社區首宗農地掛牌出
讓，引來各方關注，昨日，本報記者赴鳳凰社
區採訪發現，該村大多人都姓文，據當地村民
稱，他們是南宋知名愛國人士文天祥的後代，
居此近700年。而對於農地入市，許多村民均
舉雙手擁護，稱這樣可以增加他們的收入，是
個大好事。

社區獲兩成配套物業
在土地交易中心，一位村幹部文先生接受本

報記者採訪時介紹，該村有2,000個村民，其
中1,700人為社區股制公司的股東，每年每個
股東有3萬元的穩定的分紅，並且每年有一定
程度的增長。此次公開掛牌出讓農地，可以讓
村民公開透明地知道相關情況，讓他們感到公
平合理，並保障了他們的利益。

社區除了獲得30%出讓錢款外，還有20%的
配套物業，將來有利提高村民收入和分紅。他
介紹，目前，該村有企業250多家，包括部分
港資企業，主要為電子、塑膠和五金等，大部
分是出口。

增加收入村民贊成
昨日下午，本報記者來到深圳市寶安區福永

街道鳳凰社區，位於市場旁已拍賣的地塊被街
市佔用一大半，街市的商販知道該地即將被出
售，但村委還未讓其撤離。當地原住居民文先
生告訴記者，村民對此都很贊成，因為這將增
加大家的收入。關於出售具體的細節以及出售
後分紅的事，文先生並不知情，他告訴記者，
因為此事是由村裡開的股東大會所商討的，村
裡不是股東的人員不太清楚收益問題，但只要
能增加收入便是好事。

60家媒體搶拍搶問

700年老村 文天祥後代

香港文匯報訊（記者李昌鴻實習記者曹
雄深圳報道）中國的土地性質分為國有土地
和集體所有土地兩類，依據現行法律，集體
土地入市前，需經國家徵收變為國有土地，
農民可獲得土地徵收補償，入市交易的增值
收益歸政府所得。這使農民在紅火的土地市
場中獲益較少。深圳綜合開發研究院旅遊與
地產研究中心主任宋丁表示，此次深圳首宗
農地入市，其交易透明公正，既保護了農民
的利益，也有利發展社區經濟，對村民是一
種雙贏。

公開掛牌無法私吞
他表示，以往，內地許多村鎮土地，通常

是一把手說了算，他們將農村集體土地出售
給企業或地產公司，許多農民獲得的利益有
限，大頭給村領導私吞了。而此次農地入

市，其公開掛牌出讓，金額和交易方均公開
透明，沒有了暗箱操作空間，這對村民來說
是公平公正和合理的，起到了保護他們利益
的作用。

提升片區產業實力
此次農地入市模式的亮點在於短期內，鳳

凰社區可以獲得土地的出讓收益，而長遠來
看，獲得股權的原住民不僅能得到分紅，還
將提升整個片區的產業實力，對區域經濟的
發展有巨大的推動作用。
未來深圳將會有更多農地入市，對此，宋

丁稱，這些農地主要用於建商業和寫字樓，
包括一些宿舍，但不會是純粹的房地產項
目，因此，其不會對深圳地產市場和房價帶
來什麼影響和衝擊。

杜絕黑箱操作人村雙贏

農地入市
深圳破冰

■■鳳凰社區出讓的地塊鳳凰社區出讓的地塊，，目前大部分被臨時佔用目前大部分被臨時佔用。。實習記者曹雄實習記者曹雄 攝攝

■寶安鳳凰社區首宗農地成交簽約儀式。 李昌鴻攝

■王平稱，公司將投資3億建4G研發中心。 李昌鴻攝

■鳳凰社區幹部稱，農地公開出讓顯示透明公平。
李昌鴻攝


