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利嘉閣：豪宅明年轉活
香港文匯報

訊 （ 記 者
黃嘉銘）一手
樓年尾撐起大
市，當中不乏
豪宅。代理利
嘉閣表示，一
手推盤方興未
艾，積壓已久
的需求重新釋
放，因此預測
明年整體豪宅
買賣登記量值
分別約6,300宗及1,340億元，按年分別上升17%及16%；
至於樓價則在業主惜售之下大跌機會甚微，估計明年豪宅
價將跌5%至10%。

「回贈」釋放積壓需求
利嘉閣董事張偉文指，展望明年豪宅交投表現料會好

轉，登記量料低位回升；一、二手豪宅買賣登記量，估計
分別升至3,300宗及3,000宗水平，按年增31%及5%。張偉
文續指，美國雖宣佈於明年起減少買債，但畢竟利率維持
不變，低息環境尚存，加上市場潛在供應足夠及發展商造
價趨向保守，又以「回贈稅款」優惠吸客，令積壓的需求
釋放。但估計「賣殼」（轉售持有物業的公司）趨勢料會
持續增加。

跨企縮成本 租金料跌
租金方面，今年租值同樣呈現下行趨勢，該行預測明年

租賃市場繼續受跨國企業縮小經營規模，以及削減駐港外
籍高層的房屋津貼因素，加上業主減租意願提升，以減輕
丟空單位所造成的各項成本，因此預料明年豪宅租值將下
跌5%。
利嘉閣營業董事周志國表示，截至12月13日為止，本年

全港暫錄5,031宗價值1,000萬元或以上住宅物業的買賣登
記，涉及金額1,079.8億元，預測全年整體豪宅買賣登記宗
數約5,370宗及約1,152億元，兩項數字較2012年的7,668
宗及1,828億元，分別減30%及37%。綜合土地註冊處及利
嘉閣地產研究部資料所得，預測今年豪宅市場每月平均僅
錄約448宗買賣，較去年每月平均值639宗下跌30%，創近
5年新低。

陳永傑：二手盤或需減15%
香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）美聯局落實減少買債，

香港樓市難以獨善其身。中原地產亞太區住宅部總裁陳永
傑認為，美國退市象徵美國經濟基調逐步向好，惟對近期
受一手追擊的二手業主而言，無疑加重他們的負面情緒，
料決心放售之業主短期內叫價需調整10%至15%，才有望
脫手。
陳永傑指，長遠影響香港樓市走向的關鍵還是美國息口

走勢。現時香港按揭息口仍於歷史低位處徘徊，供款仍較
租金低，市場普遍預期2015年美國才有機會加息，料屆時
香港樓市才面對真正考驗。
事實上，二手市場減風繼續盛行。中原地產梁惠玲表

示，西半山殷榮閣高層A室，實用面積960方呎，連一車
位。業主叫價2,000萬元，後減價至1,710萬元成交，實用
呎價17813元，減幅達290萬或14.5%。原業主於2000年以
630萬元連車位購入物業。

海怡中層減幅近7%
美聯葉志偉表示，鴨脷洲海怡半島17座中層D室連租約
戶，實用面積632方呎，以670萬元成交，呎價10,613元。
原業主叫價由720萬元減價至670萬元，減幅近7%。原業
主於2010年6月以460萬元購入物業，升值46%。
不過，買賣淡靜之中亦有用家高價租樓。中原馮澤源表

示，沙田偉華中心4座中層F室，實用面積358方呎，日前
以1.2萬元承租，實用呎租33.5元，較市價高出約9%。新
租客為中港商人，沒睇樓租入單位自住。業主於2009年4
月以195萬元入市上址，可享7.4厘租金回報，若以單位市
值約380萬元計算，回報亦達3.8厘。

經絡：加息未見迫切性
香港文匯報訊（記者 黃嘉

銘）美聯局決定明年起將每月購
買資產規模由850億美元縮減至
750億美元，令香港大眾最關心的
樓市按息走勢添變數。經絡按揭
轉介認為，美聯儲退市步伐循序
漸進，料本港未有即時加息迫切
性，相信本港銀行體系結餘需急
跌至1,000億元以下水平，才呈現
加息壓力，預期明年按息介乎2至
3厘，短期內業主供樓壓力應不會
增大。

明年按息2-3厘
經絡按揭轉介行政總裁朱賀

華認為，以美國現階段的退市
步伐，本港明年首季仍然持續
低息。美國決定縮減買債規
模，相信未來會以「循序漸
進」形式多於「一刀切」形
式，比較溫和，因此預期下半
年才浮現較明顯的加息壓力。
而且從金管局數據可見，今年

本港銀行結餘長期處於1,600億
元以上水平，意味資金充裕以
及銀行體系穩健，即使美國退
市，只要銀行結餘穩守1,000億
元關口，相信明年初仍未具加
息的迫切性，全年實際按息將
介乎2厘至3厘。
不過，朱賀華強調，儘管按

息仍徘徊歷史低位，但息口變
化存在暗湧。畢竟各大銀行資
金成本有異，個別銀行或因應
市況調整業務策略及息口，在
步伐不一致的局面下，屆時將
出現明顯息差，用家選擇按揭
產品時宜多作比較。
另外，中原按揭經經董事總

經理王美鳳表示，美國啟動退
市將以循序漸進步減少買債，
預計明年不會進入加息周期，
最快需於2015年才會加息。不
過，明年部分外來資金或會流
走本地銀行體系，促使明年銀
行同業拆息或會率先上調。

天榮站重推 發展商意慾低
香港文匯報訊 (記者顏倫樂)政府本周公布大

增土地供應後，年初流標的天水圍輕鐵天榮路
項目昨日火速宣布招意向，下周五截止。港鐵
發言人未透露今次推出會否改變條款，但有發
展商已表明除非補地價金額有調整，否則不感
興趣。測量師認為，補價最少要調低15.9%至
25.5%，至20億至23億元才有承接力。
港鐵發言人昨表示，項目今日開始招意向，
發展參數與年初首度招標時保持不變。據了
解，天水圍輕鐵天榮路項目位於天城路、天榮
路及天恩路交界，佔地約196,249方呎，總樓
面982,280方呎，其中住宅樓面約980,073方
呎，估計日後可提供約1,500伙，項目亦供應
2,207方呎的商業樓面。

麗新：補地價較高
麗新發展年初曾遞交意向，最終並未入標。
公司高級副總裁潘銳民昨接受本報訪問時直
言，今次對項目興趣亦「麻麻地」，因為最近
樓市氣氛一般，加上項目之前招標時補地價較
高，若補地價不變就沒有吸引力。
他認為，要避免上次的「零標書」局面，港

鐵方面或許要考慮調整補地價金額。他亦提
到，之前招標時，要求中標財團需要負責輕鐵
站的臨時搬遷工程，今次重推若能改為港鐵方
面負責，市場興趣會增加。

首個「零標書」項目
另一名亦曾經入意向的發展商向本報表示，

除非補地價調整至每方呎2,000元以內，否則
依然對地皮不感興趣。翻查資料，天榮站項目
今年初招標時，開出的條件為補地價金額約
26.863億元，另外需付入場費約4.1億元，分紅
方面則由發展商提出。最終項目流標收場，更
為港鐵項目史上首個「零標書」項目。
高緯環球大中華區評值諮詢部董事張翹楚

指，項目的補地價連分紅等，料至每呎2,300
元才會有吸引力。第一太平戴維斯估值及專業
顧問董事總經理陳超國亦指，補地價下調至20
億元才合理，即較上一次的補地價調低
25.5%，每呎樓面地價約2,000元。因為最近地
價回落，加上建築費上升，而由之前的招標反
應可以見到，近27億元的補地價市場缺乏承接
力。

傳索價4.7億 傲璇11樓流標
白加道屋5.3億沽出 天匯相連2.7億易手

太古地產發言人昨日表示，於上周
四截標的傲璇11樓單位不接納任

何投標書，主因沒有投標書能反映物
業的真實價值。該單位實用面積5,409
方呎，於本月12日截收買家標書競投
單位，據悉至少獲3份標書，市傳參考
價4.7億元，實呎價8.689萬元。
與此同時，本港豪宅新盤持續錄得
成交，和黃於白加道28號昨日再以
5.3億元沽出2號屋，此屋實用面積
5,692方呎，另有花園面積654方呎，
實呎價93,113元。此屋苑至今已售出
3間屋。

豪客2.7億購天匯2伙
恒基地產於干德道天匯昨日獲一豪
客斥資2.7億元購入39樓A及B室相連
戶，此 2伙相連戶的實用面積均為
2,476方呎，實呎價分別為54,655元及
54,486元，此2伙的原價分別為1.4871
億元及1.4825億元。根據成交紀錄顯
示，買方享有只予非香港永久居民或
有限公司名義買家享有7.5%BSD稅務
回贈、120天付款享6%折扣、於今年
12月31日或之前簽臨約獲3%折扣及
8.5%DSD稅務回贈，合共最高可享有
25%折扣，估計買家為內地客或以公

司名義買入的富豪家族。

嘉里高士台上載樓書
事實上，美國聯儲局退市未有影響

本港發展商推盤步伐，嘉里建設於西
半山高士台昨晚上載售樓書，嘉里物
業發展執行董事朱葉培表示，高士台
按計劃於明年1月才推售，售價參考同
系跑馬地紀雲峰等最新售價。
作為嘉里明年頭炮新盤，高士台即

日起至12月29日於九龍灣Megabox舉
行展覽會，於明年1月開放現樓示範單
位及推售。項目由2座大廈組成，提供
168伙，實用面積由264方呎至2,235
方呎。

津堤購2伙優先抽籤
另外，香港興業愉景灣津堤重推35伙

在昨日公布銷售安排，於周日早上10時
半於現樓抽籤推售，買入2伙或以上先抽
籤安排揀樓次序、其後為1伙抽籤安排揀
樓次序。新地於屯門站瓏門2期於本周六
加推的單位，繼續接受登記，消息指昨
日入票約有100票，首輪已入票但未揀到
樓的票源可按發展商指定手續自動流入
次輪登記。 至於同系於西環Imperial
Kennedy昨日沽出1伙。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）港島豪宅新盤成為焦點，市傳參

考價達4.7億元的港島東半山司徒拔道傲璇(OPUS)11樓單位流標

收場，太古地產發言人表示，沒有投標書獲得接納。另一方面，

山頂白加道28號昨以5.3億元沽出2號屋，實呎價93,113元；至

於西半山干德道天匯亦獲一位豪客斥資2.7億元購入相連單位，

實呎價逾54,000元。

嘉里：增推土地無礙樓價
香港文匯報

訊 (記者梁悅
琴)政府決心
增加土地供
應，又有美國
聯儲局退市引
發加息陰影，
會否導致本港
樓價大跌，嘉
里物業發展執
行董事朱葉培
昨日表示，政

府增加土地供應可令樓市健康發展，然
而今年供應2萬伙的目標仍未達標，以
過去5年每年平均新供應1萬伙計，同
期吸納量高於供應量，加上香港剛性需
求非常高，相信美國退市及港府增加土

地供應不會推低樓價，只會幫助樓市長
遠健康發展。
對於政府剛公布的下一季度賣地計

劃，朱葉培稱，集團對當中3幅市區土
地感興趣，如壽臣山地等。

美聯儲對利率影響不大
談及美國聯儲局啟動退市，朱葉培補

充稱，聯儲局目前退市規模不算太大，
加上主席伯南克表明息口不會太快回
升，相信明年本港利率波動不大。
他又補充，香港經濟基調良好，失業

率低，內地三中全會政策方向表明以經
濟主導，亦對本港經濟有利，相信明年
樓市波動也不大，樓價可平穩發展。他
表示，不擔心明年突然加息，相信利率
於未來數年會循序漸進地上升。

■■太古地產傲璇太古地產傲璇1111樓據悉至少獲樓據悉至少獲33份份
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■嘉里發展執行董事朱
葉培。 梁悅琴 攝

■利嘉閣地產董事張偉文(中)，高級營業董
事胡柏榮(左)及營業董事周志國。黃嘉銘 攝


