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樓價創29周新低 周末睇樓升半成
香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）一手主導近日樓市，令本地二

手樓價指數持續受壓。中原城市領先指數（CCL）最新報
118.96點，跌穿119點，按周下跌0.48%，創29周新低。不過，
樓價輕微回調吸引到部分一手客路回流二手市場，綜合代理分
析指，周末睇樓量按周升約半成。
中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指，信置等發展的灣仔

囍滙低價推售，令兩大樓價指數仍然受壓，但跌幅較上周為小。CCL
按周下跌0.48%，雖較上周0.71%少，但創29周新低。中原城市大型
屋苑領先指數（CCL Mass）按周下跌0.33%，少於上周0.9%的跌
幅，報118.16點，同創29周新低。

四區大型屋苑 港九升新界跌
四區大型屋苑樓價指數方面，港島區及九龍區升，新界東及新界西
跌。港島區報125.69點，創22周新低，按周跌0.02%，連跌3周共

3.07%。九龍區報119.4點，為5周新低，按周跌1.35%。新界東報
120.11點，按周升0.37%。新界西報99.99點，按周升0.36%。

新盤策略見效 二手價續受壓
黃良昇認為，指數反映各新盤成功採用減價促銷的策略，一手市場
反應不俗，二手樓價繼續受壓。但回顧近日大型新盤開售當周的CCL
變化，新地九龍站天璽開售當周CCL跌0.48%，會德豐等The Austin
開售當周CCL下跌 0.65%，但隨後一周CCL均有支持，分別升
1.02%及0.17%。新盤首輪開售後分段輕微加價，二手樓價只是受
壓，而不是展開跌浪。
同時，樓價輕微回調吸引到部分一手客路回流二手市場。中原地產
亞太區住宅部總裁陳永傑表示，本周錄得595組周末預約睇樓，按周
升6.3%，反映新盤百花齊放，推高一手市場氣氛，近日有部分新盤
向隅客回流二手市場，帶動個別地區的二手睇樓氣氛回升。
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香港文匯報訊（記者 顏倫樂）恒地旗下
西半山干德道天匯，昨日再開放新的連裝修
示範單位。恒地營業（一）部總經理林達民
透露，樓盤或有機會下周加推，雖然未有正
面回應會否加價等，但就指不排除日後推出
單位價削減優惠，如削減交易期優惠等。
最近多個新盤排隊發售，問及會否擔心影

響銷情，林達民指自今年2月推出雙倍印花
稅後，市場積聚購買力，加上豪宅物業供應
較少，對銷情仍然樂觀。又提到集團年初的
銷售目標為160億元，已接近達標。

天匯日後加推擬削優惠
事實上，天匯銷售進度緩慢，雖然早前公

布30伙價單，但只推售當中8伙，至今只成
功賣出4伙，包括一伙由非本港人士買入，4
伙合共套現約3.3億元。全幢合共66個單
位，至今賣出16伙。樓盤日前再加推3伙，
林達民強調為原價加推，即與早前推出的30
伙價格水平相若，但不排除日後推出單位價
削減優惠，如削減交易期的優惠等。
發展商昨日開放位於33樓B室的示範單位

供參觀，特別請來著名設計師梁志天為單位
設計，並與國際品牌Armani Casa合作。單
位內擺滿該品牌的大量傢具及擺設，多達
200件，不少更為限量產品，耗資逾千萬
元。設計主題為「脫俗時尚的理想居停」，
將中西設計融合，並帶出「禪意」。發展商
透露，尚有數個示範單位與國際品牌合作設
計，會於日後逐一開放。
至於旗下長沙灣工廈 Global Gateway

Tower正測試市場反應，下周或開賣，會按
全層推出，一層13伙。他否認該廈已錄預
留，又指樓盤或會推出稅務優惠，主要涉及
雙倍印花稅的部分。

瓏門2期累收2200票超額17倍
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）天氣漸轉冷，新盤

熱潮卻未退。新地於屯門站瓏門2期於過去3日累收約
2,200票，發展商昨晚公布於下周二先限量推售首批單
位內的120伙，下周一中午12時截票，以此計，超額
登記17.3倍。至於信和等提價2%至3%加推灣仔囍滙
第5批168伙及3伙撻訂戶昨截票。消息指累收近300
票，比上一批大減73%，此批單位於今早推售。趁近
期港島區多個新盤熱賣下，長實位於北角電氣道133
號住宅項目取名為DIVA，有機會下周上載售樓書，
計劃明年1月推售，同系於大埔鳳園1期剛於前日獲批
售樓紙，將成為集團馬年頭炮新盤。

長實DIVA擬明年1月售
長實集團執行董事趙國雄昨表示，DIVA共提供118

伙，會盡快上載樓書及公布價單，預期一兩日內落實
開售時間。
由於DIVA屬舊契項目，不受預售樓花限制，希望
能趕及年底前開售，趕不及則會成為集團明年頭炮新
盤。
他認為DIVA不會與貼鄰由恒基地產發展的北角維
峯構成競爭，皆因樓盤戶型有所分別，訂價除了參考
同區項目外，亦會考慮市場氣氛，或會提供稅務優
惠。DIVA的2房及3房單位分別佔86伙及27伙，其
餘5伙為特色戶，預計於2015年4月30日入伙。

趙國雄料明年樓價升5%
趙國雄又稱，大埔嵐山剛取得預售同意書，預計成
為集團馬年頭盤。資料顯示，嵐山共建1,350伙。他

認為政府批出預售同意書在程序上需要時間，但相信
西鐵荃灣西站項目及日出康城三期很快可以獲批預售
同意書。
趙國雄看好明年樓市，料樓價仍會有5%上落空
間，但不會回復早兩年勁升30%至40%水平。
其他新盤方面，根據瓏門2期昨晚公布的銷售安

排，新地雖然已公布首批203伙價單，但於下周二先
推售其中120伙，包括第6座8伙J單位（實用面積661
方呎）及第8座112伙D、G、H及J單位（實用面積
由379至813方呎）。
華懋集團於九龍城御門．前昨一併上載樓書、價單

及公布銷售安排，重推23伙餘貨，定於下周六以先到
先得方式發售。英皇國際於西灣河港島．東18昨上載
售樓書，準備重推。

月底推5地急增3250伙
近年單次最多 考驗市場承接力

地政總署昨公布將於本月27日連環
推出5幅限量地招標，為近年政府

賣地紀錄上，單日招標單位數量與地皮
數量最多的一次，不過截標時間則有分
別，3幅啟德地皮於明年2月21日截
標，2幅屯門地則於明年2月7日截標。

投資額不一 料反應理想
對於5地到「最後關頭」推出招標，
業內人士指主要因為涉及規劃程序，於
上月中下旬才通過城規會，造成今次一
次過推5地的「盛況」。
美聯測量師行董事林子彬稱，短時間
多幅土地推出市場，的確會攤薄市場購
買力及競爭力，但啟德地與屯門地屬於
不同類型的土地，投資額不一樣。屯門
地預計有更多中小型發展商入標，啟德
則主要為中大型發展商，相信入標反應
仍然理想。

非港人港地 估值會較高
他又指最近多幅地皮的賣地成績理
想，該行亦決定調高之前於9月時預測

的地皮價值，其中3幅啟德地的樓面地
價由 5,000 元提高至 5,500 元，加約
10%。他解釋，雖然與6月時中海外投
得的兩幅啟德港人港地相比，今次推出
的地皮位置較遠離日後的鐵路站，但相
對景觀會更好，地皮亦沒有港人港地條
款約束，故估值會較高。
提到政府早前透過規劃程序提高3幅
啟德地的密度，林子彬指雖然密度提
高，但因為地皮原本密度就不低，調高
地積比率造成的影響不大。3幅啟德限
量地，分別為9.4萬、10萬及10.9萬方
呎，日後可以5.5倍發展，興建約52
萬、55.1萬、60萬方呎的樓面，限量提
供805伙、855伙、930伙，合共2,590
伙，平均單位面積約650方呎，預計可
為庫房增加91.96億元的收益。

屯門基建好 發展潛力升
至於另外2幅屯門地皮亦屬較高密度

地皮，並限量370伙及290伙。林子彬
稱最新估值亦調高至每呎地價 2,800
元，較9月時的估計每呎2,000元高出

40%。主要看好該區基建，將提高地皮
的發展潛力。該區最近推出的新盤銷情
不俗，反映當區購買力。
兩地鄰近屯門市中心，亦鄰近輕鐵

站，料住宅項目將吸引上車客及同區換
樓客入市。
根據地政總署公布，屯門兩地均未公

布總樓面資料，最高樓面將按照賣地條
件的特別條件計算。其中屯門第2區震
寰路與良德街交界地，佔地約3.3萬方

呎，最低樓面為120,481方呎，作非工
業（不包括倉庫、酒店、加油站及私人
住宅）用途佔最高樓面33,465方呎。按
城規會資料，上述地皮地積比率可至6
倍，總樓面料約20萬方呎。
另一幅屯門第2區良德街地皮，佔地
約2.6萬方呎，最低樓面94,551方呎，
非工業部分最高為26,264方呎，地積比
率亦約6倍，總樓面料約15.8萬方呎，
兩地料可為庫房增加收入10.03億元。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）港府在第三財季尾急增土地供

應。地政總署昨日「一口氣」公布推出5幅限量地皮本月27日起招

標，為近年單次最多，當中3幅私人住宅地位於啟德，另2幅位於

屯門。5地將為市場提供3,250伙，相等於政府預計本季可供應量

3,300伙中的98.5%，相當考驗市場的承接能力。

本月本月2727日招標日招標55限量地限量地
地盤位置地盤位置 用途用途 地盤面積地盤面積 可建樓面可建樓面 限量單位限量單位 市場估值市場估值

((方呎方呎) () (方呎方呎) () (伙伙) () (億元億元))
啟德第啟德第11II區區11號地盤號地盤 住宅住宅((乙類乙類)) 9494,,508508 519519,,794794 805805 2828..5959
啟德第啟德第11II區區22號地盤號地盤 住宅住宅((乙類乙類)) 100100,,245245 551551,,343343 855855 3030..3232
啟德第啟德第11II區區33號地盤號地盤 住宅住宅((乙類乙類)) 109109,,244244 600600,,836836 930930 3333..0505
屯門第屯門第22區震寰路與良德街交界區震寰路與良德街交界 住宅住宅((甲類甲類)) 3333,,465465 約約200200,,790790 370370 55..6262
屯門第屯門第22區良德街區良德街 住宅住宅((甲類甲類)) 2626,,264264 約約157157,,584584 290290 44..4141

資料來源資料來源：：地政總署地政總署、、城規會城規會
製表製表：：記者記者 顏倫樂顏倫樂

■■33幅啟德地皮於明年幅啟德地皮於明年22月月2121日截標日截標。。資料圖片資料圖片

■林達民對豪宅銷情樂觀。 張偉民 攝

俊和35億售商場匯八坊
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）俊和

發展（0711）昨宣布，與港鐵（0066）
達成協議，以35.38億元出售清水灣道8
號商場匯八坊予資深商廈投資者廖創興
家族成員廖湯慧靄及廖偉麟，該商場總

樓面約4萬方呎，相當於呎價8.845萬
元。俊和出售此項於除稅及開支前收益
2,680.2萬元，所得款項用作償還貸款
及作一般營運資金，交易預期於2014
年6月13日或以前完成。

新盤搶購買力 業主減價甩手
香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）新盤
紛以吸引價開售，將大量購買力截
流。二手業主為求盡快甩手不惜降價
求售，吸引不少實際用家趁樓價回落
上車或換樓。中原陳家鴻表示，天后
栢景臺2座低層E室，實用面積908方
呎，以 1,380 萬元易手，實用呎價
15,198元。上址原先叫價1,600萬元，
業主見近日市況淡靜，才降價220萬元
沽貨，議幅達14%。原業主於2007年

10月以750萬元購入單位，持貨6年多
獲利630萬元，單位升值84%。
世紀21灝天黃國宏指大埔溋玥·天

賦海灣12座中層E室一房戶，實用面
積620方呎，以638萬元沽售，實用呎
價10,290元，市價成交。原業主於去
年9月以638萬元購入上述物業，持貨
至今一年，現將物業沽售，扣除當年
買入的從價印花稅、賣出的額外印花
稅及買賣佣金，賬面蝕60萬元離場。
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