
政府計劃進一步發展東涌為人口倍增的新市鎮，配
合周邊多項基建項目，發揮東涌「橋頭經濟」效

應。
東涌雖遠離香港市
區，但卻有鄰
近珠三角的
地理優
勢，港
珠 澳
大橋
及 多
項 大
型基建

落成後，
屆時由東涌

通往深圳前海和
珠海、澳門等地，車程不

過20分鐘，有利粵港經貿文化合
作。因此，政府有意把東涌變身成為
集商務、會展、旅遊、零售於一體的
「橋頭經濟區」，配合區內130.76公
頃仍未開發土地，促進經濟發展，為本
區以至香港提供大量就業機會。

港珠澳大橋落腳點
事實上，早於1994年開始發展的東涌，規劃日

趨完善，已成為香港新商業和居住中心，出名樓盤
有映灣園、藍天海岸及影岸．紅、東堤灣畔、現發售中

的昇薈等。而且，東涌貼近機場，受惠其配套完善的鐵路和

公路網絡連貫本港其他地區和珠三角地區，有利聚集商業活
動，有條件作為鄰近地區的商業補給和後勤中心。

財團高價奪商業地
另一方面，大嶼山擁有迪士尼、天壇大佛、昂坪纜車和大

澳等景點，亦促使東涌成為本港旅遊重點區域。事實上，今
年3月截標的東涌第3A區商業地，最終便由區內東薈城發展
商合組財團（新地、新世界、恒地、恒隆及太古地產，各佔
兩成權益）以23.28億元高價投得，樓面呎價約4,314元，較
估值上限高出43.8%。
據了解，該地皮很大機會作商場發展。太地稱，項目將提

供熱點給予本地居民及遊客。新世界亦稱，東涌旅遊設施及
配套日趨完善，料地皮可產生協同效應，大幅提升商業價
值。
據太地截至今年9月30日數據，以特賣場為主的東薈城名
店倉出租率100%，零售銷售額按年增長16.5%，為旗下增幅
最高商場，反映東涌商業潛力優厚。
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按揭熱線 新盤刺激樓市復活?
新盤減價及增設優惠促銷激發新盤小陽

春，部分二手業主見狀，叫價態度亦軟
化，擴闊議價空間吸引市場注意，整體樓
市氣氛似乎有所改善。根據金管局住宅按
揭調查數據顯示，10月新申請按揭貸款宗
數錄得8,587宗，按月急升14.1%。至於新
批按揭貸款宗數及金額錄得5,535宗及
149.15億元，與9月比較，亦同步上升超
過一成。不過期內新取用按揭貸款宗數按
月下跌5.5%至4,264宗，涉及金額則減少
3.6%至112.07億元，對比高峰期逾300億
元水平，可謂相距甚遠。
憑藉新盤小陽春之勢，10月的新批按揭

貸款當中，一手物業按揭貸款金額按月攀
升29.2%至35.57億元，升幅最大；其次是
轉按，所批出的之貸款金額錄得27.89億
元，按月微升6.3%，至於佔比高近七成的
二手物業按揭，貸款金額雖然按月再增加
5.3%至85.68億元，但已經連續三個月不

足100億元，反映二手市況相當疲弱。
值得注意，現時美國退市時間未明，加上
本港房策威力未減，不少市民仍持觀望態度，
故實際上樓市成交量屬於偏低水平，拖累按
市表現。若比較每月按揭貸款宗數，今年首
十個月平均只有5,084宗，不但較去年同期
平均6,198宗相比少17.9%，同時創有紀錄以
來新低。至於金額方面，累計今年首十個月，
新取用按揭貸款額錄得只有1,354億元，較
去年同期1,518億元大幅減少10.8%，而每月
平均按揭貸款金額亦只有135億元，為同期
的六年新低。

二手放緩 整體貸款料縮15%
雖然樓市聚焦一手，但二手成交步伐放緩，

相信在今年餘下時間，單靠一手按揭市場勢
難力挽狂瀾，預期11月數字將逐步反映，故
全年整體按揭貸款表現將較去年遜色，貸款
金額規模料最少縮減10%至15%。

區仲德
樓市八卦陣

位於新界西部的屯門，以青山為靠，面向本港主要水口之一的青
山灣，呈背山面海之格局。不過，風水上講求山的形態圓潤，草木
茂盛才算明山；水源則以深、清、緩、聚為佳。觀乎屯門一帶山脈
山石燐崎，尖峻多角；海岸線畢直水流湍急，河道水質亦難言清
澈，因此該區雖有山有水，但在山不明、水不秀的情況下財運方面
只能達小康水平，而健康情況亦只屬一般。
最近多個新盤排隊登場，其中屯門就有瓏門二期，今期為大家介
紹瓏門風水佈局。物業以青山為靠，青山山麓為龍脈之地，位處珠
江口的交通要衝。呈背山面海之格局。瓏門整體設計以香檳金色為
主，在下元八運而論，金色主名望、地位。又以室內布局多以水晶
及鏡框為裝飾，表現出瑰麗雅致，更有利名譽及事業名望提升。天
花板掛水晶吊燈，若在宅之喜慶財位之中，易添丁及得財利。

利求學求名事業
瓏門較利於求學求名或者事業之進益，亦能提升人緣及夫妻和順
運勢，諦造美好良緣。對於投資投財運勢方面，大利下元九運，即
2024年後若在此區入住者均屬有利。
若分析不同類型單位的風水布局，第1座摩天瓏，單位A及B室，
投資反覆，工作平穩；單位C及F室，事業順利，正財易獲；單位D

及E室，先見財利，事非較多；單位G及H室，桃花緣佳，病痛亦
多。
第2座朝日瓏，單位A及B室，先見財利，病痛較多；單位C及F
室，正財易獲，投資反覆；單位D及E室，桃花緣佳，事業順利；
單位G及H室，工作平穩，事非較多。第3座映月瓏，單位A及B
室，投資順暢，桃花緣佳；單位C及F室，正財反覆，事業順境；
單位D及E室，人緣旺盛，添丁得財；單位G及H室，工作反覆，
痛病纏身。
第5座觀星瓏，單位A及D室，事業暢順，爭拗較多；單位B及C

室，正財易得，事非纏身；單位E及K室，工作順暢，人緣極佳：
單位F及J室，先名後財，投資變順；單位G及H室，喜慶臨門，工
作順境。

窗前植物解噪音
另外，新屯門中心各座樓宇排列井然大部分窗戶均向東北或西

南，分別為現時當旺的方向，加上室內間隔四正，少有漏財之弊。
美中不足的，是外來的煞氣也不少，必須加以化解：窗戶望及雜亂
山石者宜於窗前放「泰山石膽」擋煞；如單位受公路或輕鐵車廠噪
音影響則應在窗前栽種植物或選用隔音玻璃及空調化解。

屯門瓏門青山為靠
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鄰近東涌地鐵站沿線，已經設有多個大型商場如東薈城、映灣坊，提供各式食肆
及店舖，吃盡中、西、日式美食，其中東薈城內的名店倉特賣場（Citygate

Outlets)，內有各國名牌，以3折至7折的折扣發售，絕對適合天生愛購物的人士。由
於東薈城離香港機場很近，更吸引不少內地客慕名而來，很多「自由行」都會把這
裡當作在香港「血拚」的最後一站。

纜車眺天壇大佛沐佛光
來到東涌，一家大小當然少不了熱門的迪士尼樂園，甚至住一晚迪士尼樂園酒

店，一家大小好好重拾童真的心。若不想與內地遊客一齊擠迫的話，亦可選擇搭乘
昂坪360纜車遊天壇大佛，昂坪360全線長5.7公里，由大嶼山東涌市中心至昂坪，
讓旅客沿途俯瞰香港國際機場、南中國海、遠眺天壇大佛及北大嶼山郊野公園等美
景，視野豁然開朗。

逛昂坪許願寶蓮寺食齋
昂坪纜車站緊接着富中國文化色彩的主題市集—昂坪市集，佔地1.5公頃，以中

國建築的街道及園景設計。市集內包括互動展覽館「與佛同行」、備有先進影視效
果的「靈猴影院」、匯聚世界各地美食的中央廣場等景點。又種植有大嶼山本土的
植物，包括北大嶼山郊野公園的花卉、生長於島上的蘭花及中國草藥等，可謂融匯
傳統文化、教育景點、旅遊零售、飲食等元素。
於昂坪市集中逛逛，遊客可欣賞多姿多采的街頭表演節目，如功夫、雜耍表演及

其他精彩特備節目。來昂坪市集的「菩提許願亭」許下願望，有機會達成！
從「昂坪市集」徒步可達毗鄰、始建於1906年的寶蓮禪寺參觀並享用齋菜，之後
再到天壇大佛—世界最高的戶外青銅坐佛。

賞水上棚屋出海觀海豚
洗滌心靈後，可繼續從昂坪市集旁邊的巴士總站乘搭巴士到大澳漁村，還可順道

吃碗山水豆腐花和自製茶果，有時間的話還可到大澳巴士站附近的大澳文化博物
館，了解一下大澳歷史，然後再乘小艇出海，欣賞香港水上棚屋和中華白海豚。
若果喜愛運動的朋友，可以於東涌市單車舖租用單車，利用東涌單車徑暢遊至迪

士尼迪欣湖、翔東路及機場跑道尾等地，其中迪欣湖景色美麗，而迪士尼樂園入口
處也是一個影相的好地方。
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隨着赤鱲角香港國際機場及迪士尼樂園在大嶼山落成，東涌開始發展

為完善的社區，加上區內已有不少住宅項目入伙及推售中，令東涌成為

集合商住及旅遊的新市鎮。 ■記者 梁悅琴

時至今日，東涌的開發還不算大，一些在華南及香港其他地方已經絕跡
的稀有生物種群，在此仍然可以在東涌河及其河口濕地找到，值得好

好細賞及保育。

東涌河珍稀天然棲息地
東涌河為本港碩果僅存的天然河流，河中及其周邊棲息中國

鱟、香港瘰螈、盧氏小樹蛙、海龍及北江光唇魚等稀有和瀕危生
物。該河源頭為鳳凰山和大東山，流出東涌灣，遊人繞着東涌灣
而走，古廟、漁村及炮台亦是一個閒時好去處。
沿着逸東邨旁的小徑及侯王橋徒步行20分鐘，便到達東涌河河

口，招潮蟹遍布泥灘及紅樹林，並可看到如木欖、秋茄和蠟燭果等植
物。離開紅樹林沿路折返，可順道參觀沙咀頭球場旁邊的侯王宮。古廟
建於清代乾隆三十年（1765年），建築採用三間開二進格局，屋脊飾有清代
宣統年代的石灣陶塑人像，而廟內保存乾隆年間鑄造的銅鐘、石碑，以及宣統年

間的碑誌等文物。

侯王宮小炮台見證興衰
鄰近另一古代建築為面望大嶼海峽的小炮台遺址，於清代嘉
慶廿二年（1817年）由當時兩廣總督下令興建，但經過逾
百年洗禮，到1980年被發現時只剩一幅殘存的曲尺形圍
牆，並在1983年列為法定古蹟。
小炮台遺址毗鄰是一座唐代灰窰，原本坐落於赤

鱲角虎地灣岸邊，因興建新機場而被遷移至此。
據介紹，該窰屬「殼灰窰」，古人用它把蠔殼

及貝殼以燃燒成灰，塗之筲箕以作防漏水處
理或作塗漆及黏固磚塊之用等。

早在宋代，大嶼山與香港島等島嶼合稱為大奚山，以產
鹽著稱。到明代，因應鄰近沿海一帶常受海盜侵襲，嘉靖年間於
廣州地區設南頭寨，管轄包括大澳等地。隨後清代更因其位處珠江
河口的南端而成防衛重點，並在道光十二年(1832年)建造東涌炮台。

宋代產鹽著稱
至於東涌之名，源因該地位於大東山下，山上有一條沿山而下的水道

（古稱為「涌」），在山腳匯集出海時穿過其居民聚集地，古時這地區稱為
「東西涌」，即「位於水道兩旁的村落」，但外來人就統稱「東西涌」為
「東涌」，一直流傳至今。

機場落戶蛻變
在上世紀五、六十年代，東涌居民多從事捕魚、耕種。隨着赤鱲角
機場落戶，當地逐漸由傳統漁村農村，蛻變成第九個新市鎮。不
過，由於新市鎮大部分建築在荒廢農田和填海區之上，故真正
受影響而要搬遷只有馬灣村、低埔村和赤立角村。而自從
新機場於1998年7月啟用後，大嶼山北部已成為香
港最繁忙地區之一，與島內大部分寧靜清幽

的地區形成強烈對比。

東涌之名緣於出海水道東涌之名緣於出海水道

打「橋」牌 發展商紛插旗生態景點處處生態景點處處
古物時光倒流古物時光倒流

■港珠澳大橋落
成後，東涌通往
深 圳 前 海 和 珠
海、澳門等地車
程不過20分鐘。

■■盧氏小樹蛙盧氏小樹蛙

■■香港瘰螈香港瘰螈

■■昂坪市集昂坪市集

■■東薈城東薈城

■■昂坪昂坪360360


