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香港舖租穩坐全球最貴
香港文匯報訊 世邦魏理仕最新報告指出，核心區

舖位短缺，加上新供應匱乏，預料明年各個全球舖
租最貴的城市，其租金繼續上揚。另外，今年第三
季全球主要零售市場排名出現少許變化，香港舖租
遠遠拋離第二位，繼續位列榜首(每年每平方呎4,333
美元)，同時成為全球最多國際奢侈品牌匯聚的零售
市場。
世邦魏理仕香港商舖服務部資深董事連志豪表

示，要在香港核心區覓得大樓面的地舖愈來愈困
難，主因市場對這類舖位的需求很大，尤其是國
際品牌。尤其是內地旅客來港不斷，加上本地消
費表現樂觀，零售商往往能於香港市場賺取利
潤，這建立零售商對市場的信心，願意支付昂貴
的租金。

紐約第五街處歷史高位
另外，美國紐約(每年每平方呎3,150美元) 的舖租
亦錄得大幅增長，其中第五街的舖租更處歷史高
位。至於歐洲兩大領先的市場則為法國巴黎(每年每
平方呎1,426美元)及英國倫敦(每年每平方呎1,275美
元)。排行榜上首四個市場的租金差距與其他城市明
顯拉闊。
正當香港繼續帶領全球，排名較後的地區位置亦

有改動。瑞士蘇黎世(每年每平方呎945美元)的租金
攀升，而澳洲悉尼(每年每平方呎910美元)則輕微下
滑，令今季各城市排名稍有變動。
世邦魏理仕全球首席經濟學家Raymond Torto

說，在今年第三季，雖然核心區租金仍有上升，但

增幅卻有所放緩，反映出零售商於計劃未來發展方
向時表現審慎。由於核心區位置及物業供應皆短
缺，租金於明年或會緩慢上升。

亞太在建樓面 四成在華
亞太市場無論成熟城市或新興地區都在蓬勃發

展，於今年第三季共有340萬平方呎新供應舖位落
成。當中有一半處於新興城市，例如菲律賓馬尼拉
及泰國曼谷。截至今年，市場將新增1,340萬平方呎
樓面，當中最大型的為廣州的Rock Plaza 購物中
心，為中國內地今年第三季唯一完成的新商場項
目。截至季尾，亞太地區將有約1億2,420萬平方呎
新零售樓面在興建中，當中有43.9%處於中國，35
個項目為於深圳。

新盤頻推 樓花按看升13% 洋參大王入囍滙38票
連環加價推出 入票反應減半

香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）重重政策包圍下，利嘉閣
按揭代理董事總經理黃詠欣昨預期，明年低息環境持續，加
上政府不會撤招，二手市場將維持牛皮。不過，近期發展商
積極推盤，一手樓花按揭勢將成為樓按焦點，預期明年新取
用按揭貸款宗數達6.8萬宗，貸款額1,880億元，較預測今年
全年的6萬宗及1,580億元，分別升13%及19%。

H按比率明年或超P按
黃詠欣認為，由於目前H按最低實際息率僅為1.9%
（H+1.7%），亦有中小型銀行可提供H按鎖息上限低至
2.15%，相比大型銀行P按息率2.15%至2.4%扯平甚至更
低。她相信，大型銀行將為保持市佔主攻H按，相關產品
息率有機會下調，其選用比率甚至有機會重新超越P按，
主導樓按市場，但估計不會低於H+1.7%的水平。
黃詠欣指，雖然環球市場普遍認為美國將於明年年中開

始退市，但退市不代表即時加息，預期美國要到2015年才
正式踏入加息周期，因此息口走勢仍然低企。
此外，因金管局的按揭規限，銀行現時只能為細價樓提
供最高達樓價9成按揭借貸，造就財務公司湧現。該行預
期明年將有更多財務公司看準市場空缺，提供高成數按揭
吸納樓花客戶。而財務公司亦會積極開拓各類的貸款產
品，如物業二按、業主貸款、汽車貸款及樓換樓貸款計劃
以作配合。

利嘉閣「換樓按」爭客
該行亦把握機會，與香港信貸為利嘉閣地產客戶帶來

「業主換樓易」貸款計劃，賣樓業主現凡經利嘉閣購買新
物業，現有物業尚未賣出或尚未成交，均可透過計劃申請
備用繳付首期支出，可享最高貸款額高達估價8成，月息
2%，貸款期可短至1個月，免律師費、手續費及估價費。

太古城太古城9797盤平一成離場盤平一成離場
香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）二手減價風氣持續，

藍籌屋苑、豪宅，以至居屋都紛紛錄得低市價成交。藍
籌屋苑太古城雅蓮閣中層戶，97業主減6%至1,110萬
元沽貨，較同類單位平一成；將軍澳居屋英明苑中層戶
以自由市場價378萬元，較同類3房戶低出5.5%成交。
利嘉閣關浚而表示，鰂魚涌太古城雅蓮閣中層C

室，業主開價1,180萬元，終以1,110萬元成交，實用
呎價約12,375元，較同類型單位市價低約一成。賣方
於1997年1月份高位斥資765萬元購得上述單位，迄
今轉售獲利345萬元，賺幅接近45%。

美孚新邨老業主賺140倍
另外，有美孚新邨老業主選擇高位離場。利嘉閣地

產伍仲華表示，該行最新促成美孚新邨1期百老匯街1
號中層A室買賣，單位實用面積628方呎，獲區內換
樓客斥資642萬元承接，折算呎價10,223元。據了
解，賣方早在1971年以4.55萬元購入上址，獲利幅度
達140倍。
豪宅方面，世紀21北山嚴智贇表示，天后金殿大廈

金殿大廈高層B室，實用面積748方呎，業主原先叫
價1,300萬元，終減價300萬以1,000萬元的市價水平
易手，實用呎價13,369元。原業主於2003年7月購入
物業，當時作價約198萬元，持貨至今10年多獲利
802萬元或近4倍。
至於居屋市場，美聯劉卓豪表示，將軍澳居屋英明

苑A座中層7座，實用面積554方呎，以自由市場價約
378萬元易手，較同類3房單位普遍開價約400萬元，
低出約5.5%，呎價6,823元。原業主於2004年12月以
金額約150萬元購入上址，升值約1.5倍。家天下黎振
傑表示，大角咀富榮花園6座低層K室，實用面積431
方呎，單位原開價340萬元（綠表價），終以320萬元
（綠表價）成交，呎價7,425元。減幅近6%。原業主
於1998年3月以156萬元（綠表價）購入上址。

康盛花園三房錄新高
不過，市場亦有新高成交，中原地產洪瑋俊表示，

第二批「白居二」買家即將出籠，令居屋放盤再度受
關注。分行日前成功促成將軍澳康盛花園成交，單位
為1座高層H室，實用面積592方呎，為屋苑三房樓
王，最新於自由市場以390萬元易手，呎價6,588元，
造價創屋苑新高。原業主於2008年7月以128萬元連
補地價購入物業。

測量師學會撐規管物管
香港文匯報訊 民政事務局公布設立物業管理行業規

管制度，並將於12月13日於立法會會議討論，香港測
量師學會昨日表示，該會對於政府在建議物業管理服
務發牌制度上，對提升一些未能達到專業水平的公司
及從業員的服務這方向上，是有正面幫助，值得支
持。但將來的發牌要求必須小心及嚴謹處理，特別是
討論文件提及的第一級物管從業員，確保其專業資格
不會低於現時各專業學會對會員的要求，才能有利於
民。

信和置業營業部聯席董事田兆
源表示，囍滙今批登記少於

5%為公司客，最大手入票為有
「洋參大王」之稱的楊永仁提交38
票。今日推售的200伙，平均呎價
27,884元，折實23,004元，按單位
質素計比上一批加價2%至3%，當
中包括180伙標準單位及20伙特色
單位，包括首次推出的「樓王」3
房1套間隔單位。
另一新盤，新地代理助理總經理

胡致遠指，旗下屯門瓏門二期將於
日內開價，首批單位近200伙，會
考慮提供稅務優惠。為配合該項目
推售，買家凡於明年 6月 1日至
2015年 9月30日期間於V CITY

商場內指定商戶購物，只要出示附
相片的住戶證，可享各種商戶優惠
等。

瓏門2期首批或「贈稅」
瓏門二期提供3伙複式連天台泳

池屋，昨日起一連2天開放示範單
位供代理作培訓。消息指，合作夥
伴港鐵及地監局今日會派員參觀示
範單位。胡致遠指，示範單位正進
行最後工序，預期可在本周開放予
公眾參觀。
胡致遠表示，從已入伙的瓏門第

1期的成交及租賃情況，反映住戶
對該項目有信心，且有地鐵及商場
配套，相信會為即將開售的瓏門2

期帶來支持。瓏門2期
包括1至4房單位，其
中40伙特色戶，介乎
1,000至 2,000方呎，2
房佔約540個單位，實
用面積約500方呎；1
房單位60伙，面積約
400方呎，最大單位為
4房戶，佔約60伙。
其他新盤銷售方面，

新世界於西環南里
EIGHT SOUTH
LANE昨售1伙。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）新盤連環出擊吸客下，入

票反應放慢， 市場消息指出，灣仔囍滙第四輪200伙昨日

下午截止登記，累積登記逾1,100票，超額認購4.5倍，比

第三輪登記再減半，此批單位於今日上午公開發售。至於屯

門站瓏門2期日內開價，首批近200伙或會提供稅務優惠。

樓價升幅 港排第三
香港文匯報訊 本港住宅樓價按年升幅

全球排行第三。根據萊坊最新研究報
告，「全球房價指數」在過去12個月上
升4.6％，其中香港整體住宅樓價的按年
增幅16.1%。
根據萊坊最新研究報告，追蹤53個國
家以及迪拜和香港一般住宅價格的「全
球房價指數」已超越金融危機前的高
位。 截至9月底，萊坊「全球房價指
數」在過去12個月上升4.6％，又比2008
年第二季頂峰高出4%，杜拜、中國內地
和香港整體住宅樓價的按年增幅最大，
分別上升28.5%，21.6%和16.1%。
萊坊董事及大中華研究及諮詢部主管

林浩文預計，持續樓市降溫措施將令明
年香港住宅交投量進一步萎縮，住宅價

格將下跌。

中銀料樓價調整壓力增
另一方面，中銀香港發展規劃部高級

經濟研究員王春新近日接受中新社訪問
時表示，估計香港樓價明年將下跌一成
左右，未來三年有機會下跌二成至三
成。
王春新指出，未來在供應逐步增加、

利率看升的情況下，香港樓價面對的調
整壓力將會加大，如果碰到外圍形勢突
然逆轉，樓價下跌的幅度可能更大。經
過多年的畸形發展，香港經濟的諸多方
面都已高度依賴房地產價格波動，構成
一系列的連鎖反應。這是未來香港經濟
面對的一大風險。

夾屋買賣恐10年新低
香港文匯報訊 中原地產研究部最新報告指出，今年

首十一個月二手夾屋買賣合約登記錄得117宗，總值
5.34億元。估計全年約有130宗及5.80億元，將較去
年下跌45.1%及37.1%，宗數及金額將分別創2003年
93宗後的十年新低及2006年3.60億元後的七年新低。
按月方面，二手夾屋登記量再度回落至單位數字，

11月登記9宗，總值3,055.0萬元，按月下跌35.7%及
51.9%。宗數是創今年6月8宗後的五個月新低，而金
額是創今年4月1,666.0萬元後的七個月新低。其中，
登記金額最高個案來自是鑽石山悅庭軒第1座低層E
室，成交價510萬元。

■太古城雅
蓮閣中層C
室實用呎價
12,375元成
交。
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胡致遠指，
屯門瓏門二
期料於日內
開價，首批
單位近200
伙。
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■世邦魏理仕表示，內地旅客不斷來港，加上本地
消費表現樂觀，零售商對市場有信心。

記者張偉民 攝


