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周末兩日一手成交
屋苑名稱 銷量
東涌昇薈 413伙
筲箕灣樂融軒 92伙
元朗溱柏 44伙
大角咀浪澄灣 14伙
西環南里EIGHT SOUTH LANE 7伙
大埔海鑽 3伙
觀塘觀月‧樺峯 4伙
粉嶺逸峯 5伙
元朗溱林 1伙
黃大仙現崇山 1伙
元朗尚悅 2伙
共計 587伙

樓盤速遞

外區「白居二」185萬接手富健花園
香港文匯報訊 屯門近日錄得數宗居屋和公屋市場二

手市場成交。祥益地產分行主管陳秀春表示，第二批
「白居二」即將投入市場，帶動綠表成交增加。
屯門富健花園日前錄得一宗外區「白居二」成交個

案。單位為3座中層J室，實用面積484呎，建築面積
567呎，兩房一廳，獲買家以185萬(居二市場價)購入
作自住，實用面積計算呎價為3,822元，若以建築面積
計算呎價為3,263元，屬市場價成交。單位原業主於
99年2月以約70.6萬（居二市場價）購入上址。

田景邨一周減20萬成交
屯門公屋田景邨日前錄得一宗區內首置上車客成交
個案，單位為12座中層21室，實用面積489呎，建築
面積628呎，一房一廳。獲首置上車客垂青，原業主
也願意增加議幅，雙方議價一周由開價135萬累積減
價達20萬，買家遂決定交公屋換取綠表資格，以115
萬(居二市場價)購入上址作自住，以實用面積計算平均
呎價為2,352元，以建築面積計算呎價為1,831元，屬
市場價成交。原業主於1999年9月以約15.6萬購入單
位，是次轉手帳面獲利約99.4萬。
另外，屯門兆禧苑日前錄得一宗區內上車客成交個
案，單位為D座中層1室，實用面積351呎，建築面積
479呎，一房一廳，日前獲一名區內上車客以215萬
（自由市場價）購入上址作自住，實用面積計算呎價
為6,125元，以建築面積計算呎價為4,489元，屬市場
價成交。原業主於2000年7月以約60萬（自由市場
價）購入上址，轉手賬面獲利約155萬。
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瓏璽急放租減5千吸客
香港文匯報訊 美聯物業奧運站一號銀海分行營業經

理周錦輝表示，大角咀區內屋苑租售表現持續疲弱，
區內屋苑瓏璽個別心急放盤業主更進一步落價吸客。
該行剛促成一宗租賃成交，涉及單位為2座中層A
室，全海景4房套間隔，建築面積約1,583方呎，實用
面積約1,243方呎，業主原開價55,000元放租，惟恐聖
誕及新年租務需求受阻，大單位「有價無市」，故減
租約5,000元，吸引一外籍人士以月租約50,000元承
接，折合建築面積平均呎租約31.6元，實用面積平均
呎租約40.2元。業主於11年7月斥資約2,730萬元購入
上址。

港置九龍站誕「億元戰將」

香港文匯報訊 今年第四季開始，新盤發力頻頻推
出，而新盤大戰的發源地為九龍站之矚目新盤「天
璽」及「The Austin」，兩大盤熱銷，也造就不少金
牌經紀。
香港置業九龍站助理營業經理熊鷹，及助理營業經

理鄭子偉，分別於11月促成逾1億元之成交，熊鷹更
促成超過2億元的交易，表現傲視同儕，哄動業界。
香港置業九龍區區域營業董事梁偉明表示，熊鷹促

成3宗「The Austin」成交，涉資多達2.25億元；鄭子
偉則促成1宗「The Austin」成交，涉資1.01億元，絕
對「戰鬥力」非凡。最近一手交投火熱，相信有助九
龍站內新盤銷情持續強勢，而在「高鐵效應」帶動，
加上「The Austin」料於明年加推下，相信區內市況
將進一步轉旺。

向隅客回流 新界二手成交增

瓏門二期料下周公佈價單

中原上周末十大屋苑成交
地區 屋苑 上周末成交 按周升跌
香港 太古城 2 ↑100%

康怡花園 1 -
海怡半島 0 （前周0成交）

九龍 美孚新邨 1 ↓50%
麗港城 1 （前周0成交）
黃埔花園 1 -
新都城 0 （前周0成交）

新界 沙田第一城 2 ↑100%
嘉湖山莊 3 -
映灣園 1 (前周0成交)
合計 12 ↑33.3%

香港文匯報訊（記者 方楚茵）一手旺場令二手持續受壓，但

多個新盤開售後，部分向隅買家回流二手，配合業主態度軟化，

令二手交投稍稍回暖。不過，綜合各大代理統計數據，二手成交

仍徘徊於低雙位數成交，與一手熱度相距甚遠，而且二手交投也

集中在銀碼較細的新界區。

中原十大屋苑剛過去周六日錄12
宗成交，按周升33.3%，成交集

中於新界區，共錄得6宗成交。利嘉
閣十大指標屋苑上周末則錄14宗成
交，按周升1倍。美聯十大藍籌屋苑
則錄7宗成交，按周持平，4個屋苑零
成交，以九龍區最嚴重。中原亞太區
住宅部總裁陳永傑指，一手以貼市價
開售及提供優惠，令二手受壓，但近
日部分一手向隅客主力入市新界細價
樓，刺激該區睇樓氣氛逐漸活躍。

短期內仍難扭一手主導
美聯董事及營運總監布少明指，港

島東新盤於日前開售，加上東涌大型
新盤貼二手價續加推，搶盡市場焦
點，逾千伙新盤同時推出，令上周六
單日一手成交量或創一手新例生效後
最高水平，吸納市場大部分購買力。
二手市場成交量於低位未見起色，料
二手市場準買家暫以一手回流客及上
車客為主，在發展商的強勁優惠下，
短期內仍會以一手主導市場。
利嘉閣地產總裁廖偉強指，近日多

個新盤已釋放一批購買力，帶動整體

樓市交投氣氛好轉，部分一手向隅買
家回流二手，加上不少二手業主受近
日新盤定價策略影響，態度逐漸軟
化，肯接受議價，甚至調低開價吸引
買家入市，刺激大型屋苑本周末交投
顯著回升。
據中原數據顯示，新盤主導的港島

區，三大屋苑只錄3宗成交，更有業
主需割價吸客。中原副區域營業經理
趙鴻運指，新近促成雅蓮閣中層C室
成交，實用面積897方呎，三房套房
間隔，原業主開價1,200萬元，議價
後減價50萬元，以1,150萬元沽貨，
折合實用呎價12,821元，原業主1997
年以 765 萬元入市，單位升值約
50%。

業主態度軟化減價吸客
新界區方面，中原分區經理杜文俊

指，一手搶去二手焦點及客源，令二
手交投疏落，沙田市中心本月暫錄約4
宗成交，日前錄本月首宗成交，成交
單位B座高層D室，實用面積378方
呎，兩房間隔，業主原開價 450萬
元，經議價後減價40萬元，以410萬

元易手，建築平均呎價8,779元，實用
面積平均呎價10,847元。買家為用
家。
九龍區方面，據港置助理聯席董

事谷學祖指，部分二手業主願減價
放盤，剛促成美孚新邨4期 69座低
層A室成交，單位實用面積約870方
呎，業主減價50萬元放盤下以700
萬元易手。業主有意換樓，故願以
較低價放售物業。以700萬元成交價
計算，實用面積呎價約8,046元。原
業主於2012年5月以約480萬元買入
單位，扣除SSD稅後，獲利約80萬
離場。

香港文匯報訊（記者 方楚茵）新盤
貼市價兼送稅促銷甚得市場受落，按市
場消息及一手銷售資訊網數字統計，剛
過去的周末及周日，一手樓共沽出587
伙，銷情再度攀升。當中單是南豐發展
的東涌昇薈已佔達413伙，佔整體約7
成。而新地（0016）副董事總經理雷霆
昨指，旗下西環Imperial Kennedy開售
未足一個月已售出7成半單位，以記憶
所及為港島區單棟樓盤最佳銷情，套現
約13億元。

I.K未足月賣7成半
被問及瓏門二期何時推售時，他表示

本星期將公佈集團重頭戲瓏
門二期的相關詳情，下周將
開放示範單位及公佈價單。
I.K特色單位42樓A室成

交價理想，實用面積1,256
平方呎，售價約 4,100 萬
元。分層單位中，最高成交
價為 38 樓 A，售價接近
2,670 萬元，實用面積 896
平方呎。該盤平均呎價2萬
元以上，已售出約117伙，
低座分層單位及中座A、
B、C座單位已全數售出，

剛加推了部分中座D、E座單位於本星
期發售，整體還有約兩成單位未推出，
集中於中高座單位。

囍匯二期200伙 明開售
由信和置業（0083）、合和實業
（0054）及市建局合作發展的灣仔囍匯
二期公佈，第4輪200伙將於今日下午3
時截止登記，周二上午11時公開發售。
新推單位中，售價最低單位為2座32樓
L 室，實用面積 334 呎，折實售價
733.83萬元，平均呎價約21,971元。呎
價最低為3座36樓H室，實用面積445
呎，折實售價約940.91萬元，平均呎價

約21,144元。
而信和系內海鑽周末兩日共沽3伙，

昨日沽出8座低層C室，折實售約935.4
萬元，單位面積930呎，平均呎價約
10,059元。海鑽累售93伙，套現逾20億
元。觀月．樺峯周末兩日則沽出4伙，
該盤累售逾135伙，套現逾10億元。
而元朗溱柏周末兩天共售44伙，昨售

出的 9 座 27 樓 J 單位，成交呎價為
11,309元，再創呎價新高，而9個連天
台開放式單位及4個連平台特色戶亦告
沽清，項目開售至今累售926伙，套現
近37億元。

上月一手登記破千 近半年首次
上月新盤The Austin及天璽登場掀起
一手熱賣浪潮，加上觀塘觀月．樺峯、
炮台山維峯及部分新盤餘貨重推發售，
一手銷售進度明顯加快，11月份一手住
宅買賣登記再次突破1,000宗大關，創
出近半年的新高。
綜合土地註冊處最新數據，11月份全
港共錄1,110宗一手住宅買賣登記，較
10月份的749宗大增48%；而一手登記
宗數佔整體住宅買賣登記比率，亦由10
月份的21.1%上升7.2個百分點至11月
份的28.3%。

■雷霆表示，Imperial Kennedy在短短未足一個月內
已售出約7成半單位，以記憶所及是港島單棟樓盤最
佳銷情。

■近日部分一手向隅客主力入市新界細價樓，刺激該區睇樓氣氛逐漸活躍。圖為映灣
園。 資料圖片


