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百城樓價上月升幅收窄
香港文匯報訊 隨着部分城市密集
收緊調控，中國房價漲勢在11月得到
一定程度的遏制。中國指數研究院昨
公布數據顯示，11月百城新建住宅均
價環比連續18個月上升，但漲幅縮
窄，且為今年以來最低水平。
中指院報告稱，11月全國100個城

市新建住宅均價格環比上漲0.68%，
漲幅較上月縮小0.56個百分點；同比
連續12個月上漲，漲幅比上月擴大
0.3個百分點至10.99%。

十大城市住宅按月升幅亦縮
北京、上海等10大城市住宅均價環

比上漲1.16%，同比升16.56%，環比
亦較10月的1.95%縮窄。
報告顯示，11月100個城市住宅平

均價格繼續上漲但環比漲幅明顯縮
小，房價環比上漲和漲幅在1%以上的城市繼續減少，
而環比下跌的城市有所增加，表明房價快速上漲勢頭得
到明顯遏制。
據中指院數據，與10月相比，11月價格環比下跌的

城市個數增加7個，其中跌幅在1%以上的有10個，較
上月減少2個；環比上漲的城市比上月減少6個，其中
漲幅在1%以上的有28個，較上月減少1個。
中指院指出，隨着「京七條」政策的逐步落實，自住

型商品房搖號等相關程序進一步明朗，北京住宅市場預
期平穩，價格與上月相比基本持平，同比漲幅有所縮
小，其他一線城市和杭州、武漢等二線城市在近期也出
台相關政策，通過提高二套房首付比例、嚴格限購條件
等升級調控，市場看漲預期得到有效控制。

本月中高檔樓盤供應料顯減
供應方面，「金九銀十」供應高峰過後，多數城市推
盤量出現季節性下滑，少數城市通過減少甚至停止發放
預售證限制高價或價格明顯上漲的項目入市，本月供應
特別是中高端項目供應明顯減少；需求方面，購房者預

期出現一定變化，市場有所降溫。
中指院預期，18屆三中全會後，中央層面將從土

地、稅收、不動產登記等方面建立完善長效機制，年末
住宅市場可能因地方政府收緊調控而趨於平穩，全國整
體房價漲勢將繼續放緩。
事實上，面對房價上漲以及年度控制目標難完成的壓

力，繼北京、上海、廣州、深圳四大一線城市陸續出台
地方版政策加碼樓市調控後，廈門、瀋陽、南昌、武
漢、南京五個城市相繼出台樓市新政，收緊調控。舉措
包括增加土地和商品房供應、提高外地購房者的社保繳
存時限，提高二套房貸首付款比例，以及進一步加強稅
收管理等，以抑制房價過快上漲。
另由易居推出的一手房價格288指數也顯示房價環比

漲勢有所收窄。中國城市住房（一手房）價格288指數
為1,083.3點，較上月上升8.2點，環比上漲0.77%，漲
幅較上月縮小了0.06個百分點，同比上漲10.11%。在
其監控的288個主要城市中，共有216個城市一手房交
易價格出現上漲，72個城市指數環比出現不同程度下
跌。

華能上調蘇滬上網電價

香港文匯報訊 中國證監會昨
日發布了《首次公開發行股票時
公司股東公開發售股份暫行規
定》。《規定》指出，將老股轉
讓這一做法引入內地市場，有利
於緩釋上市公司資金超募問題，
增加可流通股份數量，促進買、
賣雙方充分博弈，進一步理順發
行、定價、配售等環節的運行機
制。《規定》明確持股滿36個月
的老股東可以在公開發行新股時
可向公眾發售老股，增加新上市
公司流通股數量。

老股轉讓作為IPO的一部分，
發行、承銷等應遵守《證券發行
與承銷管理辦法》的規定。公司
股東通過老股轉讓取得的資金，
雖無鎖定要求，但發行人應當向
投資者明確提示。
《規定》要求，老股轉讓後公

司實際控制權不得發生變更、股
權結構不得發生重大變化，保持
公司穩定經營。至於老股轉讓有
關的登記結算、稅收繳付等事
宜，中國證券登記結算公司將於
近期發佈。

香港文匯報訊 華能國際（0902）昨公
佈上調江蘇及上海燃機電廠上網電價，含
稅每兆瓦時上調25至85元（人民幣，下
同）。能國際指，公司近日收到《江蘇省
物價局關於調整電價有關事項的通知》及
《上海市物價局關於調整本市發電企業上
網電價有關事項的通知》。根據上述電價
調整文件，公司上調所屬境內燃機電廠的
上網電價。其中金陵燃機熱電調整前上網
電價（含稅）為605元/兆瓦時，上調85
元，至690元/兆瓦時。

BTC China望獲官方承認
香港文匯報訊 中國最大的比特幣交

易平台比特幣中國（BTC China）執行
長子啟元稱，已經與監管官員舉行了低
級別磋商，希望這種虛擬貨幣獲得政府
承認，從而可以用於在內地購買商品和
服務。
彭博通訊社報道，李啟元日前表示，

公司已尋求與包括人民銀行、中國銀監
會和中國證監會在內的國家監管部門的
官員商討比特幣的監管。但目前尚無法
安排高層次會面。他稱，比特幣不在黑
名單上，但也不在白名單上，它處在灰
色地帶。

滬12月37幅地出讓涉182億
香港文匯報訊（記者 沈夢珊 上海報道）據上海規土
局的官方網站顯示，12月份上海將有37幅經營性用地出
讓，總出讓面積達120.7萬平方米；出讓面積環比增加
47.5%，同比去年同期增加32.1%。據了解，起始土地出
讓金達182.1億元人民幣（下同）；而今年全年上海土地
出讓收入有望突破2,000億元，創歷史新高。

全年料破2000億創歷史新高
據悉，12月出讓的37幅經營性用地中，包括住宅用地

23幅，商辦用地14幅。其中，臨港地區共9幅，總出讓
面積為15.8萬平方米，規劃建築面積約300萬平方米。
當中，黃浦區五里橋街道99街坊地塊值得關注。該地塊
起始價為59.5億元，若地塊成功出讓，將成為今年上海
土地市場總價亞軍，僅次於今年9月新鴻基地產217.7億
元奪得徐家匯中心地塊的2013年上海最貴地塊紀錄。
截至11月29日，上海年內已實現土地出讓收入1,879
億元，加上12月的預期土地出讓收入，2013全年賣地收
入超過2,000億元已成定局，將創下上海土地出讓收入之
最。
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香港文匯報訊 招商證券最新研究報告指
出，11月招商亞洲新興市場資金流動指標整體
較上月回落，顯示未來數月新增外匯佔款不會
出現持續攀升的趨勢，11月新增外匯佔款預計
在1,500億到2,500億元（人民幣，下同）之
間。

上月料1500億到2500億
央行此前公布的10月中國央行口徑外匯佔款

令人側目—較上月增量擴大近七成，至4,495
億元，且創下2008年1月以來的單月新高。
報告指出，截至11月30日，11月招商外匯
供求強弱指標較10月顯著回落，預示11月新增
外匯佔款大概率低於10月。不過，同期基於中
間價的招商外匯供求強弱指標較上月大幅增
加。
報告進一步解讀稱，不同基準的招商外匯供

求強弱指標出現背離，可能與外匯市場因過度
解讀周小川的文章而出現明顯波動有關。

市場過度解讀周小川文章
上周基於國內外匯市場的升值預期繼續小幅

回升。總體來看，從6月開始升值預期出現顯
著改善，年初至今已升值2.2%，短期內於11月初見頂。
上周人民幣即期匯率略有貶值，11月以來人民幣放緩了
快速升值的腳步。
報告還指出，11月第5周，除泰國外，其他亞洲市場
呈現國際資本流入趨勢。其中，韓國資本流動規模顯著
上升，台灣資本流向由流出轉為明顯流入，而印度資本
流入規模下滑。

香港文匯報訊（記者 涂若奔）中
央經濟工作會議即將舉行，外資大行
普遍將之視為利好，紛紛上調對內地
經濟增長的預測，相信今年的GDP
足以「保7」，但明年不排除有再度
放緩的可能。
巴克萊經濟學家常健等人發表報
告，將內地2013的GDP增速上調至
7.7%，但預計未來幾個季度經濟增速
將適度放緩，2014年回落至7.2%，
2015年輕微回升至7.4%。報告指，

中央經濟工作會議上將得到更多改革
信息，預計總理李克強將會把內地經
濟增幅定於7%-7.5%區間，而不是一
個確切的數字。
美銀美林經濟學家治曉佳和陸挺也

在報告中指，11月份內地官方PMI的
表現頗具韌性，表明經濟成長的復甦
可持續性比市場預期更強勁，但未來
的PMI表現預計將會趨軟。預計人行
在2014年將維持相對中性的貨幣政
策，貸款利率進一步上漲的空間有

限，雖然政府正逐步縮減其在7月份
啟動的小型刺激政策，但相信不會出
現大幅度收緊的情況。
瑞銀經濟學家汪濤也預計，中央經

濟工作會議可能強調穩定的宏觀政
策，以創造穩定的經濟環境，從而助
政府推進改革。
他認為，值得關注的重點包括是

否政府會暗示要控制不斷上升的槓
桿，及未來一年的改革議程綱要，
並預料會議上或確定2014年GDP增
速目標為7%-7.5%，財政預算赤字
低於GDP的 2%，M2增速目標為
12%-12.5%。

投行上調中國經濟增長預測

富力108億購大馬地
內地調控加碼 內房企「走出去」料陸續有來

該公司公布，今年首11個月累計合約銷售額為
375.12億元人民幣，按年升21%；合約銷售總

面積308.34萬平方米按年升14%，完成全年目標420
億元的89.3%。富力昨收報12.24港元，跌1.77%，
成交金額1.12億港元。

首11月合約銷售增21%
有分析認為，今年富力地產銷售仍未達標，而且公
司負債率偏高，現時用上近四分一的銷售額來投資一
個海外項目，屬非常進取，市場一下子未必可以接
受，但估計在內地地價持續高企下，內房企特別是在
港上市的公司，「走出去」投資的個案陸續有來。
富力地產表示，將於3年內分4期支付收購代價。
是次收購的土地位於馬來西亞柔佛州新山地區，包括
4幅空置永久業權地塊及2幅永久業權填海地塊，待
開發的物業有約350萬平方米的估計可售樓面面積，
將包括高層住宅單位、低密度住宅、零售物業、辦公
樓、酒店及購物商場。
公司解釋，一直在探索機會將物業發展項目擴展
至境外，期望打入快速發展的海外市場及推動增
長。又認為馬來西亞擁有龐大的華人社區及吸引國
外買家的有利政府政策，非常適合作為公司的首個
境外市場。

此外，公司於同日公布已完成全年目標420億元的
89.3%，現只剩餘最後一個月「追數」。同時，據公
司中期報告顯示，淨負債與權益比相應由在去年12
月底的86%，上升至本年6月底的100.9%。

分析員：外拓嫌太進取
交銀國際房地產研究部分析員劉雅瀚認為，在內

地地價持續高企下，內房企特別是在港上市的公
司，不排除「走出去」投資的個案陸續有來，估計
「走出去」的方向應該會以華人較多的東南亞的地
區包括馬來西亞以及部分歐美大城市，相信主因離
不開成本低加上容易找海外融資渠道。不過，若單
以富力地產是次的交易作分析，劉雅瀚則指出，公
司負債率偏高，現時用上近四分一的銷售額來投資
一個海外項目，屬非常進取，市場一下子未必可以
接受。
瑞穗證券亞洲駐香港房地產分析師Alan Jin亦指，富

力地產向以外的市場擴張，對其投資組合進行多樣化，
主要因為內地的房地產調控措施似乎不會很快結束，但
馬來西亞的需求如何尚不明朗。
另一方面，穆迪昨日的報告中指，內地樓市調控新

政對二線城市房地產開發商信用影響負面，未政策緊
縮將減少未來3-6個月的住房需求，購房者等待調控

措施的影響更加明確時，傾向於縮減購買，從而將削
減開發商的銷售、價格成長及利潤。上月底南京、杭
州和長沙等多地先後進一步收緊房地產調控政策。有
關措施或多或少加速內房企加強海外投資的決心。

香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）富力地產（2777）昨宣布，以45億令吉（即約108.1億

港元或85億元人民幣），收購位於馬來西亞的六幅地塊，地盤面積約116英畝，估計待

開發的物業可售樓面面積達350萬平方米。

證監會發佈IPO老股轉讓規定

■圖為市民在一樓盤展位上參觀諮詢。 新華社

■富力昨宣布，以約108億港元收購位於馬來西亞的
六幅地塊，地盤面積約116英畝，估計待開發的物業
可售樓面面積達350萬平方米。圖為富力地產董事長
李思廉。 資料圖片


